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1. ALLGEMEINE VORGABEN
1.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 246 wurde Ende der 90er Jahre aufgestellt und im Sommer 1999 rechtsver-
bindlich. Die Konzeption des Bebauungsplanes orientierte sich hinsichtlich der Bauflachen, der Er-
schlieBung und der Durchgrinung an den Erfordernissen, die sich einerseits aus der Befragung még-
licher Interessenten ergeben hatten und andererseits aus dem stadtebaulichen Anliegen, die an ande-
ren Standorten in Kerpen bestehenden Gewerbe- und Industrieflachen mit dem Gebiet , TUrnich I[II*
sinnvoll zu erganzen.

Die ca. 90 ha umfassenden Gewerbe- und Industriegebietsflachen wurden an die Realisierung von
funktionsgerechten, insbesondere vernetzenden Grinstrukturen im Zusammenhang mit der Rekulti-
vierung des Tagebaus Frechen gebunden. Nach dieser MalRgabe setze der Bebauungsplan die Her-
stellung von insgesamt ca. 31,6 ha Griinflachen als Ausgleichsflachen au3erhalb des Bebauungs-
plangebietes fest.

Seit Rechtskraft des Planes wurden ca. 30 % der Flachen vermarktet. Die sich schnell verandernden
Anforderungsprofile von Gewerbe- und Industriebetrieben an die Produktionsstandorte machten sich
trotz der groRziigig bemessenen Baufelder und der daraus resultierenden Flexibilitat in der Umset-
zung des Bebauungsplanes bemerkbar. Im Einzelfall mussten zusammenhangende Flachengréfen
und —zuschnitte veraullert werden, die eine Anpassung der verbleibenden Baufelder bzw. Festsetzun-
gen oder eine Modifikation der vorgesehenen ErschlieBung erforderlich machen. Es hat sich weiterhin
gezeigt, dass einzelne Festsetzungen des Bebauungsplanes die Vermarktung erschweren und die im
urspringlichen Plankonzept vorgesehenen dezentralen Lésungen fur den ruhenden Lkw-Verkehr
glinstiger an einem zentralen Ort zusammenzufassen sind. Bezlglich der Ausgestaltung der aul3er-
halb des Bebauungsplangebietes gelegenen Ausgleichsflachen besteht dartiber hinaus ein Anpas-
sungs- und Anderungsbedarf, da sich aufgrund verschiedener Modifikationen im Rahmen einzelner
Planungen zur Realisierung der Tagebaurekultivierung im Einzelfall veranderte Bedingungen ergeben
haben.

Insofern soll die Planung im Rahmen einer Anderung auf die geédnderten Anforderungen und Bed(irf-
nisse angepasst werden.

Das Ziel der Plananderung ist, das erreicht wird, eine zeithahe Vermarktung durchfiihren zu kdnnen.
Die grundlegende Konzeption der Planung soll dabei nicht verandert werden.

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes TU 246 grenzt im Siiden an den Gel-
tungsbereich des BP 35 (Tarnich Il). Im Norden wird der Geltungsbereich grob begrenzt durch einen
bestehenden Wirtschaftsweg. Im Westen und im Osten verlaufen die Plangebietsgrenzen in den land-
wirtschaftlich genutzten Flachen.

Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Plandarstellung im MaRstab 1 : 2.000 zu enthehmen.

1.3 Situation

1.3.1  Lage im Raum

Das ca. 91 ha groRRe Plangebiet liegt am noérdlichen Siedlungsrand des Stadtteils Tirnich zwischen
den Ortschaften Kerpen und Frechen und ist vom Zentrum Tarnich ca. 1.300 m entfernt. Begrenzt
wird es von landwirtschaftlichen Flachen im Norden und vom Gewerbegebiet "Tirnich 11" im Siden.
Jenseits der landwirtschaftlichen Flachen schlielt westlich entlang der Erft ein Band von Natur- und
Landschaftsschutzgebieten an. Ostlich liegen ebenfalls Landschaftsschutzgebiete mit Waldbestanden.
Das Gebiet liegt im sudlichen Teil eines parallel zur Erftniederung in Stidost - Nordwest-Richtung ver-
laufenden, ehemaligen Braunkohleabbaugebietes.

Der Tagebau wurde zwischenzeitlich verfullt und steht kurz vor Abschluss der Rekultivierungsmal3-
nahmen.
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1.3.2 Landschaftliche Bedingungen Naturhaushalt

Das Plangebiet befindet sich am Westrand der Ville, im Ubergangsbereich zur Erftniederung und ist
landschaftlich und landschaftsékologisch von den Folgewirkungen des Braunkohletagebaus Frechen
gepragt. Der Tagebau Frechen erstreckte sich von der Autobahn A 4 im Norden bis an die B 264 im
Siden bzw. von der ehemaligen Bahnstrecke Liblar - Horrem im Westen bis an den Villerlicken im
Osten. Er umfasste eine Gesamtflache von ca. 11 km? und ist dem "mittleren Braunkohlerevier", einer
historisch-technischen Untereinheit der naturrdumlichen Einheit "Braunkohle-Ville" zuzuordnen.

Die nunmehr entstehenden Braunkohlefolgelandschaften werden und sind grofitenteils schon ent-
sprechend den Vorgaben des Abschlussbetriebsplanes und der geforderten Ausgleichsflachen zum
Bebauungsplan TU 246 hergerichtet. Zusammenhangende Griinstrukturen verbinden das éstlich
gelegene Firstenbergmaar mit den im Westen geschaffenen Grunflachen und dem darin
eingebetteten Landschaftssee, der z. Z. befillt wird.

Aufgeforstete Bschungskanten, wege- und gewasserbegleitende Gehdlzstreifen werden den land-
wirtschaftlich rekultivierten Tagebau zukuinftig durchziehen.

Auf den rekultivierten Flachen sind und werden gemaf des Abschlussbetriebsplanes landwirtschaftli-
che Flachen, Waldflachen und die entsprechenden Ausgleichflichen zum Bebauungsplan hergerich-
tet, die die westlich des ehemaligen Tagebaus gelegenen Natur- und Landschaftsschutzgebiete mit
den oOstlich gelegenen verbinden, so dass sich eine vernetzende Biotopstruktur entwickeln kann.

Der Landschaftsplan Nr. 6 des Erftkreises - Rekultivierte Ville — stellt den Teilraum des Plangebietes
als Entwicklungsziel "Pflege und Entwicklung der rekultivierten Landschaftsraume zur Schaffung einer
nachhaltig stabilen Landschaft" dar.

Nachdem sich in Anbetracht der beendeten Simpfungsmalnahmen der Grundwasserhaushalt all-
mahlich erholt, setzt im Bereich der Tagebaurekultivierungsflachen die Regeneration von Natur und
Landschaft ein. Dabei sind die hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflachen das wesentliche Poten-
tial im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Nutzungsfahigkeit der Naturgu-
ter sowie als Grundlage fir die Pflanzen- und Tierwelt sowie das landschaftliche Erscheinungsbild.

1.3.3  Erschliefung

Das Plangebiet ist Uber die in Abschnitten vierspurig ausgebaute B 264 und Uber den ca. 2,5 km ent-
fernten Autobahnanschlusspunkt "Turnich" an die A 61, das Uberregionale Stralen- und Autobahn-
netz, angebunden. Hierbei sind keine Ortschaften zu durchfahren; die Ortslage Turnich wird nur am
Rand tangiert. Von der Auffahrt Tlrnich bis zum Kreuz Kerpen, wo die Nord-Sud verlaufende A 61 die
Ost-West verlaufende A 4 kreuzt, sind es 3,5 km.

Durch B 264 n ist die regionale Anbindung in die Rdume KdIn/Frechen und Duren schnell und prob-
lemlos.

1.4 Vorhandene Planung

Gebietsentwicklungsplan

Der verbindliche Gebietsentwicklungsplan (Stand 2001), Region Kdln stellt den Bereich des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes TU 246 als ,Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzung® dar.
Die auRerhalb dieses Bereiches gelegenen Flachen sind entsprechend des Abschlussbetriebsplanes
und der erforderlichen Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan als ,Waldbereiche” dargestellt (Ver-
bindung Firstenbergmaar/ Landschaftssee) tiberlagert mit der Darstellung ,Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung®.

Flachennutzungsplan

Di verbindliche 9. Anderung des Flachennutzungsplanes weist fiir den Giberwiegenden Teil des Plan-
gebietes gewerbliche Bauflachen - G aus. Zum westlichen, nérdlichen und 6stlichen Rand sind Fla-
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chen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft darge-
stellt.

Bebauungsplan

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung gilt der seit 1999 rechtskréaftige Bebauungsplan TU 246
,Gewerbe- und Industriegebiet Ville“. Mit der ersten Anderung wird an die aktuellen Gegebenheiten
und die geanderten Zielsetzungen angepasst

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Planung ist die Anpassung an die gednderten Anforderungen und Bedurfnisse. Die
grundlegende Konzeption des rechtsverbindlichen BP 246 soll dabei nicht verandert werden.

Im Wesentlichen sind folgende Festsetzungen zur 1. Anderung tiberarbeitet worden:

ErschlieRungsflachen

Aufgrund von zwischenzeitlich verauRerten Grundsticken ergibt sich die Notwendigkeit, einzelne
StichstralRen, die sidlich von dem ErschlieRungsring abzweigen, zu verandern und so der aktuellen
Situation anzupassen.

Die mittlere ,Gewerbeinsel” soll kiinftig iber zwei ErschlieRungsstralien erschlossen werden, sodass
auch Logistikunternehmen hier ansiedeln kdnnen. Auf durchbindende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
kann hierbei verzichtet werden.

Der ErschlieBungsring der westlichen ,Gewerbeinsel“ wird ausgeweitet um mehr kleinere und mittlere
Grundsticksgré3en anbieten zu kénnen.

Ruhender Verkehr

Die Strallenquerschnitte wurden auf ein Minimum reduziert; die LKW sollten entsprechend der ur-
springlichen Planung dezentral an drei Stellen geblindelt auf P-Platzen untergebracht werden. Die
drei Parkplatze sollen zu einem zentralen Parkplatz, der unmittelbar nérdlich an dem Erschlieflungs-
ring liegen soll, zusammengefasst werden. Im Anschluss sollen Flachen fir Serviceeinrichtungen, wie
z. B. eine Gastronomie, vorgesehen werden.

Uberbaubare Flachen

Die uberbaubaren Flachen weisen einen Abstand von 10 m zu den angrenzenden Griinziigen aus. Im
Bereich der Gewerbegebietsflachen — GE kann es aufgrund der haufig sehr kleinen Grundstlicke, die
teilweise nur bis zu 1.200 m? grof3 sind, zu starken Einschrankungen der Grundstlicksausnutzung
kommen. Insofern sind im GE-Gebiet die Abstéande reduziert.

Die o6stliche ,Gewerbeinsel“ wird mit den Uberbaubaren Flachen unmittelbar an die Grundstiicke am
HaupterschlieBungsring verbunden. Durch eine erganzende Festsetzung sollen die Griinstrukturen in
veranderter Lage auch weiter miteinander verbunden werden. Mit dieser Anderung kann eine zusam-
menhangende Flache von Uber 8 ha angeboten werden.

Art der baulichen Nutzung

Die 1. Anderung weist eine geanderte Verteilung der Gewerbegebiets- und Industrieflachen gegen-
Uber dem B-Plan von 1999 aus. In Teilen wurde auch die Zulassigkeit von Wohnnutzungen im unmit-
telbaren Umfeld der GI-Nutzungen eingeschrankt.

Anpassung der MaRfestsetzungen

Der B-Plan weist eine Grundflachenzahl und der Anlagenhéhe aus. Mit einer Grundflachenzahl und
der Anlagenhdhe ist das Mal} der baulichen Nutzungi. S. d. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO
bestimmt. Auf weitergehende Festsetzungen kann insofern verzichtet werden.
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Grunordnerische Festsetzungen

Im Kontext der Anderung der baurechtlichen Festsetzungen sind ebenfalls einzelne griinordnerische
Festsetzungen anzupassen und die zugehdrige Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung zu Uberarbeiten.
Ausgleichsflachen

Die auRerhalb des Bebauungsplangebietes festgelegten Ausgleichsflachen sind nach MalRgabe der
Uberarbeiteten Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung und in Wirdigung der teilweise veranderten Planungs-
voraussetzungen ebenfalls anzupassen. In Hinblick auf die Belange der Landwirtschaft wurde eine
Teilflache im Osten des Plangebietes von einer Grinflache in landwirtschaftliche Flache geandert.

Versickerung
Mit der 1. Anderung wird die Moglichkeit zur Versickerung von lediglich Dachflachenwasser  auf

dem eigenen Grundstiick eingeraumt.

3. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE
3.1 Bauliche Nutzung

3.1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans und der Zielsetzung des Bebauungsplans
wird fir das Plangebiet Gewerbegebiet - GE und Industriegebiet - Gl festgesetzt. Eine Gliederung des
Gebietes gemall § 1 (4) Nr. 2 BauNVO nach Art und Eigenschaften der Anlagen erfolgt im Hinblick auf
die angrenzenden Wohngebaude auf der Grundlage der Abstandsliste zum Runderlal3 des Ministers
fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998. Diese Gliederung soll sicherstellen,
dass keine Stérungen aus dem Gewerbe- und Industriegebiet auf die benachbarte Wohnnutzung aus-
gehen.

Gewerbegebiet GE 1

In dem Gewerbegebiet GE 1sind die Klassen | bis V ausgeschlossen. Diese als GE 1 festgesetzten
Bereiche erreichen einen Abstand von mind. 200 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung entspre-
chend den Forderungen des Abstandserlasses.

Es wurde eine Erganzung in die planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen, dass auch
Betriebsarten des nachst gréReren Abstandes ausnahmsweise zugelassen werden konnen, wenn im
Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbedurftige
Gebiete vermieden werden. Durch diese Festsetzung wird ein bestehender Betrieb planungsrechtlich
abgesichert.

Zur Klarstellung des zweiten Absatzes wurde eine entsprechende Fufinote in den textlichen
Festsetzungen zum GE 1 aufgenommen.

Gewerbegebiet GE 2

In dem als GE 2 abgegrenzten Bereich werden die Klassen | bis IV ausgeschlossen. Die Abgrenzung
zwischen GE 1 und GE 2 erfolgt an der Stelle, an der ein 300 m Abstand zur nachstgelegenen Wohn-
bebauung gewahrleistet ist.

Es wurde eine Erganzung in die planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen, dass auch Be-
triebsarten des nachst grofieren Abstandes ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn im
Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbedurftige
Gebiete vermieden werden.

Zur Klarstellung des zweiten Absatzes wurde eine entsprechende Fulinote in den textlichen Festset-
zungen zum GE 2 und GE 3 aufgenommen.
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Gewerbegebiet GE 3

In Erganzung zum GE 2 sind fiir einige Teilbereiche, die unmittelbar an die Industrienutzung — Gl
grenzen, die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 (3) BauNVO ,Nr. 1 Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Nr. 2 Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke* ausgeschlossen.

Auch das privilegierte Wohnen von Betriebsangehdrigen und Betriebsleitern stellt eine schutzwirdige
Nutzung dar. Im Industriegebiet wiirden die erforderlichen Begrenzungen der Emissionen eine we-
sentliche Einschrankung der Nutzungen zum GI bedeuten, die nicht mit der Zielsetzung vereinbar
waren, mit angemessenem technischen und finanziellen Aufwand Flachen fiir eine industrielle Nut-
zung bereit zu stellen. Fir Betriebe, die eine entsprechende Wohnnutzung unterbringen méchten,
stehen mit dem GE 2 ausreichend Flachen zur Verfigung.

Der Ausschluss von den unter Nr. 2 genannten Anlagen wird mit der Zielsetzung begrindet, Flachen
fur produzierende Industrie und Gewerbe zu sichern. Des Weiteren geht von diesen Nutzungen eine
Schutzcharakter aus, der eine industrielle Nutzung einschranken kénnte. Im GE 1 und GE 2 sind die-
se Nutzungen nicht ausgeschlossen; insofern stehen im ausreichenden Umfang Flachen zur Verfu-
gung.

Ansonsten entspricht die Gliederung nach Abstandserlass dem GE 2.

Industriegebiet Gl

In dem als Gl abgegrenzten Bereich werden die Klassen | bis 11l ausgeschlossen. Die Abgrenzung
erfolgt an der Stelle, an der ein 500 m Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung gewahrleistet ist.
Mit dieser Festsetzung werden die Voraussetzungen geschaffen, eine industrielle Nutzung an diesem
Standort zu ermoglichen, die einen Spielraum fir die produzierenden Betriebe bzw. groRen Distributi-
onsbetriebe 1asst.

Gewerbegebiete und Industriegebiet

Innerhalb des Plangebietes erfolgt ein Ausschluss von Spielhallen und ahnlichen Unternehmungen i.
S. v. § 33 i Gewerbeordnung, Vorfuhr- und Gesellschaftsrdume, deren ausschlieBlicher oder Uberwie-
gender Geschaftszweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist sowie Bordelle.
Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans werden die Flachen fir produzierendes und ver-
arbeitendes Gewerbe dringend bendtigt, da derzeit Grundstiicke in ausreichendem Umfang nicht vor-
handen sind bzw. als innerbetriebliche Reserveflachen nicht allgemein zur Verfiigung stehen. Inner-
halb des Stadtgebietes stehen Flachen fiir die zuvor genannte Nutzung zur Verfiigung, so dass mit
dieser Festsetzung kein genereller Ausschluss in der Stadt Kerpen erfolgt.

Des Weiteren sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen fir Handwerksbetriebe und andere
Gewerbebetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, derart ausnahmsweise
zulassig, wenn sie nur dem ortlichen Bedarf dienen und eine Gréfte von 200 gm Verkaufs- und Aus-
stellungsflache nicht Uberschreiten oder im betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben
bzw. produzierenden Gewerbegebieten steht.

Diese Festsetzung erfolgt im Hinblick auf die Bemuhungen der Stadt Kerpen zur Starkung des Zent-
rums, die ohne diese Festsetzung unterlaufen wiirden. Zusatzliches Verkehrsaufkommen wird eben-
falls vermieden.

3.1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Gebaudehéhe und die Grundflachenzahl
bestimmt.

Gewerbegebiet GE 1

Fir das Baugebiet GE 1 ist die GRZ mit 0,8 entsprechend den Obergrenzen des § 17 BauNVO
ausgewiesen. Diese Festsetzung orientiert sich an dem Mal} der ausgewiesenen GRZ im urspriingli-
chen BP 35 Turnich Il.

Es wird eine maximale Gebaudehdhe von 106 m . NN zugelassen, was einer Gebaudehdhe von ca.
14 m entspricht, die als ausreichend fir eine gewerbliche Nutzung angesehen wird. Hierdurch wird
eine mogliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermindert.
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Gewerbegebiete GE 2 und GE 3
Fir die gesamten Baugebiete sind die GRZ mit 0,8 entsprechend den Obergrenzen des § 17 BauNVO
ausgewiesen.

Aus den Rucklaufen der interessierten kinftigen Nutzer ergab sich die Festsetzung einer GRZ von
0,8. Eine deutliche reduzierte GRZ hatte sowohl fiir grof3ere Betriebe (z. B. Distributionsgewerbe) als
auch fir Kleinbetriebe mit einem Flachenanspruch unter 1,0 ha eine erhebliche Restriktion bedeutet.
Es werden maximale Gebaudehdhen von 106 m G NN bzw. 110 m G NN festgesetzt.

Das entspricht zulassigen Gebaudehdhen von ca. 14 m fir die westlichen Flachen und ca. 18 m fir
den Uberwiegenden Teil, die als ausreichend fir eine gewerbliche Nutzung angesehen wird. Die H6-
henfestsetzung erfolgt Gber Normal Null (i NN). Durch die topographischen Bewegungen kdnnen sich
Abweichungen von den zuvor genannten 14 m bzw. 18 m ergeben. Durch die Staffelung und die fest-
gesetzten Hohen wird eine mogliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermindert.

Industriegebiet — GI

In den Industriegebieten Gl wurde eine GRZ von 0,8 und eine Gebaudehéhe von 110 m U NN,

114 m G NN, 116 m G NN und fir einen Teilbereich innerhalb des ErschlieBungsringes 142 m i NN
festgesetzt; die Hohenquoten beziehen sich auf Normal Null.

Diese Ausweisung der GRZ erfolgt, wie zuvor unter GE 2 beschrieben, im Hinblick auf den Bedarf, der
sich aus den vorliegenden Informationen ergibt.

Die zulassigen Gebaudehdhen staffeln sich von West (110 m) tGber Nord (114 m) nach Ost (116 m),
was Héhen von ca. 17 m — 20 m Uber Gelande entspricht. Die zuldssigen Gebaudehdhen werden als
ausreichend fiir die iberwiegende Anzahl der Nutzung erachtet.

Far einen Teilbereich innerhalb des Erschlielungsringes wurde eine Héhe von 142 m U. NN, was ei-
ner Hohe baulicher Anlagen von ca. 46 m entspricht. Derzeit befinden sich schon auf Teilflachen Silos
einer Silospedition in diesem Baugebiet, die diese Hohe aufweisen. Mit dieser Festsetzung werden die
vorhandenen baulichen Anlagen abgesichert und die Voraussetzungen fir Erweiterungsmaoglichkeiten
gegeben.

Gewerbe- und Industriegebiete

Ausnahmsweise sind Uberschreitungen fiir Schornsteine, Ableitungsvorrichtungen und untergeordne-
te Dachaufbauten bis 150 m . NN zuldssig. Diese Festsetzung orientiert sich an den technischen
Erfordernissen. Eine pauschale Anhebung der zulassigen Hohe der baulichen Anlage auf das Mal} der
zuvor genannten ausnahmsweise zulassigen Anlagen hatte eine wesentliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zur Folge.

Da das Plangebiet im Bauschutzbereich des NATO — Flughafens Norvenich liegt wurde auf die Be-
schrankungen, die auch temporare Nutzungen betreffen, im Rahmen einer nachrichtlichen Ubernah-
me verwiesen.

3.1.3  Bauweise und liberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, um die Nutzungen des Gewerbe- und Industrie-
gebietes in Bezug auf die Baumaéglichkeiten nicht einzuschranken.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Sie wur-
den so bemessen, dass eine individuelle und funktionsgerechte Gestaltung der Baukdrper erméglicht
wird.

Entlang des ErschlieBungsringes sind Baulinien festgesetzt um sicherzustellen, dal} eine einheitliche
Gebaudefront zur SammelstralRe des Baugebietes geschaffen wird. In Hinblick auf einen sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wurden die Querschnitte der Stral3enflache auf ein Minimum reduziert.
Insofern ist eine einheitliche Definition des StraRenraumes durch die begleitenden baulichen Anlagen
erforderlich. Im Rahmen der Textlichen Festsetzungen sind Ausnahmen formuliert, unter welchen
Voraussetzungen einem teilweisen Zuriickspringen zugestimmt werden kann ohne das Gesamtkon-
zept fUr das Erscheinungsbild in Frage zu stellen. In Ausnahmefallen kann einem Zuriickspringen nur
zugestimmt werden, wenn die kiinftige bauliche Anlage erheblich zuriickweicht. Bei den zu erwarten-
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den Dimensionen der gewerblichen Anlagen ist dies erst bei mindestens 20 m der Fall. Des Weiteren
kann nur zugestimmt werden, wenn zu mindestens 40 % der Stralen begleitenden Lange Gebaude
an der Baulinie errichtet wurden bzw. zeitgleich errichtet werden.

3.1.3 Nebenanlagen/Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu den nicht Gberbaubaren Flachen zwischen Baulinie und
StraBenbegrenzungslinie.

In dem Gewerbe- und Industriegebiet Ville wurde entsprechend der Zielsetzung die 6ffentliche Ver-
kehrsflache minimiert. Auch wenn das Gebiet in Erganzung des Gewerbe- und Industriegebietes am
Autobahnkreuz Kerpen mit seinen vergleichsweise hohen Anforderungen an Gestaltung und Umfeld
zu sehen ist, so ist mit dieser Festsetzung ein Mindestmal} an einheitlicher stadtebaulich raumlichen
Entwicklung angestrebt. Mit der Einbeziehung dieser Flachen wird der Strallenraum optisch erweitert
und ermdglicht auf diese Art und Weise auch eine bessere Orientierung trotz der geringen Strafl3en-
querschnitte.

3.2 Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

3.2.1  AuRere ErschlieRung

Die Anbindung an das lbergeordnete Verkehrsnetz erfolgt iber den vorhandenen Knoten an der B
264, die Uber den ca. 2,5 km entfernten Autobahnanschlusspunkt "Tlrnich" an die A 61 und somit an
das Uberregionale Autobahnnetz (A 61/A 4) angebunden ist. (Siehe auch Punkt 1.3.5).

3.2.2 Innere ErschlieBung
Unter Aufnahme der bestehenden Heisenbergstralle wurde der HaupterschlieBungsring sowie nord-
lich und sudlich gelegene Erschliefungsanlagen zwischenzeitlich als Baustralen ausgebaut.

Der Strallenquerschnitt wurde fiir den HaupterschlieRungsring mit 14,5 m beibehalten.

Fur eine hinzugekommene ErschlieSungsanlage fir die mittlere Gewerbeinsel und der ErschlieBungs-
anlage fir die Ostlich gelegenen Gewerbeinsel wurden anstelle von 8,0 m StralRenquerschnitte von
8,5 m festgesetzt.

Da die mittlere und die 6stliche Gewerbeinsel lediglich Giber zwei bzw. einer Stichstralie erschlossen
und Unterbringung von Unternehmen mit einem hohen Flachenbedarf dienen wurden hier Stralten-
querschnitte von 8,5 m festgesetzt.

Das Wenden von Fahrzeugen ist bei der mittleren Uber eine Stichstralle mit angehangter Wendeanla-
ge sicher gestellt. Fahrzeuge, die die zweite Stichstral’e befahren kénnen tber den LKW Parkplatz
wenden.

Teilflachen der StichstralRe zu der norddstlichen Industrieflache kénnen entfallen, da zwischenzeitlich
die zusammengelegten GI- flachen ausnahmslos von der Rontgenstralle aus, durch den zuklnftigen
Eigentimer, (Erschlielungsring) erschlossen werden. Die urspriinglich festgesetzte Verkehrsflache
wird in 6ffentliche Griinflache (M 3) geandert.

Die westliche Gewerbeinsel weist eine RingerschlieBung aus, so dass die Gewerbeinsel in zahlreiche
kleinere Grundstlcke von ca. 0,5 - 1,5 ha aufgeteilt werden kénnen. Der von den Straflen umschlos-
sene Innenbereich wird ebenfalls als Bauflache genutzt. Gegeniber der urspriinglichen B-Plan von
1999 wurde der ErschlieBungsring mit der 1. Anderung aufgeweitet um zusétzliche kleinere Grundsti-
cke anbieten zu kénnen.

3.2.3  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Parkplatz"

Innerhalb des Plangebietes liegt im zentralen Bereich eine Verkehrsflache, die mit der besonderen
Zweckbestimmung "Parkplatz" ausgewiesen ist. Ziel ist es, den ruhenden Verkehr, insbesondere
LKW, zu blindeln. Der Parkplatz wurde nach den Erfordernissen von LKW nach der EAR 91/95 ge-
plant und ermdglicht stérungsfreie Zu- und Abfahrt der Fahrzeuge. Unmittelbar an der ErschlieRungs-
stral3e ist eine Bauflache ausgewiesen, die z. B. zur Unterbringung einer Gaststatte oder Kioskes die-
nen kann.

V:\16_1\BERGAB~1\RECHTS~1\T_BAL_~1\BP246_~1\BEGRND~1.DOC




STADT KERPEN, TU Nr. 246/ 1. Anderung “Gewerbe- /und Industriegebiet Ville*
Stadtteil Kerpen Tirnich

BEGRUNDUNG: ANLAGE 4 S.10
SATZUNGSBESCHLUSS:

3.2.4 Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Umladestation”

Im norddstlichen Bereich ist eine Flache als Umladestation ausgewiesen. Entsprechend den Vorgaben
aus dem Rahmenplan wird sich die Stadt die Option offen halten, eine Umladestation von der Schiene
zur Stralle einzurichten. Da zur Planaufstellung der Zeitpunkt der Realisierung nicht erkennbar ist,
wird diese Flache ohne AusgleichsmalRnahmen vorgehalten. Entsprechend der Anregung des
Erftkreises wird eine temporare Eingriinung (Natur auf Zeit) vorgenommen, die bei der Errichtung der
Umladestation entfernt werden kann ohne einen zusatzlichen Ausgleich nach sich zu ziehen.

3.2.5 StraRenbegleitgriin

Die verschiedenen Verkehrsflachen werden durch entsprechende griinordnerische Begleitmalinah-
men (Kennbuchstabe S) in ihrer jeweiligen Bedeutung gestalterisch hervorgehoben. Dazu ist fur die
Ringerschlielung eine beidseitige Reihenpflanzung aus Platanen (S 2) vorgesehen. Die kammartig
abzweigenden Stichstralien sollen zur ordnerischen Unterscheidung jeweils begleitende Gehdlzreihen
unterschiedlicher Baumarten aufweisen (S 4 - Gemeine Esche, S 5 - Baumhasel, S 6 - Schnurbaum,
S 6 - Schwedische Mehlbeere, S 7 - Eberesche). Dariber hinaus soll in der Eingangssituation zum
neuen Gewerbegebiet in gestalterischer Erganzung des ,Braunkohlehain® (s. Kap. 3.5.3) im Strallen-
freiraum der Tulpenbaum Verwendung (S 1) finden.

Die Festsetzungen S 3 — S 7 beziehen sich dabei nicht auf die Straltenverkehrsflache sondern auf die
angrenzende nicht Uberbaubare Grundstiicksflache. In Hinblick auf die o. a. Ausbauplanung der Er-
schlieBungsstralRen wurde diese Verschiebung der MaRnahme erforderlich um einen ausreichend
dimensionierten Fahrbahnquerschnitt zu gewahrleisten. Auf die 6kologische Bewertung hat diese Ver-
anderung keinen Einfluss, da die MalRnahmen lediglich raumlich verlagert werden. (siehe Griinordne-
rische Ergédnzungen im Bereich der Privatflachen).

3.2.6 Schienengebundene Systeme

Flachensicherung fiir kiinftige Bahnerschliefung

Der Bebauungsplan weist keine Flachen fir eine BahnerschlieRung aus.

Entsprechend den Vorgaben des Rahmenplans kann eine Bahnerschlieffung im nordlichen und 6stli-
chen Plangebiet langfristig vorgesehen werden. Am nérdlichen Rand kdnnen die drei Gewerbeinseln
durch einen parallel zur Sammelstrafie geflihrtes Gleis entlang ihrer nérdlichen Grenze erschlossen
werden. Am dstlichen Rand wirden die Gleise in einem lokalen Guterverteilzentrum mit Anschluss an
den Strallenring enden. Fir Gewerbetreibende ohne eigenen

Gleisanschluss besteht so die Mdglichkeit, die Vorteile der Schiene zu nutzen. Dies gilt auch fur die
bestehenden Betriebe im Bereich des BP 35 ("Tarnich II") und BP 6 ("Tlrnich 1").

Durch die Trennung des Stralen- und Schienenverkehrs entstehen keine Kreuzungspunkte, so dass
Behinderungen und Uberschneidungen vermieden werden.

3.3  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im Plangebiet sind an zwei Stellen Wendeanlagen ausgewiesen, die als Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt sind. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass
Fahrzeuge wenden koénnen, ohne die gesicherten Betriebsflachen zu befahren.

Entlang der nordlichen Grenze der Gewerbeinseln ist ein GFL in Hinblick auf eine mogliche Bahner-
schlieRung festgesetzt. Hiermit wird sichergestellt, dass kunftig die gro3en zusammenhangenden
Flachen auch Uber die Schiene erschlossen werden kdnnen.

Von der RingerschlieBung der westlichen Gewerbeinsel wird jeweils ein L-Recht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager ausgewiesen um die Ableitung des Abwassers zu gewabhrleisten.

Zur ErschlieRung der mittleren Gewerbeinsel werden im Bereich der vorgelagerten, offentlichen Grin-
flache ebenfalls zwei Flachen mit Geh-, Fahr-und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager, bzw. der Stadt Kerpen festgesetzt.

Gegeniber des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes kann ein GFL- Recht, welches die mittlere Ge-
werbeinsel tangierte entfallen, da die geplante Entwasserungsanlage an den Kanal im Haupterschlie-
Rungsring angeschlossen wird.
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3.4 Ver- und Entsorgung (§ 9 (1) Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

3.4.1 _Abwasser/Entwasserung

Auf der Grundlage der Entwéasserungsuntersuchungen zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan TU
246 wurden die im nordwestlichen Geltungsbereich festgesetzten Versorgungsflachen mit der Zweck-
bestimmung "Abwasser" (Rickhaltebecken u. Drosselbauwerk) zwischenzeitlich errichtet, ebenso die
in den Griinziigen vorgesehenen Mulden.

Das System sah bisher vor, dass die:

Niederschlagswasser von den Dachflachen des Gewerbebereiches dem Mulden-/Grabensystem in
den Griinzonen zugefiihrt und hier zur Versickerung gebracht und die Niederschlagswasser von den
Dachflachen aus den geplanten Industriegebietsflachen dem Mischwasserkanal zugefiihrt werden
mussten.

3.4.2 Niederschlagswasser
Im Gewerbe- und Industriegebiet kdnnen nunmehr die Niederschlagswasser von den Dachfla
chen auf dem eigenen Grundstiick zur Versickerung gebracht werden.

Aus den Gewerbegebietsflachen kénnen die Niederschlagswasser von den Dachflachen in das beste-
hende Mulden/Rigolen Netz eingeleitet und zur Versickerung gebracht oder dem Mischwasserkanal
zugefuhrt werden.

Aus den Industriegebietsflachen kénnen die Niederschlagswéasser von den Dachflachen an die Misch-
kanalisation angeschlossen werden.
Eine Einleitung in das bestehende Mulden/Rigolensystem ist fir diese Flachen nicht mdglich.

Der in dem urspringlichen B-Plan festgesetzte Anschlusszwang (Regenwasser) an das Mulden-
Rigolensystem wurde mit der 1. Anderung nicht wieder aufgenommen.

Um Schaden an den Gebauden zu vermeiden, ist ein Abstand von 20 m zu den Versickerungsanlagen
vorzusehen. Ein entsprechender Hinweis wurde im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

3.4.3 Schmutzwasser
Das Schmutzwasser muss der Mischkanalisation zugefuhrt.

3.44 Trafostationen

Notwendige Standorte fiir Trafostationen wurden durch den Energieversorger wahrend des friihzeiti-
gen Verfahrens nicht benannt. Entsprechend den Erfordernissen werden diese in Abstimmung zwi-
schen Energieversorgungsunternehmen und Stadtverwaltung bei der Erschliefung des Gebietes kon-
kretisiert und hierfur Flachen zur Verfugung gestellit..

3.5 Okologie und Begriinung
(§9 (1) Nr. 15 u. Nr. 18 b i. V. m. Nr. 20 u. Nr. 25 a BauGB)

Die grinordnerischen Festsetzungen werden in der 1. Anderung des Bebauungsplanes 246 entspre-
chend des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes beibehalten (Punkt 3.5.1 ,Ubergang zur freien Land-
schaft®, 3.5.3 ,Griinordnerische ldentifikationsflachen, 3.5.5 ,Erganzende griinordnerische Empfeh-
lungen fur die Uberbauten Grundstlcksflachen®)

Die Punkte 3.5.2 ,Innerer Griinverbund®, 3.5.4 ,Griinordnerische Festsetzungen im Bereich der nicht
Uberbauten Grundstlcksflachen® wurden mit Ricksicht auf die speziellen Anforderungen an die unter-
nehmerische Flexibilitat der Gewerbebetriebe redaktionell geandert.

Die Zielsetzung bleibt beibehalten, einen gestalteten Ubergang zwischen Siedlungsraum und freier
Landschaft sowie eine funktionsfahige Durchgriinung des Gesamtareales zu schaffen und dabei
zugleich weitestgehend die Anforderungen der naturschutzrechtlichen Kompensation zu erfllen.

V:\16_1\BERGAB~1\RECHTS~1\T_BAL_~1\BP246_~1\BEGRND~1.DOC




STADT KERPEN, TU Nr. 246/ 1. Anderung “Gewerbe- /und Industriegebiet Ville*
Stadtteil Kerpen Tirnich

BEGRUNDUNG: ANLAGE 4 S.12
SATZUNGSBESCHLUSS:

Die Realisierung des griinordnerischen Gesamtkonzeptes flr das geplante Gewerbegebiet wird wei-
terhin durch die bestehenden Festsetzungen von Flachen und MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gemaf § 9 (1) Nr. 20
BauGB - Kennbuchstabe M) erreicht. Weiterhin bleibt der vorhandener Gehdlzbestand als Waldflache
(gemanr § 9 (1) Nr. 18 b BauGB - Kennbuchstabe W) integriert. Die Festsetzung von Griinflachen im
Eingangsbereich zum Gewerbepark erlangt dagegen vorrangig gestalterische Funktion ( gem. § 9 (1)
Nr. 15 BauGB- Kennbuchstabe G)

Die Festsetzungen von Flachen und Standorten mit Bindungen fir die Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Nr 25 a BauGB im Bereich der nicht Gber-
bauten Grundstiicksflachen und Parkplatzflachen im privaten Bereich sowie Festsetzungen fir die
Anpflanzung von StraRenbegleitgrin (gemafl § 9 (1) Nr. 11 BauGB) erganzen das Grinordnungskon-
zept und haben -mit redaktionellen Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan- wei-
terhin Giltigkeit.

3.6 Ersatzmalinahmen auRerhalb des Geltungsbereiches (§ 1a BauGB)

Mit der Entwicklung des Gewerbegebietes GIB Il waren und sind unvermeidbare Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des Landschaftsgesetzes
Nordrhein-Westfalen (LG NW) verbunden.

Zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag

erarbeitet, der innerhalb und aufRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Ausgleichmal}-
nahmen festsetzt. Dazu wurden seitens der Stadt Kerpen entsprechende vertragliche Vereinbarungen
zur Sicherung dieser Flachen getroffen. Insgesamt wurden auf diesem Wege 31,6 ha -verteilt auf
mehrere Einzelflachen- privatrechtlich gesichert und mit Feldgehdlzen und ausgepragten Waldrand-
sowie Ubergangszonen in die agrarische Landschaft entwickelt.

Beziiglich der 1. Anderung des Bebauungsplanes TU 246 wurde der landschaftspflegerische Fachbei-
trag modifiziert.

Die diesbeziglichen weitergehenden Erlauterungen und Berechnungen sind im Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag zum Bebauungsplan enthalten.

3.7 Ausschluss der Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 3, dass mit einem m gekennzeichnet ist, ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers nicht zulassig. Die anfallenden Niederschlagswasser der Dachflachen miissen
in das sudlich gelegene Gewasser Il. Ordnung eingeleitet werden. Die Bewegungs-, Lager- und Park-
flachen missen je nach Verschmutzungsgrad bei entsprechender Riickhaltung in die 6ffentliche Ka-
nalisation oder in das Gewasser abgeleitet werden.

Das Gewerbegebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur B 264. Aufgrund einer Stellungnahme des Rhein-
Erft-Kreises wurde flr einen Teilbereich des Tagebaues zwischen 1956 und 1963 die Verflillung mit
Haus- und Sperrmiill, Verpackungsmaterial, Industriemll vorgenommen. Die-

se Flache eignet sich insofern nicht, eine Versickerungsanlage zur Verbringung von Niederschlags-
wasser aufzunehmen.

4, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB)

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des NATO — Flugplatzes Nérvenich. Die Errichtung von
Luftfahrthindernissen, die tGber 167,00 m . NN hinausreichen, sind ohne Zustimmung der Wehrbe-
reichsverwaltung nicht zulassig.

Aufgrund der im B-Plan festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen ist eine Uberschreitung der vor-
genannten Hohe nicht zu erwarten. Es ist zu berlcksichtigen, dass auch Luftfahrthindernisse tUber
167,00 m U NN, die nur temporar errichtet werden, wie z. B. Baustellenkrane, der Zustimmung bedur-
fen.

5, ALTLASTEN (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)
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Im Einmindungsbereich der B 264 liegt eine Altlastenverdachtsflache, die gutachterlich untersucht
wurde(siehe auch Punkt 3.7 )

Alle Baumaflnahmen, Erdaushubmaflnahmen und Abbriiche sind gutachterlich zu begleiten.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist friihzeitig in die Planungen mit einzubeziehen.

6. BODENORDNUNG
Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

7. BODEN

Im frihzeitigen Verfahren wurden von der Rheinbraun AG Hinweise zur Bodensituation des Plangebie-
tes gegeben.

Da es sich um Verfillungsbéden handelt, die nach Abschlul des Tagebaus Frechen eingebracht wur-
den, sind in Hinblick auf unterschiedliche Setzungen die DIN 1054, die DIN 18196 und die DIN 18195
zu beachten. Durch gezielte Untersuchungen des Bodens sollte die ausreichende Tragfahigkeit des
Bodens nachgewiesen werden.

Aufgrund der Verflllung des ehemaligen Tagebaugelandes ist bei Versickerungsanlagen ein Mindest-
abstand von 20 m zwischen Rand der Versickerungsanlage und Gebauden einzuhalten, um Schaden
am Bauwerk zu vermeiden.

8. KOSTEN
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans TU Nr. 246/ 1. Anderung entstehen der Stadt Kerpen
keine zusatzlichen Kosten.

Kerpen, im Juni 2004
(Ergadnzungen/ Anderungen Nov. 2004)

Dieter Held
Stv. Amtsleiter
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