Plangrundlage

M. 1:5000

Rechtsgrundlagen
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* Unzutreffendes streichen

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine

Abzeichnung - VergréRerung der
Katasterflurkarte.
Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ..............
im MaRBstab ...................... durch ...t
Uraufnahme - vereinfachte - Teil -
Neuvermessung.

Die Plangrundlage enthélt auBerdem die
Ergebnisse von Ergdnzungsvermessungen
(z.B. Gebdude).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. —
neu kartiert, nach einwandfreien Fortf. —
Vermessungen (Nr.55 FA Il) — nach einer
Teilneuvermessung und unter Verwendung
von Fortf. — Vermessungen (vereinfachte
Neuvermessung) - nach einer
Neuvermessung gem. Erg. — Best. und
Vermessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom
13.12.2005 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen hat.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. v.
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |, S. 137),
zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F.
der Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der
Bereitstellung  von  Wohnbauland  vom
22.04.1993, (BGBI. | S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991,
S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen - Landesbauordnung — (BauO NW) v.
01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) in der zurzeit
gultigen Fassung.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.dF. der Bek. v. 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Art.
5 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S.
1359, 1381)

Gesetz _iiber die Umweltvertriaglichkeits-
priifung  (UVPG) idF. der Bek. .
05.09.2001(BGBI. | S. 2350), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 24.06.2004
(BGBI. | S. 1939,1380)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-

Obverm B ............ t ................................................. Westfalen (GO NW) IdF der Bekannt-
trgermeisterin machung vom 14.07.1994 (GV NW S.666), in
der zur Zeit gliltigen Fassung
Verfahren

Biese EIF st . t “E” STht pramd .:
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Kerpen, den 04.01.2006

Burgermeisterin

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) des
BauGB am 30.03.2004 ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Kerpen, den 25.10.2005

Burgermeisterin

bzw. Ergénzungen nach der
Auslegung erfolgte vom ... Z........... bis

BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

rgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 16 ,Planen, Bauen,
Wohnen®, Abteilung 16.1 ,Stadtplanung” der
Stadt Kerpen.

Kerpen, den 04.01.2006

Burgermeisterin

*

Die Unterrichtung der Birger sowie die
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
vom 23.09.2004 bis 25.10.2004 stattgefunden.

Gem. Beschluss des Rates der Stadt
- (1) Nr. 1,
Unterrichtung  und
ng gem. § 3 (1) BauGB abgesehen.

Kerpen, den 25.10.2005

Birgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kerpen am 13.12.2005 als Satzung
beschlossen worden.

Kerpen, den 04.01.2006

Birgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

*

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
28.06.2005 in der Zeit vom 07.09.2005 bis
10.10.2005 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am

30.08.2005 gem. § 3 (2) BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Kerpen, den 25.10.2005

Birgermeisterin

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BAuGB
am zur  Genehfigung
vorgelegt. Verletzungen von Rechtg¥orschrif-

ten werden nicht geltend gemacht/ Zu diesem
Plan gehért die Verfligung vom/Z..........cccc..ee...
AZ i .

Kéln,den . A..ooeeeeeeeen.

...... |rksreg|erungKo|n|mAuftrag

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begriindung
und folgende Anlagen zur Begriindung
beigefiigt:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

*

Anderungen bzw. Erganzungen gem. 3)
BauGB nach der offentlichen Ayslegung
erfolgten gem. Beschlussfassung des Rates
der Stadt Kerpen vom ............... /... .

Bixfgermeisterin

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem. § 10 (3) BauGB am ...................
bekannt gemacht worden.

Birgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung
und Verkehr der Stadt Kerpen vom
16.03.2004 aufgestellt worden.

Kerpen, den 25.10.2005

Burgermeisterin

Eine eingeschrankte Beteiligung gem. &3 (3)
Satz 3 des BauGB zu der (den) Andefung(en)
bzw. Ergénzung(en) nach der Abffentlichen
Auslegung erfolgte vom ... /... bis

Birgermeisterin

Die Ereilung der Genehmigun der
Bezirksregierung sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3yBauGB am
....................... bekannt gemacht' worden.

Kerpen, den ./ .......cooeee

Birgermeisterin

72 So

Festsetzung "Bereiche, in
denen Garagen in der
Vorgartenzone zulassig
sind" entfallt

%
Anderung nach Offenlage[ '
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Anderungen nach Offenlage unter- bzw. gestrichen
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

1.1 WA - Allgemeine Wohngebiete

Gem. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungsarten

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nr. 3 Anlagen fur Verwaltung

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzul&ssig sind.

MaR der baulichen Nutzung

21 Héhe baulicher Anlagen
Gem. § 9 (1) Nr. 1i.V. mit (2) BauGB und § 16 (2) und (3) BauNVO sind die Trauf- und die Firsthéhen auf
die Oberkante des FertigfuRbodens (OKFF) im Erdgeschoss zu beziehen.

Baufeld A:

Die Hohe der OKFF bezieht sich auf die Endausbauhéhe der Strale in deren Achse (Bezugspunkt).
Bergseitig darf die OKFF 20 — 60 cm Uber dem Bezugspunkt, talseitig 0 — 50 cm unter dem Bezugspunkt
liegen. (Abb. 1)
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Abb. 1

Baufeld B:
Die H6he der OKFF darf max. 30 cm Uber der Endausbauhéhe der Stralle in deren Achse (Bezugspunkt)
liegen.

Doppelhauser haben sich auf einen gemeinsamen Bezugspunkt zu beziehen, der sich aus dem Schnitt-
punkt der gemeinsamen Grundstucksgrenze mit der Stralenachse ergibt, bei Einzelhdusern liegt der Be-
zugspunkt rechtwinkelig zur Gebaudemitte. (Abb. 2)
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Abb.2

Als Traufe gilt der Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden Mauerwerks und der
AuBenkante Dachhaut.

Im Bebauungsplan sind die Trauf- und Firsthéhen als zwingend einzuhaltende Héhen festgesetzt.
Gem. § 31 (1) BauGB i.V.m. § 18 (2) BauNVO kann die zwingend festgesetzte Trauf- und Firsthéhe bei
freistehenden Einfamilienh&usern um bis zu 20 cm Uber- bzw. unterschritten werden.

Grundlage fur die Hdhenbezuge ist das Leitnivellement der Stadt Kerpen von 1993.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass nur eine Wohnung je Wohngeb&ude zuléssig ist.

Bauweise
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Nebenanlagen und Stellpladtze

5.1 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind in der Vorgartenzone und in den seitlichen Grenzab-
stdnden unzulassig. Auf den sonstigen nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen zu-
|assig, sofern sie eine Grundflache von 7,50 m? und einen umbauten Raum von 20 m® nicht Uberschreiten
und Abstellzwecken dienen.

5.2 Stellplatze und Garagen

Garagen, offene Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Flache und in der seitlichen
Gebaudeabstandsflache zulassig. Der Abstand der Garage, der offenen Garage oder des Carports zur
StraRenbegrenzungslinie muss mindestens 6,0 m betragen. Diese darf die hintere Gebaudekante des
Hauptbaukérpers um maximal 3,0 m Uberschreiten. (Abb.3)

Das Material und die Farbe flr die Fassade sind an das Hauptgebaude anzupassen.

Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

6.1 Offentliche Griinflichen
Anpflanzungen von Baumen siehe zugehdriger MaRnahmenplan

6.1.1 Erhaltung der Baumreihe parallel zur Burgackerstrafle (Siehe LF1)
Die Baumreihe bestehend aus 7 Winterlinden ist vollstandig zu erhalten.

6.1.2 Anpflanzung im Bereich des geplanten Spielplatzes (Siehe LF2 und LF6)
Das Umfeld des Spielplatzes ist zuséatzlich zu den erhaltenswerten 6 Sommerlinden mit standortgerechten
und vorwiegend heimischen Gehdlzarten zu bepflanzen.

6.1.3 Anpflanzung von Bdumen und Strauchern im Bereich der Verkehrsflachen (Siehe LF7)
In den Bereichen, die an die éffentlichen Stellpladtze angrenzen, sind Baume und Straucher aus heimischen
und standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen.

6.2 Private Grinflachen

6.2.1 Geholzbestand im Bereich der SchieRbahn (Siehe LF3)
Der artenreiche Gehdlzbestand im Bereich der Schiel3bahn ist vollstandig zu erhalten.

6.2.2 Erhaltung von Einzelbdumen (Siehe LF4 und LF5)
Die Traubeneiche und der Spitzahorn werden als Einzelbdume festgesetzt.

6.3 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Straucher

Die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten Baume und Straucher (LF1-LF6) sind auf Dauer zu
erhalten, zu pflegen bzw. bei Abgang nachzupflanzen. Abgangige bzw. stark geschadigte Baume und
Straucher sind soweit notwendig vor Baubeginn zu entfernen.

Wahrend der Bauzeit ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen®
und die RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen®

zu beachten. Hierbei sind bei den im landschaftspflegerischen Begleitplan gekennzeichneten erhaltens-
werten Baumen ein Wurzelschutz mit evtl. Kronenrtickschnitt vorzunehmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Anforderungen an die duBere Gestalt von Doppelh&dusern
Bei Doppelhausern sind die Hauptfassadenmaterialien, deren Farbgebung und die Farben der Dachflachen
aufeinander abzustimmen.

Dachform und Dachgestaltung
Zulassig sind ausschlieRlich Satteldacher. Der Dachiberstand darf maximal 0,70 m betragen.
(Siehe Abb. 3)

21 Farbgebung der Dacher
Es sind Dacheindeckungen in Grau/Anthrazitfarbenen Ténen und erdfarbenen Ténen von braun bis rot
zulassig. Hochglanzende und engobierte Dacheindeckungen sind ausgeschlossen.

22 Dachaufbauten

Die maximale Breite der einzelnen Gaubenist auf 2,00 m (AuRenmalfd) beschrankt. Zur Vermeidung von Gau-
benbandern durfen Gauben nur Uber maximal die Halfte der GebaudeaufRenbreite im Dachgeschoss errichtet
werden. Der Abstand untereinander und zu den Grenzwanden muss mindestens 1,25 m betragen.

Der Abstand zwischen First und Dachern von Gauben bzw. Zwerchgiebeln muss mindestens 1,00 m betragen.
Die Breite der Zwerchgiebel darf maximal 1/3 der Hausbreite betragen.

Gauben in der 2. Dachebene sind ausgeschlossen.

3. Gestaltung der Garagen
Das Material und die Farbe flr die Fassade der Garagen sind an das Hauptgebaude anzupassen.

Summe der Dachaufbauten max. 1/2 der Dachbreite

Zwerchgiebel
1,25 1,25 max. 1/3 der Hausbreite

Firsthohe 8,00m
—_— —— ——— = = ———

Traufhohe 4,00 m Vollgeschoss maglich

1]

Firsthdhe
Traufpun-kt- _____________________ P
Trauthdhe max. 3,00m
———— —"— ———————
+4 -
StraBenbegrenzungslinie — =fe— 0,70 Garage max. 9,00m Linge
mind. 6,00 max. 3,00m Hohe
max.12,00 L
hd
Vorgartenzone
Abb.3
4, Gestaltung von Nebenanlagen und Freifldchen

4.1 Vorgérten/Einfriedungen

In der als ,Vorgartenzone® festgesetzten Flache sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.
In der im Bebauungsplan festgesetzten ,Vorgartenzone” sind Einfriedungen unzuldssig. Ausnahmsweise
sind Hecken bis 0,75 m Hoéhe zulassig. Die Vorgartenflache darf nur bis max. 50% fur Zufahrten und
Zuwegungen versiegelt werden.

Standplatze flr Abfallbehélter sind in der ,Vorgartenzone® nur zulassig, wenn sie mit Strauchern, Hecken
oder anderen begriinten Einfassungen (begriinte Holz- oder Stahlkonstruktionen) von drei Seiten optisch
abgegrenzt werden.

4.2 Einfriedungen der Hausgérten

Als Grundstlcksabtrennung zwischen privaten Garten sind Holzzaune mit senkrechter Lattung oder
Hecken bis zu 1,50 m Héhe, auch in Verbindung mit Maschendraht-/Stabgitterzaunen, zuléssig. Jager- oder
Holzflechtzaune sind nicht zul&ssig.

Im Bereich der Terrassen von Doppelhédusern sind Trennwande bis zu 2,00 m Hbhe Uber eine Tiefe von
4,00 m als Holzzaune oder Mauern zul&ssig.

4.2a Einfriedungen zur privaten Griinflache P2
Ausnahmsweise ist eine Einfriedung zur privaten Grinflache P2 als Mauer mit einer Héhe von 2,00 m

Zulassiqg.

4.3 Freifldchen
Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu erhalten. Vorgéarten dlrfen nicht als Lager oder Abstell-
flache genutzt werden.

5. Werbeanlagen und Warenautomaten

5.1 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses bis zur Fenstersohlbank
des ersten Obergeschosses zulassig.

5.2 Warenautomaten
Warenautomaten sind unzul&ssig.

D KENNZEICHNUNGEN

1. Griindung
Die Bodenkarte des Landes NW weist in einem Teil des Plangebietes B6den aus, die humoses Boden-
material enthalten. Humose Bd&den kdénnen auch bei gleichmaRiger Belastung mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse gem. § 5 (3) Nr. 1 BauGB bzw. § 9
(5) Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung als Flache gekennzeichnet worden, bei deren Bebauung gdf.
besondere bauliche Mafihahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

Es sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes® und der DIN 18196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke* sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes NW zu beachten.

E HINWEISE

1. Kampfmittelbeseitigung
Es bestehen Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern/Kampfmitteln.

Im unmittelbaren Bereich jedoch befinden sich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln.
Eine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln kann nicht gewahrt werden.

Daher sind bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/Bauarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

2. Wasserschutzzone
Der geplante Bebauungsplanbereich liegt in der geplanten Wasserschutzzone Ill A des Wasserwerkes
Dirmerzheim.

3. Bodendenkmale

Bei den Ausschachtungsarbeiten auftretende archéaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gem. Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG NW) vom 11.03.1980
dem Rheinischen Amt flr Denkmalpflege in Bonn oder der Auenstelle Nideggen oder der Gemeinde
unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

4. Grundwasserabsenkung
Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlebergbau bedingten Grundwasserbeeinflussung.

5. Bunkeranlage
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt westlich an den ehemaligen Sportplatz eine ehemalige
Bunkeranlage an. Diese Bunkeranlage wird im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes entfernt.

6. Regenwasser
Das auf dem Grundstiuck anfallende Regenwasser darf nicht auf die Nachbargrundstiicke gelangen oder
Ubergeleitet werden. Es sind geeignete Mallnahmen wie z.B. Sickerrigolen oder topographische Gestaltung
durchzufthren.

7. Besondere Anforderungen an die Entwésserung (s. Abb. 1)
Die hangseitig gelegenen Baufelder A1 und A2 sind wegen der Héhenlage rlckstaugefahrdet. Hier sind in
Abstimmung mit der Abteilung ,Stadtentwasserung” der Stadt geeignete MaRnahmen zur Rickstausicherung
durchzufihren.

8. Schutz der Wurzelbereiche von Bdumen
Es wird auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan BR 306 hingewiesen, der im
Einzelnen auf den Schutz der Wurzelbereiche und die Einhaltung der Verkehrssicherheit eingeht. Hier ist be-
sonders das Kapitel 7.1 zu berlcksichtigen.

F EMPFEHLUNGEN

1. Regenwassernutzung
Die Versickerung von Regenwasser ist im Bereich des Plangebietes nicht mdglich. Angeregt wird, das anfal-
lende Regenwasser gebaudebezogen zur Bewasserung der AuRenflachen zu sammeln und zu nutzen.

2. Begriinung von Dachern
Aus ékologischen Grinden wird eine Begrinung von Dachern empfohlen.

3. Nutzung regenerativer Energien
Hauser, deren Décher eine Sldausrichtung aufweisen, sollten mit aktiven Solarelementen wie Solarkollekto-

BAULEITPLANUNG

STADT KERPEN

AMT 16.1 "STADTPLANUNG, STADTENTWICKLUNG, BAUEN"

Legende

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

. , 1 Uberbaubare Flache
.E Allgemeine Wohngebiete 2 nicht iberbaubare Fléche
1 2
MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB
TH Traufhéhe zwingend 0,4 Grundflachenzahl
FH Firsthéhe zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

/o\

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig A nur Einzelh&user zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig o Offene Bauweise

E Baugrenze

Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

Grunflachen

gem. §9 (1) Ni.15 BauGB

- Griinflichen

)

1
3

StraRenbegrenzungslinie Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung Offentliche Parkflache

Spielplatz

Privat

ol EE

Offentlich

Gartenflachen 2 Flache Schitzenfest
Flache im Bereich der Schie3bahn

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen far
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

gem. §9 (1) Nr.20 und 25 BauGB

o
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[

* e 000
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

>'><(XXX
HXXXX

Vorgartenzone (siehe textl. Festsetzungen)

Bereiche, in denen Garagen in der Vorgartenzone zuldssig sind
Baufeld A, (siehe textl. Festsetzungen)

Ordnungsnr. (siehe textl. Festsetzungen)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung bes. baul. Vorkehrungen gegen aul3ere
Einwirkungen oder bei denen bes. baul. SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind

Firstrichtung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

ren oder Fotovoltaik ausgestattet werden.

Stadtteil Briiggen

Bebauungsplan

BR 306

"Burgackerstralle”
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