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Plangrundlage

Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
Abzeichnung - Vergréferung der
Katasterflurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ...
imMalstab ... durch ...
Uraufnahme - vereinfachte - Teill -
Meuvermessung.

Die Plangrundlage enthalt auferdem die
Ergebnisse wvon Erganzungsvemmessungen
(z.B. Gebaude).

Die vorliegende Plangrundlage wurde zT. —
neu kartiert, nach einwandfreien Fortf. —
Vemmessungen (Nr55 FA Il) — nach einer

Teilneuvermessung und unter Verwendung

von Fortf. — Vermessungen (vereinfachte
Meuvermessung) - nach einer
MNeuvermessung gem. Erg. - Best. und
Vemessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

Es wird bescheinigt dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Kolpingstadt Kerpen in seiner Sitzung vom
......................... gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen hat.

Birgemeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808) geandert worden ist.*

Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F.
d. Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013, (BGBI. |1 S. 1548).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991,
5. BB) zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. IS 1509)

Bauordnung fiir das Land MNordrhein-
Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NW) vormn 01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 20.05.2014(GV. NRW. S. 294)

Gesetz iliber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) v. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Art. 4 Abs 100 des
Gesetzesv. 07 August 2013 (BGBI. 1 5. 3154

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeits-
priifung (UVPG) i.d.F. der Bek. v. 24.02.2010

(BGBI. | 5. 94), zuletzt gedndert durch Art. 10
des Gesetzesv. 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) idF. d Bek v
14.07.1994 (GV NW S. 270), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25.06.2015 (GV. NRW.
5.496).

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vemerken (berein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Kerpen, den ...

Technischer Beigeordneter

Birgermeister

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) des
BauGB am ... ortstblich bekannt
gemacht worden.

Kerpen,den ...

Technischer Beigeordneter

Eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) Satz 3
BauGB iV.m. § 3 (2) BauGB, zu den
Andemungen bzw. Erganzungen nach der
dffentlichen Auslegung erfolgte  vom
_________________________ bis o

Ort und Dauer der erneuten Auslegung

wurden am . gem. § 3 (2)
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Kespen, den....coiiinns

Technischer Beigeordneter

Birgemeister

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 16  Planen, Bauen und
Umweltschutz’, Abteilung 16.1 ,Stadtplanung®
der Kolpingstadt Kempen.

Kerpen, den ...

Technischer Beigeordneter

=

Die Unterrichtung der Birger sowie die
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
e T — DS commsmss
stattgefunden.

Gem. Beschluss des Rates der Kolpingstadt
Kerpen vom ... wurde gem. § 3
(1) Nr. 1, 2 BauGB von der Unterrichtung und
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB abgesehen.
Kepen,den ...

Technischer Beigeonrdneter

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Kolpingstadt Kerpen am ...
als Satzung beschlossen worden.

Technischer Beigeordneter

Birgermeister

Blrgemeister

BUrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstelit:

*

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.

Beschluss des Rates der Kolpingstadt Kerpen
VOM in der Zeit vom
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, bis ... Offentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
_______________________ gem. § 3 (2) BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BauGB
am zur  Genehmigung
vorgelegt.

Verletzungen von Rechtsvorschriften werden
nicht geltend gemacht. Zu diesem Plan gehért
die Verflgung vom ...

AZ .

Kerpen, den ...
Technischer Beigeonrdneter """""" Kéln,den ...
Birgermeister Bezirksregierung Kaln ) im Auftrag

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:
Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begriindung
und folgende Anlagen =zur Begrindung
beigefigt:

- Landschaftspflegenscher Fachbeitrag

*

Anderungen bzw. Erganzungen gem. § 4a (3)
Satz 1 BauGB nach der dffentlichen
Auslegung erfolgten gem. Beschlussfassung

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem § 10 (3) BauGB am ...
bekannt gemacht worden.

Kerpen,den ...

Birgemeister

;I'echnischer Beigeordneter

BUrgermeister

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Kolpingstadt Kerpen
VO o aufgestellt worden.

Die Einholung won Stellungnahmen der
Betroffenen gem. § 4a (3) Satz 4 BauGB zu
der (den) Anderung(en) bzw. Ergénzung(en)
nach der &ffentlichen Auslegung erfolgte vom
....................... bis ..

Die Ereilung der Genehmigung der
Bezirksregierung sowie Ot und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB am
_______________________ bekannt gemacht worden.

Technischer Beigeordneter

Birgermeister

Birgemeister

Birgermeister
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Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI, | S. 3634), der Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 8. 3786) und
der Baucrdnung flr das Land Nordrhein‘Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke
-VDI-Richtlinien, FLL-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art — werden
diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten.

1.

1.1

21

4.1
4.2

4.3

4.4

4.5

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriecbe und Tankstellen)
gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVQO unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und (6) BauNVO, §§
17 — 20 und 21a (2) BauNVvO

Das Mall der baulichen Nutzung wird gemé&R Eintrag im Plan 0Ober die
Grundflachenzahl (GRZ) und liber die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl und zuldassige Grundflache

In den allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte Grundfliche durch die
Grundflache der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,6 Uberschritten werden.

Der Grundstiicksfléche dirfen Fldchenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (wie z.B. Gemeinschaftsstellplatze)
hinzugerechnet werden.

Hohe baulicher Anlagen

Gemalk § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2 und 3) BauNVO sind die Traufhéhen als
Mindesthéhe und Maximalhéhe und die Firsthdhen als Oberkante First bzw.
Gebaude als Hochstmal in Meter Gber den definierten Bezugspunkt festgesetzt.

Zuldssige Bauhéhen

zuléssige Traufhdhe: 950 m—-11,00m

max. zulassige First-/Gebaudehéhe: 1450 m

Traufhdhe: Die Traufhéhe wird auf die Schnittlinie

. zwischen der aufgehenden Aulenwand und der Dachhaut (bei geneigten
Déchern)
. zwischen der aufgehenden AuBenwand und der OK Gelander bei

Staffelgeschossen
bezogen.

Bei Giebelseiten bezieht sich die Traufthdhe auf die waagrechte Verldngerung der
Schnittlinie von den Traufseiten. Bei der Ermittlung der Traufhdohen wird vom
Bezugspunkt bis zur entsprechend definierten Schnittlinie gemessen.

Firsth6he: Die Firsthdhe ist die absolute Héhe, bezogen auf den Scheitel des
Gebaudes. Zur Ermittlung der absoluten First- bzw. Gebaudehdhe wird
entsprechend vom Bezugspunkt bis zum Scheitel des Gebaudes gemessen.

Bei zuriickversetzten Dach- oder Staffelgeschossen ist das Dach bzw. das
Staffelgeschoss mindestens um 1,50 m von der Gebaudeaulenkante des
Hauptbaukérpers zurlick zu versetzen (siehe Abbildung 1).

Die festgesetzten Gebaudehthen dirfen durch technische Anlagen und Aufbauten
wie Antennen, Heizungs- und LOftungsanlagen, Treppenrdume (Treppenanlagen
und Fahrstuhliberfahrten) um bis zu 2,0 m tberschritten werden.

Technikaufbauten darfen einen Flachenanteil von 30 % der darunterliegenden
Dachfliche nicht 0Oberschreiten. Angenommen hiervon sind Anlagen zur
regenerativen Energiegewinnung.

Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebaudehohen ist die im Plan eingetragene
Hohe (Oberkante der im Endausbau fertiggestellten offentlichen StralRe)
anzunehmen - diese wird bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans durch
eine Strallenplanung ermittelt und verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.
Es gelten folgende Bezugspunkte:

Fir das Baufeld A = Bezugspunkt A
Fir das Baufeld B = Bezugspunkt B

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§
22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise wird als geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch

Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO und
Baulinien gem. § 23 (2) BauNVO

festgesetzt. Das oberste Geschoss ist als Staffelgeschoss mit einem Ricksprung
von mindestens 1,50 m gegenlber der darunterliegenden Wand auszubilden (siehe
Abbildung 1).

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch nicht (berdachte, an Gebdude
angrenzende Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 m, durch Balkone einschlieBlich
Balkonanlagen mit Stitzen bis zu einer Tiefe von 2,5 m Uberschritten werden.

Untergeordnete Bauteile wie Hauseingange, Vordacher, Dachilberstdnde und Erker
dirfen die Baugrenzen und Baulinien um bis zu 1,5 m und in Summe auf max. 1/3
der jeweiligen Fassadenbreite Uberschreiten.

Das Staffelgeschoss muss gegeniber den darunterliegenden AuBenwénden um
min. 1,5 m zurick versetzt werden. Die festgesetzte Baulinie ist im Staffelgeschoss
ausnahmsweise nicht zu beachten.

Berugspunkt
0,00 m

Baugrente [ sauinie

Al Ll duniyg 1:Fivzt- wid Tranthihien

2.1

52

53

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 (1) und (2) BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind oberirdische Stellplatze nur im Bereich der
mit St/Cp sowie GFL2 und GFL3 gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Tiefgaragen und lhre Zufahrten sind inkl. Einhausung auch auerhalb der
Uberbaubaren Grundstiickflachen zuldssig. Unter &ffentlichen Verkehrsflachen sind
Tiefgaragen unzuléssig.

Fir Mehrfamilienhauser (ab 3 WE) ist ein Nachweis von 1,0 Stellplatz fir Pkw/ 100
m? BGF und zusatzlich 2 Abstellplatze flr Fahrréder je 100 m2 BGF zu erbringen.

Oberirdische Garagen sind nur in Form von offenen Carports und nur als Gruppen
von mindestens 3 bis maximal 5 Einheiten zuldssig.

Geschlossene Garagen sind unzulassig.

Nebenanlagen gemai § 14 (2) BauNVO (Nebenanlagen die der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Wérme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen) sind in den &ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen zuldssig und
Zu begriinen.

Verkehrsflachen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 11 und 21
BauGB)

Die StraRenverkehrsflache sowie die Verkehrsflachen mit den Zweckbestimmungen
,Verkehrsberuhigter Bereich" und ,Fulk- und Radweg" werden gemalR Eintrag im
Plan zeichnerisch festgesetzt.

Die mit ,GFL 1" (FuBweg und Radweg) gekennzeichneten Fldchen sind mit einem
Geh- und Fahrrecht (Fahrrdder) zu Gunsten der Allgemeinheit sowie einem Geh-,
und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die mit ,GFL 2“ gekennzeichnete Fldche ist mit einem Gehrecht und einem
Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit sowie einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die mit® GFL 3" gekennzeichnete Fliche ist mit einem Geh- und einem Fahrrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit und einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager, der Deutschen Bahn AG (DB Immaobilien)
und dem Eigentimer der angrenzenden Rekultivierungsflache zu belasten (siehe
Hinweis Punkt 5).

Griinordnerische Festsetzungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 15, Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB)

Begrinung nicht Gberbauter Flachen

Generell sind alle nicht Gberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Flachen
mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, Bodendeckern
und Rasen dauerhaft zu begriinen.

In dem allgemeinen Wohngebiet ist je 150 qm nicht {berbaubarer
Grundstlcksfliche und nicht der ErschlieBung dienender Flichen ein
hochstdmmiger Laubbaum der Gehdlzliste A (Stammumfang von min. 20-25 cm
gemessen in 1,0 m Héhe) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung soll
vorrangig in Vierergruppen erfolgen. Abgehende Baume sind durch gleichartige zu
ersetzen. Die im Rahmen der Begriinung von Stellplatzen anzupflanzenden Baume
sowie in den entsprechenden Grundsticksflachen bereits vorhandene Baume sind
hierbei anzurechnen.

Die verbleibenden unversiegelten AuBenbereiche des Wohngebietes sind als
Rasenflaiche mit Strauchgruppen gemaR der Gehdlzliste B anzulegen und zu
pflegen.

Die in der Planzeichnung dargestellte Baumreihe im sidlichen Plangebiet ist
herzustellen. An den als ,Baume 2zu pflanzen® festgesetzten Stellen sind
Pflanzungen von Hochstdmmen der in der Gehdlzliste A fett gedruckten Arten
vorzunehmen. Hierbei ist vorzugsweise nur eine Art zu verwenden, die dann flr
eine Pflanzung im Udbrigen Plangebiet auszuschlielen ist. Von der in der
Planzeichnung festgesetzten Lage der Einzelbdaume kann um 5,0 m abgewichen
werden. Dabei ist die lineare Struktur ebenso wie der regelmaBige Abstand
zwischen den Baumen beizubehalten. Baumscheiben sind mit einer MindestgroRe
von 6,0 gm und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen. Die Baume sind art-
und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Begrunung éffentlicher Grinflache
MaRnahmenfléche M2 — Offentliche Griinfliche / Waldrand und StraRenbéschung

Die vorhandenen Grinflaichen entlang der Josef-Bitschnau-Stralle und der
westlichen Plangebietsgrenze, die nicht von vorhandenen oder geplanten
Verkehrsanlagen in Anspruch genommen werden, sind vorrangig in ihrem
Gehdlzhestand zu sichern.

Die mit M2.1 gekennzeichnete Teilfliche ist von Wildwuchs wie Brombeere und
Brennnessel zu befreien. Im Einzelfall kdnnen stark beschadigte oder
fremdlandische Arten bei wertgleichem Ersatz entfernt werden. Die vorhandene
Strauchschicht ist aufzulichten. Zu gestalterischen Zwecken ist eine erganzende
Bepflanzung mit autochthonen standortgerechten Strauchgehdlzen und Baumen
der Gehdlzliste B vorzunehmen. Der siidliche Bereich der Matnahmenflache M2.1
soll durch eine vorgelagerte zwei- bis dreireihige Pflanzung blithender Arten optisch
aufgewertet werden. Am westlichen Rand dieser Teilfliche ist die Anlage eines bis
zu 3,0 m breiten unbefestigten Weges zuldssig. Dieser ist von einer Bepflanzung
freizuhalten. Die Gehélze sind fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und
bei Verlust zu ersetzen.

Innerhalb der mit M2.2 gekennzeichneten Teilflache sind auf einer Flache von
mindestens 50 % autochthone standortgerechte Strauchgehélze und Baume der
Gehodlzliste B entlang des Wegrandes anzupflanzen. Je m? ist ein Gehdlz zu
pflanzen, wobei der Baumanteil auf 10 % festgesetzt wird. Die restlichen Flachen
sind als unbefestigte Wegeflache zu belassen. Im nérdlichen Bereich dieser
Teilflache ist zuklnftig die ergdnzende Anlage eines bis zu 3,0 m breiten
unbefestigten Weges zuldssig, um das westlich angrenzende Areal der ehemaligen
Villa Winter zu erschlieRen. Dieser Bereich ist auf einer Breite von 5 m von
Gehdlzpflanzungen freizuhalten. Sofern notwendig, sind hierfir PflegemaRnahmen
durchzufihren. Dar(ber hinaus sollen die Gehdlze der Teilfliche M2.2 einer
natirlichen Entwicklung Uberlassen werden.

MaRnahmenfidgche M3 — Offentliche Griinfléche 6stlich der Zufahrt

Die Griunflache st zur weiteren Einbindung des Plangebietes mit
standortgerechten, autochthonen Baumen und Gehdlzen der Gehdlzliste B zu
bepflanzen. Die Pflanzung soll gruppenweise und mindestens 4-reihig erfolgen. Der
Anteil der Bdume wird auf mindestens 10 % festgesetzt. Aus gestalterischen
Aspekten kann der Gehdlzreihe eine Strauchreihe vorgelagert werden. Im Einzelfall
kénnen beschadigte oder fremdlandische Arten bei wertgleichem Ersatz entfernt
werden. Die Baume und Gehélze sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer
zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Begrinung privater Grinflache
MaRnahmenfléche M1 — Private Griinfléche / Siidlicher Bdschungsbereich

Die vorhandenen Wald- und Gehdélzbestdnde im Boschungsbereich entlang der
sudlichen Plangebietsgrenze werden gem. § 9 Abs. Nr. 20 BauGB als ,Flache oder
Malnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® festgesetzt.

Eingriffe in oder am Bdschungsful® und der Béschung bedirfen der Zustimmung
der Kolpingstadt Kerpen. Bei potentieller Beeinflussung der Standsicherheit des
Hanges ist ein Eingriff nur nach Vorlage eines entsprechenden Gutachtens und
Zustimmung der Kolpingstadt Kerpen zulassig.

7.4 Begriinung von Stellplatzen bzw. Strallenraumen

Werden innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten ,Flache flr
Stellplatze und Carports (St/Cp)* Stellplatze und Carports hergestellt, sind diese
durch die Pflanzung von Hochstdmmen der Gehélzliste A zu begrinen. Je
angefangene 5 PKW-Stellplatze ist mindestens 1 Baum zu pflanzen. Sofern die
Stellplatze nicht mit einer wassergebundenen Decke oder einer sonstigen
durchlassigen Oberflaiche hergestellt sind, muss fir den anzupflanzenden Baum
eine Baumscheibe mit einer offenen Vegetationsflache von mindestens 6,0 gm und
einer Tiefe von mindestens1,5 m hergestellt werden, die gegen Uberfahren zu
schitzen ist. Die Gehélze sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

7.5 Erhalt von Einzelbdumen

Die nahe der westlichen Plangebietsgrenze im Bereich der Stellplatzflache St/Cp
A1 vorhandene Stieleiche mit einem Stammdurchmesser von ca. 1,0 m wird im
Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

Die nahe der ndrdlichen Plangebietsgrenze vorhandene Silberweide dstlich der
Stellplatzflaiche St/Cp B2 mit einem Stammdurchmesser von ca. 40 cm wird
ebenfalls zum Erhalt festgesetzt.

Die im Nordosten des Plangebietes an einem unbefestigten Weg nérdlich und
ostlich der geplanten Stellplatzfliche St/Cp B2 vorhandenen Gehélzgruppen und
Einzelbdume werden in die gestalterische Planung dieses Griinbereiches integriert,
jedoch nicht explizit im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. (s.
MaBnahmenflache 3).

7.6  Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Wahrend der Bauzeit ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden
und Vegetationsflachen" und die RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im
Bereich von Baustellen" zu beachten. Insbesondere sind alle zum Erhalt
festgesetzten Baume wahrend der Bauzeit durch Bauzaune zu schiitzen.

7.7 Begrinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind sofern sie nicht (berbaut werden, aufer im Bereich von
Zuwegungen und Zufahrten zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

7.8 Einfriedungen
Siehe 10.5

7.9 Artenschutzmalhahmen

Fur notwendige Rodungs- und Gehélzarbeiten und die Baufeldraumung sind die §§
39 Abs. 5 [Allgemeiner Schutz von wildlebenden Tieren und Pflanzen in der Zeit
vom 01.03. bis 30.02.] zu beachten.

Zum Schutz der im Plangebiet vorkommenden (Brut-)Végel, Reptilien und
Amphibien hat die Baufeldraumung ausschlieflich in der Zeit von 01. Oktober bis
28. Februar zu erfolgen. Kann die Beschrdnkung der Fall- und Redungszeit bzw.
die Bauzeitenbeschrankung begriindet nicht eingehalten werden, so ist das weitere
Vorgehen mit der Unteren Landschaftsbehbrde einvernehmlich abzustimmen und
alternativ eine dkologische Baubegleitung durchzuflihren.

Vorhandene Geldndevertiefungen, in denen sich Wasser ansammelt, sollten in den
Wintermonaten, spatestens jedoch bis Anfang Februar, mit geeignetem Substrat
verflllt werden, um eine Wiederbesiedelung durch Amphibien zu verhindern. Als
Ersatz werden zeitgleich in Abstimmung mit der UNB an anderer Stelle neue
Lebensraume geschaffen.

Fir die Arten Wechsel- und Kreuzkrote sind aulerhalb des Geltungsbereichs des
Be-bauungsplanes zwei flache Mulden als periodische Kleingewasser anzulegen.
Die Mulden sollen jeweils mind. 50 m? grof3 sein und eine Maximaltiefe von 30 cm
aufweisen. Zudem sollen sie flach zulaufen, bescnnt sein und von
Vegetationsaufwuchs freigehalten werden.

Fur die Eidechsenvorkommen im Plangebiet sind Ersatzhabitate zu schaffen. Diese
sollen mindestens im Verhdltnis 1:1, im Optimalfall jedoch auf einer Bezugsfléche
von mindestens 1 ha umgesetzt werden. Die Flache ist slidexponiert anzulegen
und muss mindestens zu 70 % warmebeginstigt sein. Der Uberwiegende Teil ist als
Offenland mit Krautvegetation (ca. 70 %) zu gestalten, die Gbrigen Bereiche sind in
etwa zu gleichen Anteilen vegetationsfrei zu halten bzw. in den Randbereichen mit
Strauchern aufzuwerten.

Auf der MaRnahmenflache sind flinf vegetationsfreie Sandflachen mit einer GroRe
von jeweils 50-100 m? anzulegen, die bis = 10 cm Tiefe Uber grabbares, sandiges
bis leicht lehmiges Substrat verfiigen. Darliber hinaus sind 8 Gesteinsschittungen
von mindestens 15 m? und 1 m Hoéhe aus autochthonem Material herzustellen. Den
Gesteinsschittungen ist ein Sandkranz vorzulagern. Zudem sind 5 Reisig- oder
Totholzhaufen zu schaffen. Die Sandflachen und Gesteinsschittungen sind von
Vegetationswuchs freizuhalten und einer Verbuschung ist durch regelméaRige
PflegemaRnahmen entgegenzuwirken.

Fiur das gesamte Plangebiet ist die Verwendung von insekten- und
fledermausfreundlichen Leuchtmitteln zur AuBenbeleuchtung vorgeschrieben.

7.10 Artenlisten
Geholzliste A: Baume im Bereich des Wohngebietes

Acer platanoides Spitzahorn in Sorten
Carpinus betulus Hainbuche in Sorten

Quercus Eiche in Sorten
Gleditsia Gleditschie in Sorten
Tilia tomentosa Silberlinde

Tilia cordata Winterlinde in Sorten
Tilia intermedia Kaiserlinde in Sorten
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia  Vogelbeere

Mindestqualitdt: Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20 — 25 cm
Stammumfang

Geholzliste B: Standortgerechte Laubgehdlze

Baumarten Straucharten

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche

Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Hartriegel

Malus sylvestris Holzapfel Corylus avellana Hasel

Prunus avium Vogelkirsche Crataegus monogyna Weilkdorn

Quercus robur Stieleiche Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare  Schwarzgriiner
Atrovirens Liguster
Lonicer xaylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Scheeeball

Baume Mindestqualitat: Heister: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100-150 cm Hdhe
Straucher Mindestqualitit: Verpflanzte Strducher, ohne Ballen, 60-100 cm Hbhe,
mind. 3 Triebe

7. 11 Externe AusgleichsmaBnahme

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden zusatzliche
landschaftspflegerische MaRnahmen gem. § 9 (1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1a)
BauGB aulRerhalb des Plangebietes festgesetzt.

Es handelt sich um die Ausgleichsflache Nr. 39 (Gemarkung Horrem, Flur 6,
Flurstiick 98) aus dem Okokonto der Kolpingstadt Kerpen. Es wird eine Teilfliche
der insgesamt 4.582 m? groRen Ausgleichsflache, die durch Obstbaumpflanzungen
sowie eine streifenférmige Nachsaat mit autochthonem Saatgut um 4 OWP
aufgewertet wurde, flr die erforderlichen externen Ausgleichsmaflnahmen
abgebucht.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Schalldamm-Mafe der AuBenbauteile

Zum Schutz vor AuRenldrm fir AuRBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die
Anforderungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau
— Teil 1. Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm MaBe R'wges der
Aulenbauteile von schutzbediirftigen R&aumen ergeben sich nach DIN 4109-
1(Januar 2018) unter Beriicksichtigung des maRgeblichen AuRenlarmpegels La und
der unterschiedlichen

Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6): R'w.ges = La - Kraumart

Dabei ist

KRraumart = 35dB fur Burordaume und Ahnliches:

KRaumart = 30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume  in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsraume und Ahnliches:

La der maBgebliche Aulzenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der

DIN 4109-2 (Januar 2018)
Mindestens einzuhalten sind:

R'= 30dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Birordume und
Ahnliches.Fiir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe von R'w > 50 dB sind die
Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-Male R'wges sind in
Abhangigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten
AuBenflache eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2
(Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu
korrigieren. FUr AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mageblichen Larmquelle
orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4 .1.

Grundrissorientierung

Aufgrund der prognostizierten Uberschreitung der Immissionsrichtwerte gemaR TA
Larm sind an den mit A markierten Fassadenbereichen keine offenbaren Fenster
schutzbedurftiger Raume gemaR DIN 4109 zuldssig.

An den mit B markierten Fassadenbereichen sind Schilafraume zur
l&rmabgewandten Gebdudeseite zu orientieren. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Wird an
Gebaudeseiten ein Beurteilungspegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder
Uberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Geb3udeseite orientierten

Wohnraume bauliche Schallschutzmafnahmen in Form von verglasten Vorbauten
(z. B. verglaste Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare Malknahmen
vorzusehen.

Beliiftung von Schlafraumen

Wenn Schlafrdume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-
Wohnungen) an einer Fassade mit einem Beurteilungspegel nachts von 46 dB(A)
oder mehr angeordnet werden und diese nicht (ber mindestens ein Fenster zur
larmabgewandten Seite verfiigen, ist durch bauliche MaRnahmen ein
ausreichender Schallschutz auch unter Beriicksichtigung der erforderlichen
Bellftung zu gewéhrleisten. Dazu sind Schlafrdume mit einer schallgedammten
Liftungsanlage auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel wahrend der
Nachtzeit sicherstellt. Die jeweiligen Schallddmmanforderungen missen auch bei
Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf die
schallgeddmmten Lifter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird,
dass in Schlafrdumen durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen (z. B.
Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgeéffneten
Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird.

AuBenwohnbereiche

Fir einen AuBenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an
ldrmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmanahmen,
wie z. B. verglaste Vorbauten (z. B. verglasten Loggien, Wintergarten) mit
teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht, dass in dem
der Wohnung zugehdérigen AuBenbereich ein Beurteilungspegel tagstiber von < 65
dB(A) erreicht wird.

Reduktion im Baugenehmigungsverfahren

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass - insbesondere
gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten
Gebaudeteilen - geringere Schalldamm-Male erforderlich sind.

Hinweis: Nachweis im Baugenehmigungsverfahren

Im Baugenehmigungsverfahren ist der fachgutachterliche Nachweis zur Einhaltung
der vorstehenden Festsetzungen zum Larmschutz zu erbringen.

Flachen fir Ver- und Entsorgung Versorgungsflachen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB
i.V.m. § 54 LWG

Sowohl Schmutz- als auch das anfallende Niederschlagswasser ist an die
vorhandene  d&ffentliche Abwasseranlage in der Josef-Bitschnau-Stralle
anzuschliefen.

Hinweis:

(Der Untergrund ist geméli Bodenerkundung sehr inhomogen und setzt sich u.a.
aus Auffiillungen in unterschiedlicher Méchtigkeit zusammen. Bei der Versickerung
der anfallenden Niederschiagswésser sind Bodenumlagerungen und dadurch
bedingt, Setzungen zu befiirchten.

In der Generalentwésserungsplanung der Ortslage Horrem wurde das Gebiet im
Mischwasseranschluss beriicksichtigt.)
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Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.4 BauO NRW)
Bewegliche Abstellbehélter und GroRBmuillbehalter

Aufstellpldtze flr bewegliche  Abstellbehalter und GroBmillbehélter sind in
Tiefgaragen oder Geb&uden zu integrieren oder durch bauliche oder gértnerische
MaRnahmen (z.B. Hecken oder Strauchpflanzungen) einzufassen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses
bis zur Fenstersohlbank des ersten Obergeschosses zuldssig.

In den &ffentlichen Grinflachen, im &ffentlichen und im privaten Straenraum sind
Werbetafeln und Hinweisschilder unzulassig.

Carports

Carportanlagen sind nur als Gruppen mit mindestens 3 bis maximal 5 Einheiten
zulassig.

Die Carportanlagen sind in den nachfolgenden Punkten einheitlich zu gestalten:

- Material: Holz oder Holz in Kombination mit Metall
- Hohe: max. 3,0 m
- Farbe: Naturfarbene Téne

Einfriedungen der Vorgarten und Stellplatze

Im Bereich der Vorgarten (Bereich zwischen Fassade und erschlielender
offentlicher oder privater Flache) und den Flachen fir Stellpldtze und Carports
(St/Cp) sind Einfriedungen nur als maximal 80 cm hohe lebende Hecken (Ligustum
vulgare Atrovirens; carpinus betulus oder rosa canina; siehe Gehdlzliste B) zuldssig.

Einfriedungen gegeniber Nachbargrenzen

Einfriedungen gegeniilber Nachbargrenzen sind nur als maximal 1,80 m hohe
lebende Hecken (Carpinus betulus oder Crataegus monogyna; siche Gehdlzliste B),
(gaf. in Verbindung mit einem max. 1,80 m hohen Maschendraht- oder
Stabgitterzaun) zuléssig.

Jager- oder Holzflechtzdune sowie Mauern sind nicht zuldssig.

Fassaden

Als Hauptfassadenmaterial ist Mauerwerk und / oder Putz in nur einer Farbe je
Baukdrper zuldassig. Neben dem gewidhlten Hauptmaterial darf der Anteil flir ein
zweites Material oder einer anderen Farbe maximal 1/3 der jeweiligen
Gesamtfassade betragen.

Die Fassadengestaltung ist an hellen bzw. hellen Erdténen zu orientieren.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (5) und (6) BauGB)

Bodenfunde

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

2.

Kampfmittelbeseitigung

Der Bauherr muss sich bei einem neuen Bauvorhaben bei der Ordnungsbehérde der
Kolpingstadt Kerpen melden. Es ist mit der Behorde abzuklaren, ob eine geophysikalische
Untersuchung durchzufihren ist.

D
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Hinweise

Erdbebengefihrdete Gebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes HO Nr. 322 liegt nach DIN 4149 im Bereich
der Erdbebenzone 2 der Untergrundklasse S (S= Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit
mdachtiger Sedimentfiillung). Es wird auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien
fur Bauwerke gemdf DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte
hingewiesen.

2,

Baugrundverhiltnisse

Die Baugrundeigenschaften sind, insbesondere hinsichtlich der Tragfdhigkeit und des
Setzungsverhaltens, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. Die Béschungen
sind standsicher herzustellen (TOB ,Geologischer Dienst).Fur Bereiche mit humosem
Boden sind die Bauverschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit
nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau" und die DIN 18196 .Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation flr
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten. Im Weiteren wird auf die gutachterliche Stellungnahme zur
Baugrundsituation vom Biiro Althoff & Lang vom Februar 2017 verwiesen.

3.

Einflisse durch Siimpfungs- und Grundwasserabsenkung

Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den Unterlagen (Grundwasserdifferenzplane
mit Stand: Oktober 2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der
Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides -61.42.63-2000-1-) von durch
Sumpfungsmalnahmen des Braunkohlebergbaues bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Aufgrund der Simpfungsmalknahmen und druckempfindlichen Deckschichten

sind

ungleichmiRige Bodenbewegungen sowie ein Wiederanstieg des

Grundwasserflurabstandes nicht auszuschlieBen. Deshalb konnen ggf. besondere
bauliche MaBnahmen im Grindungsbereich baulicher Anlagen erforderlich werden

4

Baumschutzsatzung

Es gilt die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Kerpen® in der geltenden
Fassung vom 23.09.2005 unter Beriicksichtigung der Anderung vom 28.03.2013 fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

5.

Wegerecht

Die Bebauungsflache verlduft tber die derzeitige Einfahrt zur Deponie. Hier gibt es ein
Wegerecht welches auch zukiinftig erhalten werden muss. Das Wegerecht beinhaltet auch
den gleichverlaufenden Rettungsweg zum Erreichen des Kénigsdorfer-Einschnitts von der
Horremer Seite.

6.

Hangmulde

Der Unterlieger duldet die Zuleitung von Hangwasser auf sein Grundstick. Eventuell
erforderliche Schutzmallhahmen hat er auf eigene Kosten auf seinem Grundstiick
durchzufihren.

7.

Uberbaubare Flichen

Die Lage der Baufenster sind durch die unten aufgefilhrten Koordinaten der Punkte 1 bis 8
festgelegt (Koordinatensystem ETRS89/UTM32).

Pnr.

1

0 ~N ® O kA W N

Rechtswert Hochwert

339757.33 5643163.22
339747.06 5643199.80
339809.65 5643217.36
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Bauleitplanung

Amt 16
"Planen, Bauen und Umweltschutz;
strategische Stadtenwicklungsplanung”

Planzeichenerklarung

Festsetzungen ( § 9. Abs. 1, 2, 3 und 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB sowie §§ 1 - 11 Bau NVO)

Aligemeine Wohngebiete
.WA g Nge
1 = Uberbaubare Grundstiicksflache

1 2 2 = Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Bau NVO)

28.0,3 Grundflachenzahl

TH 9.5 - 11.0m  Traufhohe baulicher Anlagen
als Mindest/Hochstmal}

FH14.5 Firsthohe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 Bau NVO)

Baugrenze

E—— Baulinie
g

Geschlossene Bauweise

Verkehrsflachen

(§9Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

Strallenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
Zweckbestimmung
P| Offentiiche Parkfliche
Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen

(§9Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

(D) Elektrizitat

Grinflachen

(§9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )
Grunflachen ( offentlich )
[P] Griinflachen ( privat )

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Land-

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen

r === ﬂ .

| | fir Nebenanlagen,

=== Stellplatze, Garagen und
Gemeinschafts-
anlagen (§9Abs.1Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung

St Stellplatze

CP Caports

@ Erhaltung von Baumen
Vorgesehene Baumpflan-

O 2ung

( > nicht zu erhaltende
Baume

- Mit Geh-, Fahr-
GFL u. Leitungsrechten zu
—OoOooo;om e

belastende Flachen
s. textl.Festsetzungen

Grenze des raumlichen
E Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

(§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschie-

dlicher Nutzungen, z.B.

von Baugebieten, oder

\ Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets

(2B.§ 1 Abs.4,§ 16 Abs.5 BauNVO)

b, @ Baufenster s. textl.Fest-
setzungen

zb. @@ Koordinaten s. textl.Fest-
setzungen (s. Hinweise
Pkt.7)
@ BZP zb. A Bezugspunkt
s. textl.Festsetzungen
Pkt. 3

schaft
(§9 Abs. 1Nr. 20 und 25 BauGB )
P Umgrenzung von Flachen z.
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
booooooaadl und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1Nr. 25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB)
HT T Umgrenzung von Flachen flr
I MaRnahmen zum Schutz,zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur Und Landschaft
Ordnungsnummer MaBnahmenfl.
s. textl.Festsetzungen
Bebauungsplan
"Am Winterberg"
M. 1:500 Stand 06/2018




