STADT KERPEN, Bebauungsplan Sl 231 A " Hahner Acker Ost ", Stadtteil Sindorf

S. 1
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet — GE gemal § 8 Baunutzungsverordnung

1.1 Gliederung gemaR § 1 (4) BauNVO nach Art der zuldssigen Nutzung
1.1.1 Gemal § 1 (4) BauNVO sind Lagerplatze nicht zulassig.

1.2 Gliederung geman § 1 (4) BauNVO nach Art der Betriebe und Anlagen

1.2.1  Produktions- und Handelsbetriebe mit weniger als 30 % Buro- und Labor-
flachen bezogen auf die Geschossflache sind nicht zulassig.

1.2.2 Gemal § 1 (4) BauNVO sind Gartencenter und Baumarkte nicht zulassig.
1.2.3 Gemal § 1 (4) BauNVO sind Bordelle und Eros-Center nicht zuldssig.

1.3 Gliederung gemaR § 1 (4) BauNVO i. V. m. § 1 (8) BauNVO nach Art der Betriebe
und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften

1.3.1 GemaR § 1 (4) BauNVOi. V. m. § 1 (8) BauNVO werden die Gewerbege-
biete nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedrf-
nissen und Eigenschaften gegliedert:

Zone 1

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | — V so-
wie Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI mit der Nr. 158, 160,
169

der Abstandsliste 1.7 (Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 — VB 3 — 8804.25.1 (V Nr. 2/90)

Zone 2.1und 2.2

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | — IV so-
wie Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V mit der Nr. 86, 87, 88,
89, 94, 97, 113, 116, 127, 128, 129, 130, 134, 135, 139, 142 und 147

der Abstandsliste 1.7 (Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft vom 21.03.1990).

Zone 3.1 und 3.2

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | — Il so-
wie Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse IV mit der Nr. 40, 41, 43,
44, 45,47, 48, 49, 50, 51, 52, 62, 68, 69, 80, 81 und 82
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der Abstandsliste 1.7 (Runderlass des Ministers fur Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft vom 21.03.1990).

1.4 Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO sind Spielhallen und ahnli-
che Unternehmungen im Sinne von § 33 i Gewerbeordnung sowie Vorfuhr- oder
Gesellschaftsraume, deren ausschlief3licher oder Uberwiegender Geschaftszweck
auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, nicht zulassig.

1.5Gemal § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO sind in den Zonen 1, 2.1 und 3.1
Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und ande-
ren Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden,
nicht zugelassen. Ausnahmsweise zulassig sind nur solche Einzelhandelsbetrie-
be und Verkaufsstellen, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zu-
sammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbetrieben stehen und
diese Betriebe aufgrund der von ihnen ausgehenden Emissionen nur in einem
Gewerbegebiet zulassig sind und die nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs-
und Ausstellungsflache haben.

1.6 Gemal § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO sind in den Zonen 2.2 und 3.2
ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbe-
trieben und anderen Gewerbebetrieben zuldssig, wenn das angebotene Sorti-
ment zur Deckung des taglichen Bedarfs der Beschaftigten des Gewerbegebietes
dient und die nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache
haben.

1.7 Abstandsliste 1990 (nicht abgedruckt!)

2. Maf der baulichen Nutzung gemaR § 16 BauNVO

2.1 Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen kénnen gemaR § 31 (1) BauGB aus-
nahmsweise durch notwendige technische Aufbauten, wie z. B. Schornsteine,
Be- und Entliftungseinrichtungen, Gberschritten werden.

2.2 Gemal § 21 a BauNVO sind Garagengeschosse in sonst anders genutzten Ge-
bauden auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

Gemal § 31 (1) BauGB kann bei Anwendung des Satzes 1 die zulassige Hohe
der baulichen Anlagen ausnahmsweise Uberschritten werden.

2.3 Gemal § 21 a BauNVO bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache unbe-
ricksichtigt die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen.

2.4 Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die in § 19
(4) Satz 1 bezeichneten Anlagen nicht Giberschritten werden.
3. Bauweise

Abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

4. Nebenanlagen/Stellplatze
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4.1 Die gemaR § 23 (5) BauNVO zulassigen Nebenanlagen werden gemal § 14 (1)
BauNVO ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind Ein- und Ausfahrten und Andie-
nungswege zulassig.

4.2 Gemal § 23 (5) BauNVO sind in der mit der Signatur kennzeichneten Flachen
Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO und die nach Landesrecht zuldssigen Anla-
gen nicht zulassig. Ausnahmsweise sind Feuerwehrumfahrten und Andienungs-
wege zulassig.

4.3 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind mit Ausnahme der geman
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen Stellplatze und Garagen gemal} § 12
(6) BauNVO unzulassig. Im Bereich der mit der Signatur gekennzeich-
neten Flache sind nicht notwendige Stellplatze ausnahmsweise zulassig.

5 Grunflachen gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB




STADT KERPEN, Bebauungsplan Sl 231 A " Hahner Acker Ost ", Stadtteil Sindorf

S.4
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
SATZUNG
5.1 Offentliche Griinflache (Griinzug) gemaR 39 (1) Nr.15i.V.m.§ 9 (1) Nr. 25 a
BauGB

Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griinzug“ (Ordnungs-Nr.
5.1) kénnen bis zu 40 % als Extensivrasenflache gestaltet werden. Die verblei-
bende Flache ist entsprechend Artenliste Punkt 8 mit einer Pflanze pro m? zu be-
pflanzen. Je 250 m? Gesamtflache ist ein Baum 1. Ordnung, je 100 m? Gesamt-
flache ein Baum 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen. Gehwege sind aus wasser-
durchlassigem Material zu erstellen.

5.2 Offentliche Grinflache (Obstbaumwiese) gemaR § 9 (1) Nr. 15i. V. m. § 9 (1)
Nr. 25 a BauGB

Auf der festgesetzten Flache (Ordnungs-Nr. 5.2) sind extensiv zu pflegende Wie-
senflachen mit einem Obstbaumhochstamm je 100 m? Wiesenflache anzulegen.
Entlang der Grenzen der Grinflache sind im Mittel 5 m breite Gehdlzstreifen mit

einer Pflanze pro m? entsprechend der Artenliste Punkt 8 grenzlinienreich zu be-
pflanzen.

5.3 Offentliche Griinflache (Gehdlzbiotop) gemaR § 9 (1) Nr. 15i. V. m. § 9 (1) Nr.
25 aBauGB

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Gehdlzbiotop” (Ordnungs-
Nr. 5.3) ist entsprechend Artenliste Punkt 8 mit einer Pflanze pro m? zu bepflan-
zen. Je 250 m? Gesamtflache ist ein Baum 1. Ordnung, je 100 m? Gesamtflache
ein Baum 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen. Vorgelagert ist eine 3 bis 4 m breite
Wildkrautflur anzulegen.

5.4 Offentliche Griinflaiche (Sukzessionsflache) gemaR § 9 (1) Nr. 15i.V.m. § 9
(1) Nr. 25 aBauGB

Ca. 60 % der Flache mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache® (Ordnungs-
Nr. 5.4) sind der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen. Die verbleibenden FIa-
chen sind mit einer Pflanze pro m? entsprechend Artenliste Punkt 8 grenzlinien-
reich zu bepflanzen.

5.5 Offentliche Griinflaiche (Rahmengriin) gemaR § 9 (1) Nr. 15i. V. m. § 9 (1) Nr.
25 BauGB

Die mit der Ordnungs-Nr. 5.5 belegten 6ffentlichen Grunflachen sind mit einer
Pflanze pro m? entsprechend der Artenliste Punkt 8 zu bepflanzen. Je 250 m? Ge-
samtflache ist ein Baum 1. Ordnung, je 100 m? Gesamtflache ein Baum 2. oder 3.
Ordnung zu pflanzen.
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5.6 Private Grinflache (Griinzug) gemak § 9 (1) Nr. 15i.V.m. §9 (1) Nr. 25 a
BauGB

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Grinzug“ (Ordnungs-Nr.
5.6) kénnen bis zu 40 % als Extensivrasenflache gestaltet werden. Die verblei-
bende Flache ist entsprechend Artenliste Punkt 8 mit einer Pflanze pro m? zu be-
pflanzen. Je 250 m? Gesamtflache ist ein Baum 1. Ordnung, je 100 m? Gesamt-
flache ein Baum 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen. Gehwege sind aus wasser-
durchlassigem Material zu erstellen.

5.7 Private Grinflache (Griinzug) gemak § 9 (1) Nr. 15i.V.m. §9 (1) Nr. 25 a
BauGB

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinzug“ (Ordnungs-Nr. 5.7)
ist mit mindestens 25 % ihrer Gesamtflache mit Gehdlzen entsprechend Artenlis-
te Punkt 8 mit einer Pflanze pro m? zu bepflanzen. Je 250 m? Gehdlzflache ist ein
Baum 1. Ordnung, je 100 m? Geholzflache ein Baum 2. oder 3. Ordnung zu pflan-
zen. Die restliche Flache ist mit Extensivrasen und Wasserflachen zu gestalten.
Die Wasserflachen sind mit nattrlichen Baustoffen abzudichten. Die Uferberei-
che sind naturnah zu gestalten und zu bepflanzen sowie dauerhaft zu erhalten.
Gehwege sind aus wasserdurchlassigem Material zu erstellen.

5.8 Private Grunflachen (Gehdlzbiotope) gemalR § 9 (1) Nr. 15i.V.m. § 9 (1) Nr.
25 aBauGB

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,“Gehdlzbiotop* (Ordnungs-Nr.
5.8) ist entsprechend Artenliste Punkt 8 mit einer Pflanze pro m? zu bepflanzen.
Je 250 m? Gesamtflache ist ein Baum 1. Ordnung, je 100 m? Gesamtflache ein
Baum 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen. Vorgelagert ist eine 3 bis 4 m breite Wild-
krautflur anzulegen. Im Bereich der Hochspannungsleitungen ist die Baumpflan-
zung mit dem Energieversorgungsunternehmen abzustimmen.

5.9 Private Grunflache (Sukzessionsflache) gemal § 9 (1) Nr. 15i.V.m.§9 (1)
Nr. 25 a BauGB

Ca. 60 % der Flache mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache* (Ordnungs-
Nr. 5.9) sind der naturlichen Entwicklung Uberlassen. Die verbleibenden Flachen
sind mit einer Pflanze pro m? entsprechend Artenliste Punkt 8 grenzlinienreich zu
bepflanzen.

5.10 Private Grinflache gemaR §9 (1) Nr.15i.V.m.§9 (1) Nr. 25 b BauGB
Die vorhandenen Obstbaume auf der gekennzeichneten Flache (Ordnungs-Nr.

5.10) sind zu erhalten. Die Flache ist hinsichtlich ihrer charakteristischen Funkti-
on weiterzuentwickeln.
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6. Anpflanzung von Badumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ge-

maR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

6.1 Ca. 60 % der Flache mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache” (Ordnungs-
Nr. 6.1) sind der naturlichen Entwicklung Uberlassen. Die verbleibende Flachen
sind mit einer Pflanze pro m? entsprechend Artenliste Punkt 8 grenzlinienreich zu
bepflanzen.

6.2 Begrinung der Baugrundstlicke

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

Die mit der Signatur gekennzeichneten Flachen sind mit Bau-
men entsprechend Artenliste Punkt 9, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zung zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Auf den Flachen sind Ein-
und Ausfahrten zulassig. Baumstandorte sind auflerhalb der mit Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen zu wahlen.

Mindestens 25 % der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen sind mit Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
zu gestalten und dauerhaft zu erhalten, wobei die unter Punkt 6.2.1 ge-
nannten Flachen anerkannt werden. Auf je 250 m? des geforderten Be-
grinungsanteils ist ein Baum 1. Ordnung, auf je 100 m? ein Baum 2. oder
3. Ordnung entsprechend Artenliste Punkt 9, Stammumfang mindestens
20/25 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Baumscheiben missen
eine MindestgréRe von 2,5 m x 2,5 m aufweisen.

Entlang der Nachbargrenze sind beidseitig 3 m breite Gehdlzflachen mit
einer Pflanze pro m? entsprechend Artenliste Punkt 8 zu bepflanzen.

Mindestens 60 % der privaten Stellplatze sind aus wasserdurchlassigem
Material zu erstellen. Zusatzlich zu dem unter Punkt 6.2.2 geforderten
Baumanteil sind private Stellplatze mit Laubbaumen 1. Ordnung entspre-
chend Artenliste Punkt 9 zu Uberstellen. Je angefangene 5 Stellplatze ist
ein Baum, Stammumfang mindestens 20/25 cm, gemessen in 1 m Hohe,
zu pflanzen. Baumscheiben miissen eine Mindestgrée von 2,5 m x

2,5 m aufweisen.

Mindestens 50 % der geschlossenen Wandflachen sind zu begrinen.

6.3 Begrinung der gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen

6.3.1

6.3.2

Verkehrsgrunflachen mit der Signatur sind mit einer Pflanze pro
m? entsprechend Artenliste Punkt 8 zu bepflanzen. Je 250 m? Flache ist
ein Baum 1. Ordnung, je 100 m? Flache ein Baum 2. oder 3. Ordnung zu
pflanzen. Im Bereich der Hochspannungsleitungen ist die Baumpflanzung
mit dem Energieversorgungsunternehmen abzustimmen.

Verkehrsgrinflachen sind, soweit sie nicht gemaf Punkt 6.3.1 zu bepflan-
zen sind, als Extensivrasen anzulegen.
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6.3.3

6.3.4

6.3.5

Entlang der Industriestrae und der Erfttalstralle sind Baumpflanzungen
entsprechend Artenliste Punkt 9 vorzunehmen. Innerhalb der einzelnen
Strallen soll die Baumart nicht variieren. Die Baume missen einen
Stammumfang von 20/25 cm, gemessen in 1 m Héhe, aufweisen. Baum-
scheiben missen eine MindestgréRe von 2,5 m x 2,5 m aufweisen.

Die als Grunflache dargestellten Flachen innerhalb der Planstraflen sind
mit BAumen und Strauchern entsprechend Artenliste Punkt 8 und Punkt 9
sowie einem maximal 40 %igen Anteil an Extensivrasenflachen zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die o6ffentlichen Parkplatze in den Planstralen sind mit groRkronigen
Laubbdumen entsprechend Artenliste Punkt 10, Stammumfang mindes-
tens 20/25 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu Uberstellen. Nach drei Stell-
platzen ist eine Baumscheibe von der Mindestgrofe 2,00 x 2,50 m anzu-

legen.

Bindung fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemal § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

7.1 Die Baume auf dem Gelande Hof Hahn, Parzelle 3, 4 und 2/4 sind zu erhalten.

Artenliste
Baume 1. Ordnung

Fagus Sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata
Ulmus carpinifolia
Ulmus laevis

Baume 2. und 3. Ordnung

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Pyrus communis
Prunus padus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Carvlus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
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9.

10.

Lidustrum vulgare
Lonicera xylostreum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina
Rubus fruticosus
Salix caprea

Salix triandra
Salix viminalis
Salix purpurea
Taxus baccata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Artenliste
Baume 1. Ordnung

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Ailanthus altissima
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Platanus acerifolia
Quercus petrae
Quercus robur
Robinia pseudoacacia
Tilia cordata

Ulmus carpinifolia
Ulmus laevis

Baume 2. und 3. Ordnung

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna
Fraxinus ornus
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Artenliste

Laubbdume Parkplatziiberstellung Planstralle

Acer pseudoplatanus
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11. Immissionsschutz gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Im Bereich der mit der Signatur gekennzeichneten und durch die Buch-

staben A, B, C, D, E und F naher bezeichneten larmbelasteten Flachen sind folgende
bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zu treffen, wobei an Gebaudeseiten,
die von der BAB 4 und der L 122 abgewandt liegen, ohne besonderen Nachweis
nach DIN 4109 Bauteile verwendet werden dirfen, die um eine Schallschutzklasse
niedriger liegen. Auf die Moglichkeit schalltechnischer Einzelnachweise wird hinge-
wiesen:

11.1

Larmbelastete Flache , A

Fenster und AuRenwandteile von Blroraumen (Wohnungen gemaR § 8 (3)
Nr. 1 BauNVO) missen einem bewerteten Schallddmm-Maf dB

Aullenwande Fenster SSK gem. VDI 2719
EG bis 2. OG 45 (50) 35 (40) 3 (4)
ab 3. 0G 50 (55) 40 (45) 4 (5)

entsprechen.
Larmbelastete Flache ,B*

Fenster und AuRenwandteile von Buroraumen (Wohnungen gemaf § 8 (3)
Nr. 1 BauNVO) missen einem bewerteten Schalldamm-MalR} dB

Aulenwande Fenster SSK gem. VDI 2719
EG bis 2. OG 40 (45) 30 (35) 2(3)
ab 3. OG 45 (50) 35 (40) 3(4)

entsprechen.
Larmbelastete Flache , C*

Fenster und AuRenwandteile von Burordumen (Wohnungen geman § 8 (3)
Nr. 1 BauNVO) missen einem bewerteten Schallddmm-Maf dB

Aullenwande Fenster SSK gem. VDI 2719

EG bis 4. OG 40 (45) 30 (35) 2 (3)
entsprechen.

Larmbelastete Flache ,D

Fenster und AuRenwandteile von Buroraumen (Wohnungen gemaf § 8 (3)
Nr. 1 BauNVO) missen einem bewerteten Schalldamm-MalR} dB

Aulenwande Fenster SSK gem. VDI 2719

EG bis 4. OG 35 (40) 25 (30) 1(2)
entsprechen.
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11.5 Larmbelastete Flache ,E"
Fenster und AuRenwandteile von Buroraumen (Wohnungen gemaf § 8 (3)
Nr. 1 BauNVO) missen einem bewerteten Schalldamm-MalR} dB
Aulenwande Fenster SSK gem. VDI 2719
EG bis 4. OG 40 (45) 30 (35) 2 (3)
entsprechen.
11.6 Larmbelastete Flache , F*

Fenster und AuRenwandteile von Buroraumen (Wohnungen geman § 8 (3)
Nr. 1 BauNVO) missen einem bewerteten Schallddmm-Mal dB

Aullenwande Fenster SSK gem. VDI 2719

EG bis 4. OG 35 (40) 25 (30) 2 (3)
entsprechen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 (1) NR. 4 BauO
NRW IN VERBINDUNG MIT § 9 (4) BauGB

1. Einfriedigungen

1.1 Im Bereich zwischen Stralienbegrenzungslinien und Baukoérpern sind Einfriedi-
gungen nicht zulassig.

1.2 Ausnahmsweise zulassig sind Einfriedigungen dann, wenn diese um mindestens
5,0 m gegeniber den Grundstiicksgrenzen zurlickversetzt werden und dauerhaft
eingegrint werden.

1.3 Entlang der Nachbargrenzen sind Einfriedigungen inmitten der unter A Punkt
6.2.3 genannten Pflanzflachen anzulegen.

2. Mullsammelplatze

2.1 Oberirdische Millsammelplatze sind aus Griinden des Sichtschutzes mit geeigne-
ten Mitteln (Pergolen, Hecken etc.) einzufassen, so dass sie von den 6ffentlichen
Flachen nicht einsehbar sind.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMASS § 9 (6) BauGB

1. Héhenbeschrankung gemag Luftverkehrsgesetz entsprechend den Bauschutzberei-
chen des nachsten Flughafens. Héhe von Baukoérpern und Bauteilen bis rund 95,0 m
Uber Gelande sind nicht betroffen.
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D. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Begrinung

1.1 Die zur Begriinung der Baugrundstucke verwendeten Gehdlze sollen sich an den
in der Artenliste A Punkt 8 genannten Arten der potentiellen natirlichen Vegetati-
on orientieren.

1.2 Zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung sollten neben dem unter A Punkt
6.2.4 geforderten Stellplatzanteil weitere Stellplatze, Aufstellflachen etc. aus was-
serdurchlassigem Material erstellt werden.

1.3 Es wird empfohlen, zur Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse Flachda-
cher bzw. Dacher mit geringer Neigung einzugriinen.

1.4 Der Nachweis Uber die Erfullung der unter A Punkt 6.2.2 getroffenen Festsetzun-
gen, die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung sind in einem Freiflachenges-
taltungsplan zusammen mit dem Bauantrag zur Prifung vorzulegen. Nach sach-
kundiger Prufung werden diese Anlagen Bestandteil der Baugenehmigung.

1.5 Auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan, Verfasser
Dipl.-Ing. Walter Normann, Garten- und Landschaftsarchitekt, Dusseldorf, wird
hingewiesen.

2. Schallschutz
Auf die gutachtliche Untersuchung ,Schutz vor Verkehrslarm bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 231 Hahner Acker Ost* des Institutes fiir Schall- und Warme-

schutz Prof. Dr. Dr. Zeller, Essen, wird hingewiesen.

3. Entwésserung

3.1 Entwasserungsabschnitte

Analog zur geplanten ,Zwischenldsung Entwasserung® kann bis zur Fertigstel-
lung des RUB/RHB ,Hahner Acker* nur eine Flache von 17,30 ha bzw. eine re-
duzierte Flache von 14,56 ha (Abflussbeiwert 0,83) baulich in Anspruch genom-
men werden.

3.2 Sauer und Sammler

Wahrend der Durchfiihrung von Baumalnahmen angetroffene Sauger und
Sammler mussen wieder an die Vorflut angeschlossen werden.
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4. Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb einer archaologischen Schutzzone. Bei Bodenbewe-
gungen auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tieri-
schen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz — DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmal-
pflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung flir den Fortgang der Arbei-
ten ist abzuwarten.

5. Besondere bauliche MalRnahmen im Griindungsbereich

Im mit der Signatur gekennzeichneten Bereich sind besondere bauliche
MalRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich erforderlich. Hier missen die Grin-
dungsvorschriften der DIN 1054 und die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen beachtet werden.

6. Bauliche Anlagen an BundesfernstralRen bzw. Landesstrallen

6.1 Bundesautobahn 4

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten

Fahrbahn der Bundesautobahn

a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders
genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs
weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschiit-
terungen oder dergleichen gefahrden und beeintrachtigen,

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundstiicken
und Gebauden so zu gestalten und abzuschirmen, dass die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonsti-
ger Weise beeintrachtigt wird.

c) durfen weder Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von An-
lagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn angebracht oder
aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehdren auch die Standspuren, Beschleunigungs-
und Verzdégerungsspur der Anschlussstellen und Autobahnkreuze.

6.2 LandesstralRe 122

Werbeanlagen mit Zielrichtung zur L 122 dirfen innerhalb der 20-m-
Anbauverbotszone nicht errichtet werden.

Kerpen, im November 1991




