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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB)
Festsetzungen zu den WA-Gebieten WA 1
Gemal § 1 (9) BauNVO werden folgende allgemein zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

. Schank- und Speisewirtschaften
. Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

Gemal § 1 (9) BauNVO werden folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

. Anlagen fiir Verwaltungen
. Gartenbaubetriebe
o Tankstellen

Festsetzungen zu den WA-Gebieten WA 2, WA 3 und WA 4
Gemal § 1 (9) BauNvVO werden folgende allgemein zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
. Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

Gemal § 1 (9) BauNvVO werden folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Festsetzungen zu den MI-Gebieten
Gemal § 1 (9) BauNVO werden folgende allgemein zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergniigungsstattenim Sinne des § 4a(3) 2 inden Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbli-
che Nutzung gepragt sind

Gemal § 1 (9) BauNvVO werden folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

. Vergnlgungsstattenim Sinne des § 4a (3) 2 aulRerhabb der Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes

GemaB § 1 (9) BauNVO werden in den mit Ml festgesetzten Gebieten Verkaufs- und Ausstellungsflachen im Frei
en als selbststandige Anlagen, diein keinem rdumlichen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen, aus-
geschlossen. Zulassige Verkaufs- und Ausstellungsflachen im Freien, die einem Gewerbebetrieb rdumlich zuge-
ordnet sind, haben sich diesem gegenliber in der Grundflache (max. 33%) unterzuordnen.

Festsetzungen zu den MD-Gebieten MD 1, MD2 und MD 3
Gemal § 1 (9) BauNvVO werden folgende allgemein zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohnge-
baude

. Kleinsiedlungen einschlief3ich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftlichen Ne-
benerwerbsstellen

. Betrieben zur Be- und Verarbeitungund Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

Gemal § 1 (9) BauNvVO werden folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

Vergniigungsstattenim Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO
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Festsetzungen zu den MD-Gebieten MD 4, MD 5a und MD 5b
Gemal’ § 1 (9) BauNvVO werden folgende allgemein zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

. Sonstige Wohngebaude
. Tankstellen

Gemal § 1 (9) BauNvVO werden folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

. Vergniigungsstattenim Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO

Festsetzungen zum Gebiet MD 5b

Gemall § 1 (9) BauNVO werden die allgemein zuldssigen Nutzungen Wohnungen und Wohngebaude ausge-
schlossen.

Festsetzungen zu den MD-Gebieten

In den mit MD 1, MD 2, MD 3 und MD 4 festgesetzten Bereichen sind Betriebe mit Tierhaltung unzulassig. Tier-
haltung ist nur zur Selbstversorgungund zu Freizeitzwecken zulassig.

Nur in den mit MD 5a und 5b festgesetzen Bereichen sind Betriebe mit Tierhaltung bis max. 1 GV (GroR3viehein-
heit) je vollen 250 gm Grundsttlicksflache gem. § 1(4 und 8) BauNVO zulassig. Die Unterbringung der Tiere ist nur
in den mit MD 5b festgesetzten Bereichen zulassig. Bei der Berechnung der GrolRe der Grundstiicksflache zur
Emittlung der maximal zuldssigen Anzahl von GroRvieheinheiten werden Grundstiicksanteile aus den Gebieten
MD 5a und MD 5b bericksichtigt.

Festsetzungen zu den GE-Gebieten GE
Gemal § 1 (9) BauNvVO werden folgende allgemein zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

. Tankstellen

Gemal’ § 1 (9) BauNvVO werden folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:
. Vergnigungsstatten

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§9 (1) 6 BauGB)

Gemal § 9 (1) 6 BauGB wird festgesetzt, dass aus besonderen stadtebaulichen Griinden inden mit WA 2, WA 3,
WA4,MD 2, MD 3, MD 4 und MD 5a festgesetzten Bereichen maximal 3 Wohnungen pro Wohngebé&ude zuléssig
sind.

Beschrankung der Nutzung unterhalb des Erdgeschosses (§9 (3) 1 BauGB

Gemal’ § 9 (3) 1 BauGB wird festgesetz, dass aus besonderen stadtebaulichen Griinden in den Mischgebieten
MI 1 und Ml 2 unterhalb der Erdgeschossebene gelegene Raume, die zum dauemden Aufenthalt geeignet sind
wie Wohn- Schlaf- und Arbeitsrdume, in den zu den PlanstralRen A, B und C zugewandten Gebaudeteilen unzu-
lassig sind.

MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundfldchenzahl GRZ sowie die Hohe der baulichen
Anlagen.

Als Obergrenzen der Grundflachenzahl gelten die Bestimmungen der § 17 und 19 BauNVO.

Gem. §9 (1) BauGB i.V.m. § 16 (2) und (3) BauNVO sind die Trauf- und Firsthohen sowie die Erdgeschossful3-
bodenhohe uber Bezugspunkt (Endaus bauhthe der an die Baugrundstiicke angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache) festgesetzt. Die jeweiligen grundstiicksbezogenen Bezugspunkte werden in einem Hohenkataster be-
nannt, welches verbindlicher Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist. Das Hohenkataster stellt die fertigen Aus-
bauhéhen der an die Grundstiicke angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache dar. Bei Anderung/Verschiebung
von Grundstlick sgrenzen ist der Bezugspunkt durch Intempolation der urspriinglichen Hohe der malRgeblichen Be-
zugspunkte zu ermitteln.

Hinweis:

Aufgrund von Grundwasserabsenkungen im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Tagebaus Hambach kon-
nen Bodensenkungen in dem vorliegenden Planungsgebiet auftreten. Die angegebenen und geplanten Hohen
beziehen sich auf die Amtlichen Hohenfestpunkte NivP 5106900016 mit der NHN-H6he 87.648 (Stand: 04/2005)

und NivP 5106900035 mit der NHN-Hohe 88.982 (Stand: 04/2005). Fur alle weiteren Arbeiten/Planungen sind
diese Hohen anzuhalten.

Bei Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gilt als Traufpunkt der Schnittpunkt von
AuRenwandoberflache und Dachoberflache.

Bei der Ermrichtung von zuriickversetzten Dach- oder Staffelgeschossen mit z. B. Pultdachem gilt als Traufhdhe
der obere Wandabschluss des aufsteigenden Mauerwerkes. Aufgesetzte Gelander oder Briistungen sind bis zu
einer Hohe von 1,10 m zulassig.

Bei Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen ist ein Uberschreiten dieser Héhenfestsetzungen durch
technische Aufbauten wie Aufzugsschachte, Schornsteine oder Antennenanlagen bis zu einer Héhe von 1,50 m
zulassig.
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b0 2.2 Hohe baulicher Anlagen 5 Nebenanlagen 715 Pflanzung von Gehdlzen am Ortsrand (Mafnahmen-Nr 8.3.5) Die Bepflanzung soll entsprechend der Festsetzung 8.3.6 Anpflanzung einer Waldflache im Bebauungsplangebiet
f . Die Flache ist mit heimisch d standort hten Baum- und Straucharts ufzuforsten. Die Pflan-
Gem. § 9 (1) Nr.1i.V. mit (2) BauGB und § 16 (2) und (3) BauNVO sind die Trauf- bzw. die Firsthdhen tber Be- 51 Zulissigkeit von Nebenanlagen (§14 (1) BauNVO) Auf den im MaBnahmenplan gekennzeichneten Flachen sind abschnittsweise Baum- und Strauchhecken aus S Gt In Grupen tad Soll Gnon paskariGen Charkier eiaton. Neban GeachBessnin Gohasbestndan
zugspunkt (BP) festgesetzt. . . o . L . . standortgerechten heimischen Gehdlzarten zu pflanzen. Der Gesamtanteil an Gehdlzflachen soll mindestens 60 % mit gestuftem Strauchsaum kénnen Baume in Gruppen auch ohne Unterpflanzung in Wiesenflichen gepflanzt
. 5.11 Ne._benanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in den Vorgarten UnZUIaSSg- Hiervon ausgenommen sind betragen. Der Anteil an Baumarten soll davon 25 %betragen. Geholze der Artenliste Landschaftsgehélze, Anhang werden. Zwischen den Gehdlzen und zu den Randern hin sind die 2-3 m breiten Krautsdume mit regionalem
221 TraufhShen: Miilaufstelanlagen. 4 sind im Reihen- und Pflanzabstand von 1,0 lanzen. Zwischen den Heckenabschnitten und entlang d ' einzuss ind di it i ; ]
sind im Reihen- und Pflanzabstand von 1,0 m zu pflanzen. Zwischen den Heckenabschnitien und entlang der Saatgut einzusgen. Es sind die Arten und Pflanzqualitaten der Artenliste Landschaftsgehdlze, Anhang 4 zu ver-
. M 1 mind. 6,50 m bis max. 7,50 m tber BP 5.2 Versorgungsanlagen, Abfallents orgung, Abwasserentsorgung und Ablagerungen (§9(1)12 BauGB) Rénder sind 2-3 m breite Krautsaume mit regionalem Saatgut einzusaen. wenden. Durch die Umsetzung der MaRnahme kann das Kompensationsdefizit von 201.855 Biotopwertpunkten
WA 1,MI2,MI3, WA2,MD 1, MD .7 liberBP ist ei ANai 5 ifen i i f100.915Bi i .
: WA 3 WA 4 IaD 5 VD3 23 5882 EE;BP 5.21 Nur innethalb der &ffentlichen StraBenverkehrsfiachen sowie der dffentlichen Griinflachen, den hierfir festgesetz An der Humboldtstrafie st ein durchgangiger Gehdizstreflen i wechselnder Breite anzulegen. auf100.915 Blotopwertpunkte verringert werden
e M 4: MD 5a max. 8:50m {iberBP ten Flachen, sowie innethalb der (iberbaubaren Flachen sind Einrichtungen, die der Versorgung und Entsorgung Die Pflanzqualitdt von mittel und kleinkronigen Baumen soll mindestens Heister, 2xv., 250-300 c¢m sein. Die
des Gebietes dienen zulassig. Pflanzqualitaten von Striauchern soll mindestens Strauch, 2xv., 60-100 cm sein. 7.22  Flichenbereitstellung aus Okokonto
222 Firsthéhen: 6 Garagen, Carports und Stellpltze (§9 (1) 4BauGB) Zum Ausgleich des dann noch verbleibenden Defizits von 100.915 Biotopwertpunkten wird die RWE Power AG
_ . 6.1 Zulassigkeit von Garagen, Carports und Stellpldtzen gem. §2 (6) BauNvVO 7.1.6 Anpflanzung von Waldflachen mit Waldrandem (Malknahmen-Nr 8.3 .6 nach Maltgabe der vertraglichen Regelung mit der Stadt Kempen aus dem mit dem Rhein-Erft-Kreis vereinbarten
° M 1-MI 3, WA1, WA 2 MD1,MD 3 max. 11,50 m Uber BP B . ) B . . P "9 ( ) Okokonto 08-01 ,Eichholz” in dem erfordedichen Umfang MaRnahmen in Anspruch nehmen und der Stadt Kerpen
* WA MD2 max. 9,00m Uber BP 6.11  Garagen, Carports und Stelplétze sind nur innerhab der festgesetzten Fléchen fiir Garagen, (Ga), sowie den Auf den im MaRnahmenplan gekennzeichneten Flichen sind heimische und standortgerechte Baum- und den daraus folgenden dkologischen Wert zur Anrechnung auf die Eingriffskompensation zur Verfiigung stellen.
* WA4 max. 8,00m iiberBP tberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Straucharten aufauforsten. Die Pflanzung erfolgtin Gruppen und soll einen parkartigen Charakter erhalten. Neben _ . . _ _ . _ _
. MD 4, MD 5a, MD 5b, GE 1- GE 3 max. 13,00 m Uber BP o i o . geschlossenen Gehdlzbestinden mit gestuftem Strauchsaum kénnen Baume in Gruppen auch ohne Unterpflan- Bei den Okokontoflachen handelt es sich um die Flurstlicke 8, 9, 10 und 223 in der Flur 39 in der Gemarkung
612  Garagen und Carports sind im gesamten Geftungsbereich nur mit einem Mindestabstand von 6,0 m zur Straften- zung in Wiesenflachen gepflanzt werden. Zwischen den Gehdlzen und zu den Randern hinsind die 2-3 m breiten Trnich. Die Flurstiicke haben eine Gesamtfléche von 58.053 m? Die Kompensationsmafnahme besteht aus der
. begrenzungslinie zulds sig. Krautsdume mit regionalem Saataut einzusien Umwandlung einer intensiv genutzen Ackerflache in eine Glatthaferwiese mit einem artenreichen Wiesenrain und
2.3 Doppelhduser und Hausgruppen 7 9 9 ’ vereinzelten Gehblzstrukturen
Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§9 (1) 25 BauGB) ind di it i 5 ’
Die Dacher von Doppelhdusem und Hausgruppen sind in ihrer Hohe (Trauf- und Firsthéhe) einheitlich herzustel Es sind die Arten und Pflanzqualitaten der Artenliste Landschaftsgendlze, Anhang 4 zu verwenden.
len. 71 Griin —und Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes
. . . N . . 7.3 Anpflanzen von StraBenbaumen
2.4 FuBbodenhdhe Erdgeschoss Anpflanzungen in den als Griin — und Ausgleichsflachen festgesetzten Bereichen sind nach Art und Umfang ge- Festsetzungen nach § 9 (1) 25 a BauGB Pflanzgebot und § 20 Bewirtschaftungsregelung P . ) . ) )
. . . . maR der Vorgaben aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan des Biiros RMP vom 30.08.2010 vorzunehmen. Stralenbdume sind nach Art und Umfang gemal der Vorgaben aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan
2441 In den Baugebieten muss mit Ausnahme der Bereiche WA 4, Ml 1 und MI 2 die Erdgeschossful®bodenoberkante Der Landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. 7.1.7  Anpflanzung und Pflege einer Obstwiese (MaRnahmen-Nr8.3.7) des Biros RMP (Bonn) vom 30.08.2010 vorzunehmen. Der Landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandtei
des fertigen Fulbodens des Gebdudes um mindestens 0,10 m bis maximal 0,90 m Uber Bezugs punkt (BP)liegen. . . . . ) . . ) . des Bebauungsplanes
: ] ] . Aufder im MaRBnahmenplan gekennzeichneten Flache sind regionaltypische Obstgehdlze oder Wildobstbdume als ’
242 In den mit WA 4 festgesetzten Bereichen muss die Erdgeschossfulfbodenoberkante des fertigen Fubodens des . Hochstdmme zu pflanzen. Als Unternutzung soll eine 2-schiiige Méhwiese angelegt werden. Das Mahgut ist ab- 7.4  Anpflanzen von Straenbdumen an der westlichen Anbindung des Umsiediungsortes (Planstrale B) — (MaBnah-
Gebdudes um mindestens 0,10 m und maximal 0,50 m Gber Bezugspunkt (BP) liegen. Festsetzungen nach § 9(1) 25b BauGB Pflanzbindung zufahren. Die Obstb&ume sind dauerhaft zu sichern und fachgerecht durch Obstbaumschnitt zu pflegen. Die Pfle- men-Nr. 7.4)
: : : . istzur Emeichung und Erhaltung des gewiinschten Bioto s unerlasslich.
243  Inden mit M 1 und MI 2festgesetzten Bereichen muss die Erdgeschossfubodenoberkante des fertigen FuRoo- % g ngdesg Py In dem in der Planzeichnung mit der Ordnungsnummer 7.4 gekennzeichneten Bereich der westlichen Anbindung
dens des Gebaudes um 0,05 m bis maximal 1,00 m Uber Bezugspunkt (BP)liegen. 714 Ethalt von Einzelb&umen (MaBnahmen-Nr 8.3.1) Die Baume sind in einem Pflanzabstand von mindestens 12,0 m zu pflanzen. Die Pllanzqualitét bei mittel- und des Umsiedlungsstandortes an den Kreisverkehr 6stlich von Bergethausen, sind auf einem Abschnitt von ca. 80
3 Héhenfestsetzungen nicht iiberbaubarer Flichen ) ) ) S kleinkronigen B&umen soll mindestens Hochstamm, mit Ballen, 3xv., StU 10-12 cm sein. m (in Richtung des Umsiedlungsstandortes) Bdume und Straucher als Fledermausleitstruktur (hop — over) anzu-
Auf den im MaBnahmenplan gekennzeichneten Fléchen an der K17 Humboldtstral®e sind die vorhandenen Stra- legen - Art und Umfang der Anpflanzungen gemaR der Vorgaben aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan
GemaRk § 9(1) 10/22 iv.m. § 9(3) BauGB wird festgesetzt, dass Vorgérten, Garagenzufahrten, Stellpkitze und Renbdume zu erhalten, dauerhaft zu sichern und ggf. durch Nachpflanzung zu erganzen. Die bestehenden topo- des Biros RMP (Bonn) vom 30.08.2010 ({iberarbeitete Fassung vom 25.01.2011) . Im Bereich der Hochspan-
Hauszugange derdrtlichen Hohenlage derangrenzenden Verkehrsflédchen anzupassen sind. graphischen Hohenlagen an den Baumstandorten sind zu erhalten. Je Baum ist ein Standraum von mindestens 7.1.8 Anpflanzung und Pflege von Wiesen mit Einzelbdumen (MalRnahmen-Nr8.3.8) nungsleitung sind die entsprechenden Hinweise zu den zuldssigen Arten und Aufwuchshdhen zu beachten.
12 m? als offene Bodenfléche zu sichem.
4 Bauweise, (liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Fldchen fiir Nebenanlagen Auf den im MaRnahmenplan gekennzeichneten Flachen sind blihreiche Wiesen mit hohem Krauteranteil aus re- 8 Schallschutz
gem.§ 9 (1) 2 BauGB gionalem Saatgut anzulegen und als 2-schiirige Wiesen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz von . } .
Festsetzun h & 9(1) 25 a BauGB Pl ebot Dingemitteln und Herbiziden ist nicht zulassig. Das Mahgut ist abzufahren. Die Pflege ist zur Erreichung und Er- 8.1 Schallschutzmafinahmen in den MI 1 und GE 1 und GE 2- Gebieten
41 Bauweise gen nach § 9(1) 25a Bau anzgebo | - Bi lasslich i
112 P Einelb 4B o i Bereich der Verkehrschon (MaBnahmendr 8.3 haltung des gewinschten Biotoptyps unerlasslich. Schalltechnische MaBnahmen nach DIN 4109, Tab. 8
. ! ; ) ; P 1. anzung von Einzelbdumen und Baumreihen im Bereich der Verkehrsflachen nahmen-Nr 8.3.
411 Inden mthA 1bis WA 4, Ml 1 bis MI 3, MD 1, MD 2 und MD 3 festgesetzten Bereichen wird eine offene Bau- "9 ( ) Je 500 m2 Wiesenflache ist mindestens ein Einzelbaum aus der Artenliste Landschaftsgehdize, Anhang 4 oder ein Entlang der K 17 (HumboldtstraRe) innerhalb der nachstgelegenen Gewerbebauflachen wie auch entlang der in-
weise (o) festgesetzt Im Bereich der Verkehrsflachen sind mindestens 230 Baume in Pflanzbeeten von je mindestens 6 m2 offener Bo- regionaltypischer Obstbaum bzw. Widobstbaum zu pflanzen. Die Obstbaume sind dauerhaft zu sichern und fach- neren ErschlieBung ("DorfstraRe") innethalb der ndchstgelegenen Mischbauflichen im mittleren und dstlichen Teil
. . Lo . ) denflache zu pflanzen. Die genaue Lage der Baumstandorte wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung festgelegt. Je gerecht durch Obstbaumschnitt zu pflegen. des Plangebietes missen die AulRenbauteile zu schutzbedirftigen Raumen in den den StralRen zugewandten
412 Inden mitMD 4, MD Sa, MD S, GE 1 - 4, festgesetzten Bereichen wird eine abweichende Bauweise (a) festge- Straenzug ist nur eine Baumart zu verwenden. Es sind die Arten und Pflanzqualitaten der Arteniste Strafen- e . . A Fassaden die Anforderungen der nachstehend genannten Lérmpegelbersiche gema Tab. 8 der DIN 4109, die in
— setzt. Gebaude mit Gber 50 m Lange sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu emrichten. b3 Anhana 3 d Die Bdume sind in einem Pflanzabstand von mindestens 12 m zu pflanzen. Die Pflanzqualitét bei Obstbdumen soll ; > . :
— aume, Annhang S zuverwenden. mindestens Hochstamm, mit Ballen, 3xv., StU 10-12 cm sein. Im Ubrigen gelten die Pflanzqualitaten der Artenliste der Stadtveraltung Kemen, Stadtplanungsamt, eingesehen und tber den Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin be
Kg . ’ ’ ” ) zogen werden kann, mit den damit verbundenen bewerteten Luftschaldédmmmalien aufweisen:
= Landschaftsgehdlze, Anhang 4.
1-4.2 Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO 713  Begrinung der nicht tiberbauten Grundstiicksfiichen (MaRnahmen-Nr 8.3.3)
t4.21 Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten untergeordneter Bautsile (z.B. Wintergérten, Balko- Die nicht {iberbauten Grundstiicksfl&chen der Azchen fir Gemeinbedarf sind mit Ausnahme der fiir den Betriebs- Festsetzungen nach § 9 (1) 20 Bewirtschaftungsregelung MaBgeblicher erf. R’y res erf. Ry res
— ne, Vorbauten, Erker und Kellerersatzraume) ist in einer Tiefe von bis zu 5,00 m und einer Traufhohe bis max. ablauf notwendigen Flachen fiir Zufahrten, Zuwegungen, Spielfidchen oder Stellplétze als Griinflachen fachge- . 2 . AuBenlarmpegel " . dB dB
5,00 m iber BP sowie einer Firsthéhe von max. 8,00 m iber BP zulassig, soweit landesrechtiiche Vorschriften recht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je 200 m? Griinflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen, mindes- 7.19  Anlageund Pflege magerer Wiesenflachen an der Regenwasserversickerungsanlage (Mafnahmen-Nr 8.3.9) Larmpegelbereich Wohnraume etc.  Biiros etc
nicht entgegenstehen. tens 20 % der Griinfiache sind mit Straucher zu bepflanzen. Die Pflanzqualitat von mittel- und kleinkronigen Bau- Auf der im Malnahmenplan gekennzeichneten Flache ist der Oberboden abzumagern und regionales Saatgut fiir dB(A) : :
422  Inden mt WA 2, WA 3 und MD 2 festgesetzten Bereichen ist iber die Ausnutzung der {iberbaubaren Grund- men sol mindestens Hochstamm, StU 16-18 cm sein. Die Pflanzqualitdten von Stréuchem soll mindestens magere und trockene Standorte auszubringen. Die Fléche ist dauerhaft zu pflegen und von Gehdlzaufwuchs frei -
stiicksflachen hinaus das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Bauten in einer Tiefe von bis zu 5,00 m Strauch, 2xv. 60-100 cm sein. zu hatten. Die Pflege ist zur Erreichung und Erhaltung des gewlinschten Biotoptyps vor allem fiir den Artenschutz bis 55 I > 30 -
und einer Traufhéhe bis max 5,00 m (iber BP sowie einer Firsthdhe von max. 8,00 m iiber BP zuldssig, soweit unerlasslich.
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. 56 - 60 II =30 =30
7.1.4 Grinflachen mit Gehdlzpflanzungen (Malinahmen-Nr 8.3 .4
4.3 Baulinien gem. § 23 (2) BauNVO P gen M ) 72 Externe Ausalei chsflichen 61 - 65 III >35 >30
431 I Teilbereichen der mit M 1 festgesetzten Bereiche wird eine Baulinie festgesetzt. Das Zuriickbleiben hinter der Die innerdrtlichen Grinziige sind mit Ausnahme der notwendigen Flachen fur Wege, Platzflachen, Spiebereiche : 9
. i iche wird ei ulini . u i PP - :
o dsr m i S > Dallinie 1e519esetzt. 1 1 4 als Griinflachen fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je 500 m? Griinflache ist mindestens ein Baum Als externe KompensationsmaRnahmen solen folgende MaRnahmen durchgefiihrt werden: 66 - 70 v > 40 >35
vorderen Baulinie ist fiir Il_oggle_n, Freisitze, Haus- und Ladeneingange in einer Tiefe bis zu 2,50 m zuldssig s oweit zu pflanzen, mindestens 20 % der Griinflache sind mit Straucher zu bepflanzen. Entlang der Grenzen zu den Pri- mp 9 9
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. vatgrundstiicken sind im Bereich des zentralen Griinzuges durchgéngige Gehdlzstreifen in wechselnder Breite 7.21 Umwandlung einer Ackerfliche in eine Waldflache 71-75 V >45 > 40
anzulegen. Die Pflanzqualitat von mittel- und kleinkronigen Baumen soll mindestens Hochstamm, StU 14-16 cm } . . . . . .
.- o = : i : Angrenzend an die westliche Grenze des Geltungsbereiches wird auf einer Aache von ca. 25.235m? eine Acker- _
sein. Die Planzqualitaten von Strauchem soll mindestens Strauch, 2xv., 60-100 cm sein. fiache in eine Waldfiache umgewandekt. Es handelt sich um den westlichen Teil der Flurstiicke 6, 7, 8 und 9 in der 76-80 Vi 2 50 245
Flur 38 in der Gemarkung Blatzheim. Die Flachen liegen zwischen der Waldflache im Bebauungsplangebiet Teil-
flache 22 und einer linearen Gehdlzpflanzung (Fledermaus leitstruktur) entlang eines Wirtschaftsweges. Die Flache Von den StralRen abgewandt sind solche AuBenwande, bei denen der Winkel zwischen der StralBenachse und
hat eine Breite von ca. 40,0 m. Aufenwand mehr als 100 Grad betrégt. Die betreffenden Bereiche sind in der Plandarstellung gekennzeichnet.
Empfehlung: 9 Héhenfestsetzungen siehe 2.1.3 13 Millaufstellbereiche 9. vorher 6. Fachgutachten
Bei Wohnungen mit direktem Einblick zur StraRe soliten die dem Schlafen dienenden Réume, die nicht tber min- 13.1.1  MillgefaRe sind zum &ffentlichen Raum hin hinter einem Sichtschutz aus Hecken oder Mauern unterzubringen. Folgende Fachgutachten wurdenim Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan erarbeitet und sind
destens ein Fenster zur straRenabgewandten Gebaudeseite verfligen, mit einer schallgeddmmten mechanischen Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie kdnnen bei der Stadtverwaltung eingesehen werden:
Luftungsanlage ausgestattet werden. 1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen  ( §9 (4) BauGB i. V.m. § 86 BauONW) o . . . .
m K ich dHi . . Umweltvertraglichkeitsstudie und Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan MA
- g ennzeichnungen und Hinweise 337 "Umsiediungsstandort Manheim — neu’ , RMP Stefan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn,
8.2 Schallschutzmafnahmen in den WA 4 Gebieten 10 Auere Gestaltung baulicher Anlagen Hinweise zum Bebauungsplan MA 337 die aufgrund von Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung Trager 6f- 30.08.2010 liberarbeitete Fassung vom 25.01.2011
fentlicher Belange nach §4 (1) BauGB eingegangen sind, werden wie folgt aufgenommen: . Umweltbericht Beb. 1an MA 337 "Umsied| tandort Manhei " RMP Stefan Le
In den mit WA 4 festgesetzten Bereichen sind Fensteranlagen zum Offnen in Rdumen, die zum dauernden Auf- 101 Dicher mweltberi cht zum Bedauungsp an - siedlungsstan anneim — neu’, an Lenzen
. . ) D . . .. Landschaftsarchitekten, Bonn, 30.08.2010 iiberarbeitete Fassung vom 25.01.2011
enthalt geeignet sind, in den Fassg:_xde_n mit Einblick zum Sportplatz oberhalb einer Hohe von 5,60 m tber Ober- 1011 Ind it Ml 1 festaesetzten Bereichen sind Dach t einer Mindestnei 30Grdh telle
| kante Erdgeschossfulboden unzulassig. o ndenm eslgeselzten Bereichen sind Lacher mit einer vindestneigung von radherzustetien. 1. Kampfmittel e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan MA 337 ,Umsiedlungsstandort Manheim - neu*
= . ' ; - 10.1.2 | it Ml 1 festgesetzt ichen sind Dachei ki Erdto ] hwarz, Anthrazit - INSTITUT FUR TIEROKOLOGIE UND NATURBILDUNG, Gonterskichen und KOLNER BURO FUR
Feststehende Fensterflachen, Oberlichteretc. zur Belichtung ggf. aus gebauter Dachgeschoss e sind méglich. 0 ;mdl?r?ljrnlci Rotzuleé'\ssgs('algse en Bereichen sind Dacheindeckungen nur als Erdtone wie Grau, Schwarz, razit, Es kann keine Garantie der Freiheit von Kampimitteln gegeben werden. Daher sind bei Kampfmittelfunden wah- FAUNISTIK, Kain. August 2010
' rend der Erd-/ Bauareiten die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die nachstgelegene Poli
10.1.3  Hauptbaukdrper sind entsprechend der in der Planzeichnung dargestelten Haupffirstrichtung zu errichten. zeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst, Bezirksregierung Diisseldorf zu verstandigen. . FFH-Vertraglichkeitsstudie nach § 34 BNatSchG zum Bebauungsplan MA 337 "Umsiedlungsstandort
8.3 Zuldssigkeit und Priifung von Betrieben und Anlagen in den GE Gebieten . o ) . N Manheim - neu‘ - INSTITUT FUR TIEROKOLOGIE UND NATURBILDUNG, Gonterskirchen und KOLNER
10.1.4 Hochglanzziegel sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuléssig. 2. Bodendenkmaler BURO FUR FAUNISTIK, K&ln, August 2010
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden Tabellen angegebenen . . . . . . . . L
[~ Emissionskontingente (EK) weder tags von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr noch nachts von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr 10.1.5 Dachgauben inder 2. Dachebene sind im gesamten Geltungsberelch des Bebauungsplanes unzulassig Bei den Au_sschachtungsarbelten auftr(_eten_de archa_lolqglsche I?odenfunde und Befunde oder Zeugnisse tlerlsche_.n ° Gerauschkontingentierung fiir die geplanten Gewerbeflichen innethalb des Plangebietes zum Schutz
- Uberschreiten. und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit sind gemaf Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkma- der Nachbarschaft und zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche im Rahmen
— lerim Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fir Bo- ; A ; p _ i ; ;
. . ) . . Lo . ) ’ " Lo der Bauleitplanung nach DIN 45691 (Gerauschkontingentierung) - Schalimmissionstechnischer Fachbeitrag
| Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12 Abschnitt 5.die in der Stadtverwaltung Kempen, 10.2 Fassaden dendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Nr. KER/06/10/BP/025.3 Biiro IBK, Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer, Alsdorf, 08/ 2010.
Stadtplanungsamt, eingesehen und Uber den Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin bezogen werden kann. . . i
Ein Vorhab il auch dann die schalltechrischon Festsety dos Beb dor Bourte 10.2.1  Inden mit Ml 1 festgesetzten Bereichen sind AuRenwande von Gebauden in Holz, Kunststoff, Fliesen oder Metall 3. Hinweis zur Geologie - Grundwasserabsenkungen e Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Immissionen im Plangebiet aus den Verkehrsgeriu-
: J:gsge ggl Erndeern I m1a1li§sion2?ig ht\n?erstcnache'lqAnll_z'\C m?ﬂm ﬁ r?c?&sltjgr?gqs (e’;(A) uﬁf:;%ﬁpé?%tﬁhggcgrz Srrenz:).e'- unzuldssig. Der Planbereich ist von durch Simpfungsmafinahmen des Tagebaus bedingten Grundwasserabserkungen im schen der tangierenden Hauptverkehrsstraen (&ulere Erschlielbung) sowie der inneren Erschlieung von
. . . . . . Oberen Grundwasserstockwerk® (ca. — 30,0 bis —40,0 m) und auch in tiefer liegenden Stockwerken betroffen. Manheim-neu im Rahmen der Bauleltplanung nach DIN 18005 (SCha“SChU& Im Stwtebau) Schallimmissi
10.2.2 Doppel- und Reihenhduser sindin Material und Farbgebung aufeinander abzustimmen. » ( ’ ,0m) €g : : - ; - )
Bei Einhaltung der Emissionskontingente werden in der Folge die Anforderungen der TA LAm hinsichtlich der Mit- , . N , . , onstechnischer Fachbeitrag, Nr. KER/06/10/BP/025.1 Biro IBK, Ingenieurblro Dipldng. S. Kadansky-
telwertbetrachtung zu den geltenden Immissionsrichtwerten erfiillt. Dariiber hinausgehende erforderiiche Nach- Diese Grundwasserabsenkungen werden bedingt durch den Tagebau noch lber einen langeren Zeitraum anhal- Sommer, Alsdorf, 08/ 2010.
weise nach der TA Larm, wie u. a. die Beriicksichtigung der Zuschlége firr Tageszeiten mit besonderer Empfind- ten. Nach Beendigung der Simpfungsmafinahmen ist ein Grundwasserwiederanstieg bis max. auf den Aus- . . . . .
lichkeit sowie die Regelungen fiir kurzzeitige Geréuschspitzen etc., bleiben von diesen Festsetzungen unberiihrt." 1 Gestaltung der Garagen und Garagenanlagen gangswert des Jahres 1955 zu erwarten. Durch die Grundwasserabsenkung und den spateren Wiederanstieg *  Emittlung und Beurieilung der 2u erwartenden Immissionen im Plangebiet aus der geplanten
N ' ) ) o . ) sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mbglich, die durch bestimmte geologische Situationen zu Schadenan Sportanlage im Umsiedlungsstandort im Rahmen der Bauleitplanung nach 18. BImSchV (Sportanlagen-
g;h;gg[g?#&eeﬁwande von Garagen und Garagenanlagen sind in Material und oder Farbe auf den Hauptbaukor- d_er Tagesoberfache fiihren kénnen. Dieses und die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sollte beriicksich- 'rﬁe"ﬂs,ﬁfo%ﬁ?ﬁgu%gkzgiggﬂgﬁe%‘:dﬁec;ssg%q%e'trag Nr KEROGHOIBR025.5, Biro 18K, Inge-
8.4 Emissionskontingent Lek B tigt werden. ' ’
. ) . . o ) 141 Vorgarten . Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Immissionen an der umliegenden schutzbe diirftigen
8.41 Inden mit GE 1 festgesetzten Bereichen wird folgendes, maximales Emissionskontingent Lek festgesetzt: 114 Enfried Sttentlichen Verkehrsfiiche sind als lebende Hecke oder als feste Einfried Mater Gels 4. Grundwassermessstelle RWE Power Bebauung in Bergerhausen aus den Verkehrsgeriuschen der westlichen Anbindung des Umsied-
e Tagzeit06:00— 22:00 Uhr 60 dB(A)im? " d:r IZalljr:‘goggrz\l;:a%gicr:gar&ns) erléssrisg chesinda eHecke oder als feste Enfriedigung (Maver, Gen- Im Bereich des Plangebietes befindet sich die aktive Grundwassemessstelle 84219 der RWE Power AG. Diese lungsstandortes, Kreisverkehrsplatz bei Bergerhausen inkl. der verschwenkten Kreisstrale nach 16
. Nachizit 2200 06:00 Uhr 45 dB(A)/m? ’ i ist unter dem Gesichtspunkt des Bestandsschutzes zu erhalten bzw. wahrend evtl. Baumalnahmen zu sichern. BImSchV /RLS — 90, Schallmmissionstechnischer Fachbeitrag Nr. KER/07/10/VL/026, Biro IBK, Ingeni-
’ ’ 11.1.2 Feste Einfriedungen (Mauer, Gelédnder, Zaun oder Vergleichbares) sind bis zu einer Héhe von 1,30 m zulassig. Die jeweilige Zuganglichkeit fiir Grundwasserstandsmessungen sowie Entnahmen von Grundwasseranalysen ist eurblro Dipl.-Ing. S. Kadansky- Sommer, Alsdorf, 08/ 2010.
Sie sind in Material und Farbe auf die AuRenwinde des Hauptbauk érpers abzustimmen. zu gewahrleisten. ; : ; e
8.4.2 In den mit GE 2 und GE 3 festgesetzten Bereichen wird folgendes, maximales Emissionskontingent Lec festge- ¢ (Ki‘eoteclsjlme ﬁtgg L:gnghml\; zu gegalrj]g_rund_tl;ter:;jchung;&g1l\$eubau195eg§t2,(,)l(\)lgu Manheim® in
setzt: 1.1.3 (vorher 13.1.1) 5. Nisthilfen fir Schwalben erpen Dickbusch der Fa. Geoviin e.1., Bergheim mit der Nummer vom 15.06.2U0U5.
S ORNN_ 99 2 In den mit WA, MI, MD 1 und MD 2 festgesetzten Bereichen sind Grundstlicksbereiche, die der &ffentlichen Ver- An &ffentlichen Gebauden im Planbereich werden Nisthiffen fir Schwalben angebracht. o Gl_:taohten liber de_Eignmg der Boden fir Erdbestattungen fiir eine geplante Neuanlage eines
: Efﬁiﬁezg%o?g£g§%%%(§£$mz kehrsflache zugewandt sind, bis auf notwendige Zuwegungen garnerisch anzulegen und nicht zu versiegeln. Die ) " Friedhofes am Umsiedungsstandort Manheim des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfahlen, mit
. : Nutzung dieser Bereiche als Lager- und Aufstellfiache ist unzulassig. 6. Loschwasserversorgung dem Geschaftszeichen 31.230/3406/2010 vom 1.Juni 2010
} . . . - . . Hinweis der Brandschutzdienststelle: Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung, sind die in . Verkehrsuntersuchung zur Umsiedlung von Manheim an den Standort Kerpen-Dickbusch, Ingenieurbi-
8.43 Inden mit GE 4 festgesetzten Bereichen wird folgendes, maximales Emissionskontingent Lex festgesetzt: 11.14  (vorher 1(.3. 1.2) . ) ) ' . ) . ) den einzelnen Bereichen berett zu stellenden Léschwassemengen, in Ankehnung an das DVGW Regelwerk W ro Runge +Kiichler, Diisseldorf, Mai 2009.
e  Tagzeit 06:00— 22:00 Uhr 63 dB(A)/m? In den mit Ml 1 festgesetzten Bereichen diirfen Grundstiicksbereiche, die der éffentlichen Verkehrsfidche zuge- 405, mit der Brandschutzdienststelle der Stadt Kerpen vor der Ausfiihrung abzustimmen. _ o e
o, e N wandt sind und eine Tiefe von weniger als 3,00 m zur Straenbegrenzungslinie aufweisen, befestigt werden. Die- . Gutachten ,,ErschlieBung, Anlagenform und Ausstattungsmerkmale der zukiinftigen Nahmobilitéts-
*  Nachtzit22:00- 06:00 Uhr 48 dB(A)/m se Bereiche sind in Hohenlage, At und Farbe derangrenzenden Gehwegbereiche herzustelen. Infrastruktur —FachgutachtenKerpen — Manheim neu “Biiro Stidstadt, Kéln, 9.Juni 2010.
. 12 Werbeanlagen 7. Telekommunikationsleitungen e  Planung der ErschlieBung des Umsiedlungsstandortes Manheim, Entwurfsplanung* Ingenieurbiiro F-
88 Betriebswohnungen 1214 Das Anbringen von Hinweisen auf Art und Inhaber des Betriebes ist in allen auer den mit GE festgesetzten Ge Hinweis der Deutschen Telekom Netzproduktion: Im Planbereich befinden sich hochwertige Telekommunikations- scher Consult, Erfistadt, Juli 2010, 20584/02/03.
Fur die in den mit GE festgesetzten Bereichen nach § 8 (3) 1 BauNvVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist """ bieten nur im Erdgeschossbereich / Eingangsbereich der Fassadenfliche in einer GroRe von maximal 1,50 qm bis linien der Telekom. Die Anlage soll nach Mogiichkeit bestehen bleiben, da eine Umlegung mit emheblichem Auf- e Archsologische Prospektion Umsiedlungsstandort Kerpen-Dickbusch — artemus GmbH - Archzologi
der Nachweis zu fihren, dass beim Auftreten von Auengerduschen durch entsprechende bauliche und techni- g - - o . Rt nd verbunden wére. Sollte iedoch eine Ul forderiich de ist ol hnisch sich L " : - .
he Mainahmen siche tellt wird. d inden Schiafraumen folaender Inn m | singehalten wird: zu einer Hohe von 4,00 m Uber Bezugspunkt (BP) zuldssig. Das Anbringen von Hinweisen auf Art und Inhaber wand verounden ware. 'feJ_ och eine iegung erioraericnh werden, so lj&t planungstechnisch sicher zu ste sche Dienstleistungen (Frechen) —PR 2010/1110-1112 - Abschlussbericht vom April 2010
sche Mabbnahmen sichergestelit wird, dass in den aumentolge enraumpegel eingenalten wird: des Betriebes istin den mit GE festgesetzten Gebieten nur im Erdgeschossbereich / Eingangsbereich der Fassa- len, dass die neue Trasse direkt die endglitige Lage umfasst, damit keine mehrfache Umlegung erfolgen
e  tagsiiber: 35dB(A) denflachein einer GréRe von maxmal 5 gm bis zu einer Hohe von 4,00 m (iber Bezugspunkt (BP) zulassig. muss.Sollte eine Umlegung erforderiich werden, muss diese wegen der angeschlossenen Kundenleitung prak-
. nachts: 25 dB(A) o ) _ ) . _ tisch unterbrechungsfrei erfolgen,Planungsvorlauf mind. 6 Monate. K 25012011
’ 12.1.2 Bei einer Entfernung der Statte der Leistungum mehr als 10,0 m vom néachstgelegenen 6ffentlichen StralRenraum . erpen, :
sind auch Anlagen mit einer GroRe von maximal 3 gqm auf Masten oder Stelenam Straenraum bis zu einer Hohe 8 Ausbauhohe Planstrafie B incl. Anderungen/Erginzungen vom 25.01.2011
Kurzzeitige Geréuschspitzen dirfen den genannten Wert nicht mehr als 10 dB(A) ubersteigen. Als Nachtzeit gilt von 4,00 m Uber Bezugspunkt (BP) auf dem Betriebsgrundstiick zulassig. - . A : ; : :
der Zeitraum zwischen 22:00 und 06:00 Uhr. Der erforderliche schaltechnische Sebsischutz flr die Betriebswon- 12.1.3  Werbeanlagen sind nur an den der &ffentlichen Stralenseite zugewandten Grundstiicksseite und Gebdudeseite ZHeIi};I\;Sge?;gé;rir\llxmzrnbrr:{a%?nzl%gsérgff:fbg?mmgﬁ? H%:};Ei?;elg?e%eépgﬁzSgtagginraﬁfsltﬁr;ghd::Igéi!r:
nungen ist in Abhanglgke_lt zum AuBengerausghp.egel al gexvahrlelften. Bei der'ErmttIung von baulichen und o 1Bssi Detail mit der Amprion GmbH abgestimmt werden, ebenso evtl. geplante StraRenbeleuchtungsanlagen.
technischen MaRnahmen ist von folgenden Immissionswerten "AuRen" auszugehen: Zuiassig.
e 121.4  Werbeanlagen sowie Beschriftungen auf Dachfidchen, an Giebeln sowie Tiren und Fensterfiachen sind nicht zu- Im Bereich der geplanten Anpflanzungsflachen einschlieRlich der Ausgleichsflache westlich anschlieffend an den
e  tagsiber:65dB(A) lassig ae e Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen evtl. geplante Anpflanzungen eine maximale Wuchshéhe von 3,00
e nachts: 50 dB(A) ' m nicht Uberschreiten.
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Art der baulichen Nutzung

Gemeinbedarfsflachen, -einrichtungen und -anlagen

Verkehrsflachen

¢ Elektrizitat
Q Abfall
Grunflachen

- Grunflachen

Flachen fur Aufschattung und Abgrabungen, Gewinnung von Bodenschéatzen|

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

TH =min. 6,50m Ergénzung in der zeichnerischen Darstellung nach § 42 VwVfg

FESTSETZUNGSTABELLE

* fur den vollen Umfang der Festsetzungen siehe Ziffer | Planungsrechtliche Festsetzungen, bzw. Zffer
11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

UBERSICHTSKARTE

M. 1 : TO0O0O

Allgemeine Wohngebiete
Mischgebiete
Dorfgebiete

Gewerbegebiete

Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

Baulinie

Hauptfirstrichtung

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken
dienende Gebaude
und Einrichtungen

Feuerwehr

Sozialen Zwecken
dienende Gebaude
und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken
dienende Gebaude
und Einrichtungen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache
Fuss- Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen,
Abfall- und Abwasserbeseitigung, Ablagerungen

offentliche Grunflache
Parkanlage

Spielplatz

Friedhof

Sportplatz

Flachen fur Aufschittungen

Flachen fiur die Landwirtschaft

Flachen mit Pflanzbindung

8.3.1 - Erhalt von Einzelbaumen

Flachen mit Pflanzgebot

7.4. - Anpflanzen von Baumen und Strduchern

8.3.2 - Pflanzung von Einzelbaumen und Baumreinen im
Bereich der Verkehrsflachen

8.3.3 - Begruinung der nicht Uberbauten Grundstucksflachen

8.3.4 - Grunflachen mit Geholzbepflanzung

8.3.5 - Pflanzung von Gehdlzen am Ortsrand

8.3.6 - Anpflanzung von Waldflachen mit Waldrandern

Flachen mit Pflanzgebot und Bewirtschaftungsregelung

8.3.7 - Anpflanzung und Pflege einer Obstwiese
8.3.8 - Anpflanzung und Pflege von Wiesen mit Einzelbaumen

Flachen mit Bewirtschaftungsregelung

8.3.9 - Anlage und Pflege magerer Wiesenflachen an der
Regenwasserversickerungsanlage

Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

zu entfernender Baum

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Anderungen nach Offenlage

GRZ|TH |TH FH |Erdgeschoss- Bau- Dach- | Wohnungen
. fuBbodenhdhe . .
min.m |max. m | max.m . weise neigung
wBP |u.BP | uBP MU.BP s i
rad Wohngebiude
Ml 1 0’6 6,5 7,5 11,5 min 0,05 —max 1,0 o min. 30° _
Mi 2 0,6 - 7,5 | 11,5 | min0,05-max 1,0 o - -
MiI 3 0,6 - 7,5 | 11,5 | min0,1-max0,9 o - -
WA 1 0,4 - 7,5 1 1,5 min 0,1 —-max0,9 o) _ _
WA 2 0’4 - 7,5 1 1,5 min 0,1 —-max0,9 Fo) _ 3
WA 3 04 - 5,0 | 9,0 | min01-max09 o - 3
WA 4 0,4 - 5,0 8’0 min 0,1 -max0,5 Fo) _ 3
MD 1 0,6 - 7,5 | 11,5 | min01-max09 o - -
MD 2 0,6 - 5,0 | 9,0 | min0,1-max09 o - 3
MD 3 0,6 - 7,5 | 11,5 | min01-max09 o - 3
MD 4 0,6 - 8,5 | 13,0 | min0,1-max0,9 a - 3
MD 5a 0,6 - 8,5 [ 13,0 | min01-max09 a - 3
MD 5b 0.6 - - 13.0 | min0,1-max0,9 a - Wohmutzung
’ ’ unzulissig

GE 1- 0,8 - - 13,0 min 0,1 —-max0,9 a _ _
GE 4
O . | ] _
Kindergarten
Jugendzentrum
M . |- .
Gemeinde-
zentrum
Ed os| . |- S _
Kirche Zwecke
i .. | | _
Feuerwehr

08| - | - - - - -
Sport
Erlauterung:

GRZ = Grundfiachenzahl

TH = Traufhdhe (Meter)
FH = Firsthdhe (Meter)

o = offene Bauweise

a = abweichende Bauweise
BP = Bezugspunkt fiir Hdhenfestsetzungen siehe textl. Festsetzungen

= =ohne Festsetzung

M. 1:

"Umsiedlungsort Manheim - neu"

Manheim Umsiedlung
Bebauungsplan MA 337
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H/B = 1330.0/ 900.0 (1.20m?)



