STADT KERPEN, Bebauungsplan Nr. 20/2. Anderung Am Burgtor
Stadtteil Kerpen-Bruggen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: ANLAGE 4 S.1

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA - Allgemeines Wohngebiet (gem. § 3 BauNVO)

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dalk die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. Mafd der baulichen Nutzung
(gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fir das Bebauungsplangebiet wird eine ein- bzw. bis zweigeschossige Bauweise festgesetzt.

3. Stellplatze und Garagen
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Gemal § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze und Garagen in der festgesetzten geschlossenen Bauweise nur
in der Uberbaubaren Grundstiicksflache bzw. in den mit der Signatur festgesetzten Bereichen zulassig.

In der offenen Bauweise entlang der StralRe Am Burgtor in der nicht iberbaubaren Grund-stiicksflache
ansonsten kénnen Garagen im seitlichen Bauwich und in der mit der Signatur festgesetzten Bereichen
errichtet werden.

4. Grinflachen

4.1 Private Grunflache
(Gemal § 9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB)

Die mit der Signatur gekennzeichneten Flachen sind mit einer Artenauswahl aus der Artenliste
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Je 1 m2ist mindestens 1 Strauch, je angefangene
100 m? mindestens 1 Baum (Il. Ordnung und der Mindestqualitdt Hochstamm mit einem
Stammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Hohe) Uiber der Bodenoberflache zu pflanzen.

4.2 Artenliste
Obstbaume (Hochstamme)
Rheinischer Bohnapfel
Rote Sternrenette

Schoner von Boskop
Rheinischer Kurmmstiel

Baume

Stieleiche Quercus robur
Vogelkirche Prunus avium
Eberesche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus

Salweide Salix caprea
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Straucher
HaselnuR Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Feldrose Rosa conina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum Lantana

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (4) in Verbindung mit § 86 (4) Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen

1. Anforderung an die auRere Gestaltung

1.1

1.2

1.3

1.4

Dachneigungen

Die Dachneigung der bebaubaren Flachen der 2. Anderung wird in Anpassung an die vorhandene
Festsetzung des schon rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20 mit 25 - 45 Grad festgesetzt.

Firstrichtung

Mit den festgesetzten Firstrichtungen wird die Struktur der vorhandenen Bebauung des Ande-
rungsbereiches aufgenommen und das stadtebauliche und stadtgestalterische Ziel fir die
Neubebauung unterstitzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben in Form von Giebel und Walmgauben und einer max.
Hohe des Fensterteils von 1,30 m zulassig.

Die Ansichtsbreite von Dachaufbauten sowie die Breite von Dacheinschnitten durfen jeweils 1/3 der
Firstlange nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster dirfen in der Summe der Ein-
zelbreiten nicht mehr als 50 % der Firstldange einnehmen, wobei vom First (in der senkrechten
Projektion gemessen) ein Mindestabstand von 1,20 m einzuhalten ist.

ErdgeschoR-Fuflbodenhthe

Die ErdgeschoRR-FulRbodenhdhe wird fir die hinzukommenden Baukdrper ebenfalls entsprechend
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20 festgesetzt.

Das heifdt, die max. Hohe der fertigen Oberkante der ErdgeschoR-FuRbodenhdhe ergibt sich aus
einer Steigerung von 3 % gemessen von der Stralenbegrenzungslinie bis zum Gelandeanschnitt
der Wohngebaude zuziigl. eine max. Stufenhéhe von 0,6 m.

2. Freiflachen

21

2.2

Einfriedigungen

Einfriedigungen zwischen Straflenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind bis max. 0,6
m Hoéhe zulassig.
Sonstige Einfriedigungen sind bis zu einer H6he von max. 1,8 m zulassig.

Vorgarten
Entsprechend des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20 wird festgesetzt, dal Vorgarten

unversiegelt anzulegen und zu begriinen sind und nicht als Arbeitsstellplatz oder Lagerflache
benutzt werden durfen.
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C HINWEISE

1. Es wird auf den nord-westlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb mit evtl.
Larm- und Geruchsbelastigungen hingewiesen.

2. Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 20 sind wegen der Baugrundverhaltnisse gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flachen gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen
insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 - zulassige Belastungen des Baugrundes - sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

3. Die Grenze des natiirlichen Uberschwemmungsgebietes tangiert Teilbereiche des Plangebietes. Dieser

Hinweis dient der Information und zur Abschatzung eines evtl. Hochwasserrisikos fir die betroffenen
Grundstuickseigentimer.

Kerpen, im August 1997



