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CHTSKARTE

Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
Abzeichnung - Vergréfierung der
Katasterflurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ..............
im MaBstab ...................... durch ..o,
Uraufnahme - vereinfachte - Teil -
Neuvermessung.

Die Plangrundlage enthalt auf’erdem die
Ergebnisse von Ergénzungsvermessungen
(z.B. Gebaude).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. —
neu Kkartiert, nach einwandfreien Fortf. —
Vermessungen (Nr.55 FA Il) — nach einer
Teilneuvermessung und unter Verwendung
von Fortf. — Vermessungen (vereinfachte
Neuvermessung) - nach einer
Neuvermessung gem. Erg. — Best. und
Vermessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

&.b.Verm.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

&.b.Verm.

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom
......................... gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen hat.

Biirgermeister / Ratsmitglied

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997,
zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes
vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993, (BGBI. | S.
466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991,
S.58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NW) vom 01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) in
der zur Zeit giiltigen Fassung.

Gesetz tiber Naturschutz und
Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
21.09.1998 (BGBI. | S. 2994)

Gesetz tiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom
12.02.1990 zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.
666), in der zur Zeit giiltigen Fassung

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken {iberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Biirgermeister

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) des
BauGB am ................ ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Biirgermeister

Eine erneute Offenlage gem. § 3 (3) BauGB
iV.m. § 3 (2) BauGB, zu den Anderungen
bzw. Ergénzungen nach der &ffentlichen
Auslegung erfolgte vom ..........cccceeene bis

wurden am .....ccviiiines gem. § 3 (2)
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Kerpen, den .........cccouveenenne

Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 34  Stadtplanung,
Stadtentwicklung, Bauen®, Abteilung 34.1
sVerbindliche Planung” der Stadt Kerpen.

Biirgermeister

Die Unterrichtung der Biirger sowie die
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
VOM e bis
stattgefunden.

Gem. BeschluR des Ausschusses fiir
Stadtplanung und Verkehr der Stadt Kerpen
VOM oot wurde gem. § 3 (1) Nr. 1,
2 BauGB von der Unterrichtung und
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB abgesehen.

Kerpen, den .........cccoveneene

Biirgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kerpen am ... als
Satzung beschlossen worden.

Biirgermeister / Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.
Beschluf? des Ausschusses fiir Stadtplanung
und Verkehr der Stadt Kerpen vom
....................... in der Zeit vom ...
biS oo offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
....................... gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Biirgermeister

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BauGB
AM s zur  Genehmigung
vorgelegt. Verletzungen von Rechtsvorschrif-
ten werden nicht geltend gemacht. Zu diesem
Plan gehdrt die Verfiigung vom ..........ccccceenee
AZ e .

Bezirksregierung Kéln im Auftrag

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begriindung
und folgende Anlagen zur Begriindung
beigefiigt:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Anderungen bzw. Erginzungen gem. § 3 (3)
BauGB nach der &ffentlichen Auslegung
erfolgten  gem. Beschluf}fassung des
Ausschusses

fur Stadtplanung und Verkehr der Stadt
Kerpen vom ..........ccceeeeennen. .

Biirgermeister

Der Satzungsbeschluf? nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem.

§ 10 (3) BauGB am ...
bekanntgemacht worden.

Biirgermeister

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschlul? des Ausschusses fiir Stadtplanung
und Verkehr der Stadt Kerpen vom
....................... aufgestellt worden.

Biirgermeister

Eine eingeschrénkte Beteiligung gem. § 3 (3)
Satz 3 des BauGB zu der (den) Anderung(en)
bzw. Ergdnzung(en) nach der &ffentlichen
Auslegung erfolgte vom ...........ccce.ee. bis

Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der
Bezirksregierung sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB am
....................... bekanntgemacht worden.

Biirgermeister
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen flr Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzuldssig sind.
MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Hoéhe baulicher Anlagen

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1. V. mit Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind
die Traufhéhen bzw. die Firsthéhen in Metern Uber NN festgesetzt.

Die Trauf- (5,5 m) und Firsthéhen (8,0 m) sind flr jedes einzelne Baufenster bezogen
auf Oberkante FertigfuBboden (OKFFB) als Héchstwert, die Firsthéhe als
Maximalwert bezogen auf Oberkante FertigfuBboden gemaR den Eintragungen in der
Planzeichnung festgesetzt.

Bezugspunkt ist die Konstruktionsunterkante der Briicke Stiftsstralle B 264 mit einer
NN-H6he von 85,43 m . NN.

Diese Hbhe beruht auf das Leitnivellement von 1981. Wegen Bergsenkung ist ein
Héhenvergleich mit der Konstruktionsunterkante Briicke StiftsstralRe B 264
vorzunehmen.

Hohenkote zur Zeit :

Kontruktionsunterkante Briicke B 264 6stlich des Neffelbachumfluters 85,28 m
U.NN.

Kontruktionsunterkante Briicke B 264 westlich des Neffelbachumfluters 85,35
m . NN.

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen der Auenkante des aufsteigenden
Mauerwerks und der AuRenkante Dachhaut eines geneigten Daches oder eines
Flachdaches. Als Oberkantefirst gilt der Hochpunkt des Dachaufbaues.

ErdgeschossfuBbodenhéhe (gem. § 9 Abs. 2 BauGB)

Die maximale ErdgeschossfulRbodenhéhe (EFFH) des allgemeinen Wohngebietes
(WA) ist in Meter Gber NN gemaf den Eintragungen in der Planzeichnung
festgesetzt.

Aufgrund der Wasserspiegellage ist der Bemessungsabfluss bei einem 100-jahrigen
Hochwasser mit einer NN-H6he von mind. 84,10 m U. NN einzuhalten (Mindest
EFFH).

Bezugspunkt flr diese einzuhaltende Mindesthéhe ist die Konstruktionsunterkante
der Brlicke StiftsstraRe B 264 mit einer Héhenkote von 85,43 m . NN.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass aus besonderen
stadtebaulichen Grinden im allgemeinen Wohngebiet (WA) im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zul&ssig sind.

Bauweise und uiberbaubare Grundstlicksflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden insgesamt durch Baugrenzen
abgegrenzt und soweit wie méglich groRzigig umfahren, sodass einer individuellen
Bauweise Rechnung getragen wird.

Nebenanlagen und Stellpldtze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen

Die gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO und die Landesrecht zuldssigen Anlagen sind nur in den Uberbaubaren
Grundsticksflachen und den seitlichen Abstandsflédchen zulassig.

Stellplatze und Garagen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen innerhalb der
Uberbaubaren Flachen, den seitlichen Abstandsflachen sowie in den
Vorgartenflachen zulassig. Die Vorgarten durfen bis maximal 50 % mit
wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden.

Grunflachen

Offentliche Griinfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzte éffentliche Grinflache wird als Flache fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Diese Flache ist entsprechend des landschaftspflegerischen Fachbeitrages mit einer
Mischpflanzung aus heimischen Laubbdumen und Stréduchern anzulegen, die einen
funktionellen Ausgleich flr die entfallenden Gehdlze bildet und gleichzeitig den Zielen
des Natur- und Landschaftsschutzes Rechnung tragt.

Die Mischpflanzung besteht aus bodenstdndigen Baum- und Straucharten und hat
eine Breite von 30 Meter. Die Badume erster Ordnung sind als Hochstdmme zu
pflanzen. lhr Anteil betrégt 1 % der ca. 28% festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen.
Die Hochstamme sind auf die Flache zu verteilen, wobei der Pflanzabstand
untereinander 10 Meter nicht unterschreiten soll.

Die Baume zweiter Ordnung (Anteil 5 %) sind als Heister zu pflanzen. Hier betragt
der Pflanzabstand untereinander 3 bis 5 Meter.

Artenliste

Badume I. Ordnung:
(3xv., m. B.., StU 14-16)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Baume Il. Ordnung:
(Heister 2xv., m. B. Hohe 150-200)
Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Crataegus monogyna WeilRdorn

Straucher: (verpflanzte Straucher 3-4 Triebe, o. B., H 60-100)

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Private Griinflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (20 Meterstreifen) sind auf den
hinteren Grundstlcksflachen angrenzend an die 6éffentliche Granflache geman
MafRnahmeplan 3 bis 4 Baume zu pflanzen. Es sind Badume der ersten und zweiten
Ordnung aus der Artenliste (6ffentliche Granflache) oder nachfolgende Obstbdume zu
verwenden, wobei die Bdume zweiter Ordnung ebenfalls als Hochstdmme (14 bis 16)
zu pflanzen sind.

Obstbiaume:

(Hochstimme, StU 8-10)

Apfel Kaiser Wilhlem
Jakob Lebel
Rheinischer Krummstiel

Birne Gute Luise
Kostliche von Charneux
Clapps Liebling
Conference

Kirsche Grof3e Prinzessinkirsche

Kassins Frihe Herzkirsche

Hedelfinger Riesenkirsche
Pflaume Antariopflaume

Deutsche Hauszwetsche

Brihler Frihzwetsche
Walnuss

Der Gehdlzstreifen an der Ostgrenze des Plangebietes ist aufgrund seiner geringen
Breite und N&he zum Nachbargrundstlick heckenartig aufzubauen. Innerhalb der
Hecke sind vereinzelt Badume zweiter Ordnung als Heister zu setzen. Es gelten die
gleichen Pflanzabstande, Arten u. Pflanzqualitéten wie in der Mischpflanzung.

ErsatzmafBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches (gem. § 1a BauGB)

Der Eingriff durch die geplante Bebauung und durch den Verlust der Gehdlze kann
durch die Anlage von Gehdlzpflanzungen innerhalb des Plangebietes vollstandig
ausgeglichen werden.

Insgesamt entsteht durch die geplante MaRnahme im Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 274 ein Kompensationsiberschuss von ca. 108 Punkten. Der durch das
Vorhaben verursachte Eingriff in Natur und Landschaft kann somit ohne
Ausgleichsmalnahmen aulRerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Immissionen ( gem. § 9 Abs. 1 (24) BauGB)

Entsprechend des schalltechnischen Gutachtens ist die Nordfassade der 3
Wohnhéauser an der B 264 alt (1. Reihe), wegen der einwirkenden
Gerdauschimmissionen von der B 264 alt ,dem Larmpegelbereich 3, die Ost- und
Westfassade dem Larmpegelbereich 2

zuzuordnen.

Da sich das SchalldimmmaR aus Wand- und Fensterflichen zusammensetzt,
ist im Einzelfall im nach geschalteten Baugenehmigungsverfahren ein
schalltechnischer Nachweis erforderlich, wobei dann auch die
Gebaudestellung, Lage der Fenster zur Larmquelle etc. einflieRen kann.

Dies kann entfallen, wenn grundsitzlich im:

Larmpegelbereich lll Fenster der Schallschutzklasse Ill gemaR VDI 2719
-Schallddmmung von Fenstern- ( Rw gréRer/ gleich 37 dB) und im

Larmpegelbereich Il Fenster der Schallschutzklasse Il gemaR VDI 2719
-Schallddmmung von Fenstern- ( Rw gréRer/ gleich 32DB)

eingebaut werden.

Fir Schlafraume im Larmpegelbereich lll und Il werden fensterunabhéangige
Liifter empfohlen ( z. B. Wandllifter)

An den Ubrigen Gebauden sind keine Festsetzungen erforderlich.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGBi. V. mit§ 12 und §
86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen)

Freiflachen

Die Zufahrten, Terrassen und Wege in den Privatgarten sind mit wasserdurchlassigen
Wegebeldgen zu erstellen. Die Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und
gartnerisch zu gestalten.

Zuwegungen und Zufahrten sowie zuséatzliche Stellplétze durfen als befestigte
Flachen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht Uberschreiten. Diese sind mit
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

2. Nebenanlagen

Standplétze fur Abfallbehalter (Mull und Werkstoffbehélter) sind entweder in
Gebéuden oder in mit Rank-, Schling- bzw. Kletterpflanzen begriinten Schranken aus
Mauerwerk, Holz oder hinter einer immergriinen Hecke dauerhaft zu begrinen oder
einzufassen.

Die den zukunftigen Wohngebauden zugeordneten Stellplatze kénnen offen als
Carports oder Garagen ausgebildet werden.

Offene Stellplatze sind als Stellplatze mit wasserdurchléssigen Beldgen auszubilden.
Im Falle der Verwendung von Cartports sind diese mit Rankgewachsen zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Flachdachern von Garagen sind dauerhaft und vollstdndig extensiv zu begriinen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind in den Vorgartenbreichen (StraRenbegrenzungslinie bis zur
festgesetzten Baugrenze) nur in einer Héhe von 1,0 m zulassig.

Einfriedigungen in den seitlichen Abstandsflachen und den rlickwaértig gelegenen
Gartenbereichen sowie in den Bereichen der festgesetzten privaten Grunflache sind
nur bis zu einer Héhe von 2,0 m in Form von Maschendraht, Stabgitterzdunen oder
d&hnlichen Materialien sowie lebenden Hecken zuldssig.

Hinweise und Empfehlungen

Luftbilder ergeben im Umfeld Hinweise auf das Vorhandensein von
Bombenblindgangern/Kampfmittel.

Bei Auffinden wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten sofort einzustellen und die né&chstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen. Aufgrund der Gefédhrdungsabschatzung
sollten Erdarbeiten vorsichtig ausgefihrt werden.

Dies beinhaltet, dass insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen
eine schichtweise Abtragung um ca. 0,5 m sowie eine Beobachtung des Erdreiches in
Bezug auf Anderungen (Verfarbungen, Homogenitét) erfolgen sollte.

Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) wird
Tiefensondierung empfohlen.

Die Vorgehensweise ist mit der Bezirksregierung (Kampfmittelraumdienst)
abzustimmen.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0,
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind unveréandert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes flr Bodendenkmalpflege flr den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Fur den Hochwasserschutz muss die FuBbodeneingangshéhe mindestens auf einer
Hoéhe von 84,1 m 4. NN. liegen (Leitnivellement aus dem Jahre 1981). Unterhalb
dieser Hohe sind keine Offnungen wie Kellereingénge, Fenster etc. vorzusehen, bzw.
sind diese gegen den Eintritt von Wasser entsprechend zu schitzen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte FuRbodeneingangshdhe bezieht sich auf
das HQ 100. Statistisch seltenere Hochwasserereignisse kénnen eintreten.

Die Geliandehdhe liegt bei ca. 88 m 0. NN. Der Grundwasserstand lag im Okt.01
bei 33 m 0. NN.

Vor Beginn der SimpfungsmaBnahmen betrug die Hohe ca. 77 m 0. NN.

Die zum Bebauungsplan gehdérigen Gutachten, hier:

e Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Baugrundes fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes,

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag und

e das Schalltechnische Gutachten (B 264) sind zu beachten.

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 34.1 "STADTPLANUNG, STADTENTWICKLUNG, BAUEN"

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1 Uberbaubare Flache

WA|WA) Allgemeines Wohngebiet 2 nicht iberbaubare Flache

1 2
2. Mal der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

EFFH Erdgeschossfertigfussbodenhdéhe
TH TraufhShe als Hochstmald
FH Firsthdhe als Hdchstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

E Baugrenze

4. Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

'w w w w| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

N y | Einfahrtbereich

5. Griinflachen

gem. § 9 (1),Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache

E private Griinfldche

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr.20,25 BauGB

T T T I] Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

H t von Natur und Landschaft
T T T T

O OO ] Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,

C o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0000 Q -
Erhaltung: Bdume Anpflanzen: Bdume
(s.textl. Festsetzungen)
AN

! Entfallende Bdume

7. Sonstige Planzeichen

BN Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebaungsplans mit Bezugsgrenze

Stadtteil Kerpen

Bebauungsplan

KE 274
"Neffelweg"

M. 1:500 Stand 04/2002
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