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Plangrundlage

Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
Abzeichnung - VergréRerung der
Katasterflurkarte.

im MaBstab ..................... durch ..o,
Uraufnahme - vereinfachte - Teil -
Neuvermessung.

Die Plangrundlage enthélt auBerdem die
Ergebnisse von Ergdnzungsvermessungen
(z.B. Gebaude).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. —
neu kartiert, nach einwandfreien Fortf. —
Vermessungen (Nr.55 FA 1l) — nach einer
Teilneuvermessung und unter Verwendung
von Fortf. — Vermessungen (vereinfachte
Neuvermessung) - nach einer
Neuvermessung gem. Erg. — Best. und
Vermessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

&.b.Verm.

Es wird bescheinigt, da die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

&.b.Verm.

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom
14.05.02 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen hat.

gez. Valkysers / Steinberg

Biirgermeister / Ratsmitglied

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997,
zuletzt geédndert durch Art. 12 des Gesetzes
vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993, (BGBI. | S.
466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991,
S.58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NW) vom 01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) in
der zur Zeit gliltigen Fassung.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S.
2994)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) vom 12.02.1990 zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 27.07.2001
(BGBI. 1 S. 1950)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.
666), in der zur Zeit giiltigen Fassung

Verfahren

Dieser Plan ist Urkundsplan.

Kerpen, den 8.07.2002

gez. Valkysers

Biirgermeister

Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 (1) des
BauGB am 19.06.01 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Kerpen, den 8.07.2002

gez. Valkysers

Biirgermeister

BauGB ortsiiblich bekahntgemacht.

Kerpen, den Z......ccccuenee.

Biipgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 34 ,Stadtplanung,
Stadtentwicklung, Bauen®, Abteilung 34.1
sVerbindliche Planung” der Stadt Kerpen.

Kerpen, den 8.07.2002

gez. Valkysers

Biirgermeister

*

Die Unterrichtung der Biirger sowie die
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
vom 27.06.01 bis 29.08.01 stattgefunden.

vom wurde gem. § 3 (1) Nr_ 1
2 BauGB von der Unterrichtung und
Eré §3 (1) BauGR

Kerpen, den 8.07.2002

gez. Valkysers

Biirgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kerpen am 14.05.02 als Satzung
beschlossen worden.

Kerpen, den  8.07.2002

gez. Valkysers / gez. Steinberg

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

*

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.
Beschlu® des Ausschusses fiir Stadtplanung
und Verkehr der Stadt Kerpen vom 29.01.02
in der Zeit vom 25.02.02 bis 25.03.2002
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
14.02.02 gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Kerpen, den 8.07.02

gez. Valkysers

Biirgermeister

Bezirksregierung Kdéin im Auftrag

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begriindung
und folgende Anlagen zur Begriindung beige-
fugt:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

*

Anderungen bzw. Ergianzungen gem. §
BauGB nach der offentlichen Augfegung
erfolgten  gem. BeschluRfassupg des
Ausschusses
fur Stadtplanung und Verkelt der Stadt
Kerpen vom .........cccceevenenne .

Der SatzungsbeschluR® nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem.§ 10 (3) BauGB am 21.06.02 bekannt-
gemacht worden.

Kerpen, den  8.07.2002

gez. Valkysers

Biirgermeister

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschlu® des Ausschusses fiir Stadtplanung
und Verkehr der Stadt Kerpen vom 12.06.01
aufgestellt worden.

Kerpen, den 8.07.2002

gez. Valkysers

Biirgermeister

Biipgermeister

Die Erteilung der Genehmigun
Bezirksregierung sowie Ort und
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3
....................... bekanntgemach

Urgermeister
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA - Allgemeine Wohngebiete

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzulédssig sind.

MI - Mischgebiete

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 2 BauNVO Nr. 6
(Gartenbaubetriebe), 7 (Tankstellen) und 8 (Vergniigungsstétten) zuldssigen sowie die
nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstétten) ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungs-
arten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzuldssig sind.

MaR der baulichen Nutzung
(GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Fur den Bestandsbereich (Baufenster 16) werden die Obergrenzen fir die Bestimmung
des MaRes der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO) festgelegten Werte der GRZ nach §
17 (3) BauNVO aus stadtebaulichen Griinden entsprechend der vorhandenen Ausnut-
zung mit 0.9 festgesetzt.

Garagengeschosse

GemaR § 31 (1) BauGB i.V.m. § 21 a Nr. 1BauNVO sind in den festgesetzten Mischge-
bieten (M) Garagengeschosse im Sinne des § 12 (4) BauNVO in sonst anders genutzten
Geb&uden ausnahmsweise nicht auf die zuldssige Grundflichenzahl anzurechnen.

Hoéhe baulicher Anlagen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V. mit Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2/3 BauNVO sind die Trauf
— und Firsthdhen, sowie Oberkante Gebdude (OK) in Meter lber den in der Planfassung
bezeichneten Bezugspunkten (BZP) festgesetzt.

Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt zwischen der AuBenkante des aufsteigenden Mauer-
werks und der AuRenkante Dachhaut eines geneigten Daches. Als Firsthdhe und Ober-
kante Gebaude gilt der Hochpunkt des Dachaufbaus.

Die festgesetzte Firsthohe bzw. Oberkante Geb&ude baulicher Anlagen kann geman §
31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise durch notwendige technische Aufbauten wie z.B.
Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen tberschritten werden.

Bauweise und Giberbaubare Grundstiicksfldche
(gem. § 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) wird eine offene Bauweise in den Mischgebieten
(MI) eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Bereich der Kerpener Strafe (Baufelder 1, 11 und 13) ist die Baulinie fiir alle Ge-
schosse festgesetzt. Gem. § 31 (1) BauGB ist ein gegeniiber der Baulinie um mindestens
3.0m versetzter Riicksprung des Dachgeschosses ausnahmsweise zulassig.

Nebenanlagen und Stellpldatze
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze und Garagen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen innerhalb der iberbaubaren
Fldche, den seitlichen Abstandsflichen, sowie in den fiir diesen Nutzungszweck ausge-
wiesenen Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind in den fiir diesen Nutzungszweck festgesetzten Fldchen zuladssig.

Fliache fiir den Gemeinbedarf
(gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Kirche

Die evangelische Kirche an der Karl — Schurz — Strafe wird entsprechend ihres Nut-
zungszweckes als " Flache fur den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Kirche ", festge-
setzt.

Offentliche Griinfliche
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Spielplatz
Der vorhandene Spielplatz an der Karl — Schurz — Strae wird entsprechend seines Nut-

zungszweckes als " Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung Spielplatz ", festgesetzt.
Die Bepflanzung auf dem Spielplatz ist dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

Externe Ausgleichsflache

Fur die in den Naturhaushalt durch bauliche MaRnahmen verursachten Eingriffe sind je
gm neuversiegelter Flache 0.9 gm Ersatzpflanzungen im Bereich der externen Aus-
gleichsfldche vorzunehmen. Die externe Ausgleichsflédche befindet sich innerhalb des
Fldchenpools der Stadt Kerpen in der Gemarkung Médrath Flur 4 Teil aus Flurstiick 288.
Die Ausgleichspflanzungen werden von der Stadt Kerpen vorgenommen. Die Kosten fur
die Malnahmen sind vom Vorhabentrdger im Rahmen einer Kostenerstattung gem. §
135 a BauGB zu libernehmen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 12 und § 86 BauO NW)

Allgemeine Anforderungen

Neubauten und alle baulichen Verédnderungen bestehender baulicher Anlagen sind in
Baumasse, Proportion, H6he, Material, Form- und Farbgebung so zu gestalten, dass sie
sich in Charakter und Maf3stab in das Orts- und Straf3enbild einfiigen.

Anforderungen an die duBere Gestalt

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten als Einzelgauben und Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster von
Satteldacher — bzw. Walmdacher dirfen in der Summe der Einzelbreiten nicht mehr als
der Firstlange einnehmen, wobei vom Ortgang und First (in der senkrechten Projektion
gemessen) ein Mindestabstand von 1,20m einzuhalten ist.

Gestaltung von Nebenanlagen und Freiflichen

Freiflachen
Unbebaute Fldchen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten und zu un-
terhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen miissen sich nach Mafistab, Werkstoff, Form und Farbe, Anzahl sowie ih-
rer sonstigen Einwirkungen in den architektonischen Aufbau der baulichen Anlage und
in das Orts- und Straflenbild einordnen.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses bis zur
Fenstersohlbank des ersten Obergeschosses zulassig.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
(gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Bodenfunde

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehdérde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unveradndert zu erhalten.

Vorhandene Leitungen

Es wird auf im Plangebiet bestehende Telekommunikationseinrichtungen hingewiesen.
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in Ndhe der Leitungen ist es erforderlich, dass die Bau-
ausfihrenden vorher mit dem Bezirksbiro der Deutschen Telekom Kontakt aufnehmen.

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 34.1 "STADTPLANUNG, STADTENTWICKLUNG, BAUEN"

Legende

Art der baulichen Nutzung

gem. § ¢ (1) Nr.1 BauGB

. : : 1 Uberbaubare Flache
WA | Allgemeine Wohngebiete 2 nicht iberbaubare Flache
1 2
1 Uberbaubare Flache
.E Mischgebiet 2 nicht iberbaubare Flache
1 2
MafR der baulichen Nutzung
gem. § ¢ (1) Nr.1 BauGB
28.0.6 Grundflachenzahl
TH 6.0-7.0m Traufhthe baulicher Anlagen als Mindest/HochstmalR
TH 7.0m Trauthéhe baulicher Anlagen als Hochstmal
max H Gebaudehohe als Hochstmal
FH Firsthdhe als HochstmaR
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. § ¢ (1) Nr.2 BauGB
Baugrenze o Offene Bauweise

g  Geschlossene Bauweise

Baulinie

Flachen fiir den Gemeinbedarf

gem. § ¢ (1) Nr.5 BauGB

) . ] 1  {berbaubare Flache
.: Flachen fir den Gemeinbedarf 2 nicht iiberbaubare Fliche
1 2
!: Kirche
Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Platzflache

\ E— y Einfahrtbereich

Grunflachen

gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

- Griinflachen
ﬂ Spielplatz

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maltes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

C Abgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze, Garagen, Tiefgaragen

| —
und Gemeinschaftsanlagen

TG Tiefgaragen
ST Stellplatze
GA Garagen

@ Nummer des Baufensters

<« » Firstrichtung
® Bezugspunkt (BZP - Hohenlage (. NN)

Urkundsplan

Stadtteil Sindorf

Bebauungsplan

Sl 228A

"Kerpener Strale -
Bereich Mitte"
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