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Allgemeine Vorgaben

Verfahrensstand

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes HO 183 ,Am Wahlenpfad* ist seit dem 30.06.2006
rechtsverbindlich. Der Rat der Stadt Kerpen hat in seiner Sitzung am 02.05.2006 die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes HO 183 ,Am Wahlenpfad“ gem. § 2 (1)
BauGB beschlossen. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde
in der Zeit vom 06.06.2006 bis 23.06.2006 durchgefiihrt. Die Unterrichtung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 BauGB erfolgte vom 31.05.2006 bis
einschliel3lich 29.06.2006.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird im Osten und Sudosten von der Hangkante und einem Griinsaum zum
ehemaligen Tagebau, im Westen von der HauptstraBe (L 163) einschlie3lich eines neu
anzulegenden Kreisverkehrsplatzes im sidlichen Bereich und im Norden vom
Trassenverlauf der Autobahn BAB A4 begrenzt und ist identisch mit dem
Geltungsbereich des  Bebauungsplanes HO  183.Die  Abgrenzung ist dem
Ubersichtsplan im MafRstab 1 : 5000 (Anlage 1), die genaue Abgrenzung dem Vorentwurf
im MaRstab 1 : 500 zu entnehmen.

Bestehende Situation

Stadtraumliche Eingliederung

Das Plangebiet bildet eine suddstliche Erweiterung der Ortslage Horrem, Gemarkung
Gotzenkirchen. Unmittelbar an die dstliche Randbebauung der Hauptstral3e anschlie3end,
stellt es eine Ortserweiterung dar.

Topographie und Landschaft

Das dreiecksférmige Plangebiet féllt von Nordosten nach Siudwesten ab. Der
Hohenunterschied betragt bei ca. 84 m G NN am hochsten Punkt sowie ca. 80 m . NN am
tiefsten Punkt des Plangebietes ca. 4 m. Der Planbereich liegt in einem Kulturlandschaftsraum
mit einer Vielzahl kunstlicher Eingriffe und Umgestaltungen des Reliefs und der Topographie.
Der angrenzende ehemalige Tagebau Frechen sowie die Trasse der BAB A 4 begrenzen den
Planbereich als kinstlich geschaffene Topographie.

RESTRIKTIONEN

Immissionsbelastung

Der Planbereich ist durch Larmimmissionen der nordlich verlaufenden A4 und der westlich
angrenzenden L 163 belastet. Auf Grundlage gutachterlicher Begleitung wurden Standort und
Ausrichtung der geplanten Bebauung konzipiert und auf ihre Vertraglichkeit hin tberpruft.
Durch die hierbei getroffenen Festsetzungen zu passiven Schallschutzmalinahmen werden
die gesetzlich zulassigen Schallpegel gewéhrleistet.

Tektonische Stdrzonen

Das Plangebiet wird von bewegungsaktiven geologischen Stdérzonen, dem sog.
Gotzenkirchener Sprung und dem Horremer Sprung gekreuzt. In deren Einwirkungsbereich
kann es zu unterschiedlichen Bodenbewegungen an der Oberflache kommen. Das Plangebiet
liegt im Bereich groRflachiger Grundwasserbeeinflussung die durch den Braunkohlenbergbau
bedingt sind.
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Baugrund
Aufgrund von humusreichen Ablagerungen in Teilbereichen des Plangebiets ist beim Bau und
der Grundung von Anlagen besondere Sorgfalt walten zu lassen.

Bodendenkmaler

Aufgrund von bisherigen Funden und allgemeinen Hinweisen ist im Plangebiet mit
Bodendenkmalern zu rechnen.

Eine durchgefiihrte archéologische Prospektion im sidlichen Planbereich ergab keine
geologisch-bodenkundlichen Funde. Die bodenkundliche Untersuchung ergab jedoch, dass
die gesamte Flache kolluvial Uberdeckt ist. Das bedeutet dass unter der kolluvialen
Deckschicht durchaus archéologische Befunde vorhanden sein kénnen, die jedoch aufgrund
der Machtigkeit der Uberdeckung (0,75 — 1,00m) nicht angepfliigt werden. Somit kbnnen auch
keine Funde als Indikatoren potentieller Fundstellen an die Oberflache gelangen. Auf
Grundlage dieser Ergebnisse erfolgt in den Festsetzungen der Hinweis das bei Bodenarbeiten
auf archdologische Spuren zu achten ist und im gegebenen Falle. die Untere
Denkmalpflegebehérde unverziglich zu informieren ist.

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der seit 1984 verbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Kerpen (1. Anderung) wurde im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes HO 183 geandert. Die 2. Anderung
des Bebauungsplanes HO 183 wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan

Fir den Planbereich der 2.Anderung des Bebauungsplanes HO 183 liegt der
rechtsverbindliche Bebauungsplan HO 183, 1. Anderung, vor. Die Zulassigkeit von
Bauvorhaben richtet sich nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Landschaftsplan

Fur den Planbereich des Bebauungsplanes HO 183 liegt ein rechtsverbindlicher
Landschaftsplan vor. Hier sind Teile wie z.B. eine im sudlichen Plangebiet befindliche Linden-
Ahorn-Allee als geschiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt. Auf Grundlage des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurden geschiitzte Landschaftsbestandteile im
Bebauungsplan 183 als zu erhaltende Anpflanzungen festgesetzt.

Ziele und Zweck der gednderten Planung

Die das Plangebiet des Bebauungsplanes HO 183 kreuzende 110 kV -
Hochspannungsleitung wird nach Aussagen des Netzbetreibers im Herbst 2006 demontiert.
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt in dem Trassenbereich der Leitung eine
Bauverbotszone und Einschrankungen fiir Anpflanzungen fest. Durch die 2. Anderung wird
der betreffende Bereich Uberplant, die Uberbaubaren Flachen und Festsetzungen zu
Anpflanzungen entsprechend angepasst.

Weiterhin werden in weiteren Teilbereichen des rechtskraftigen Bebauungsplanes HO 183
geringfiigige Anderungen von Bauflichen, sowie Anderungen des Textteiles zum
Bebauungsplan vorgenommen. Die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes HO 183

" Am Wahlenpfad " werden in der 2. Anderung ibernommen.

Belange von Kindern und Jugendlichen

Die Belange von Kindern und Jugendliche sind im Bebauungsplan wie folgt beriicksichtigt
worden:

Im nérdlichen Plangebiet ist innerhalb einer festgesetzten offentlichen Grinflache ein
Spielplatzbereich von 1650 mz festgesetzt, im Bereich der Planstral3e B ein Spielplatz

von 500 gm, im Bereich von Planstral’e O ein Spielplatz von 390 gm, am dstlichen Endpunkt
der PlanstraRe A ein Spielplatz von 50 gm, sowie im sidlichen Planbereich ein kombinierter
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Spielfeld / Spielplatz mit ca. 1930 gm. Ingesamt werden Uber das gesamte Plangebiet verteilt
ca. 4520 gm Flachen fur Spielplatze festgesetzt.

Die Festsetzung des kombinierten Spielfeldes/Spielplatzes im sudlichen Planbereich wird als
Ergadnzung zu den hier bereits befindlichen Freizeiteinrichtungen wie der Grillhiitte und als
Ersatz fur den hier wegfallenden Bolzplatz betrachtet. Im Zusammenhang mit den
ausgewiesenen Stellplatzanlagen und dem raumlich anschlieBenden Freizeitbereich des
kinftigen Sees ,Tagebau Frechen® entsteht in verkehrsglinstiger Lage ein Freizeitangebot fir
den Planbereich und die Gesamtgemeinde.

Die im Plangebiet gewahlten baunutzungsrechtlichen Festsetzungen lassen in weiten
Bereichen die Errichtung von Kinder- und Jugendeinrichtungen zu. Die Wahl dieser
allgemeinen Art der Festsetzung gewahrt die fur die Umsetzung notwendige Offenheit. So
kann z. B. ein Kindergarten mit einer Jugend — oder Senioreneinrichtung oder einer normalen
Wohnhausnutzung kombiniert wirtschaftlich sinnvoll errichtet werden.

Die Flachen fur Spielbereiche und die Kindergarteneinrichtungen werden entsprechend den
Festsetzungen des Ursprungsplanes unverandert vorgesehen

Begrindung der Planinhalte
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die durch die vorhandene Wohnnutzung gepragten Bereiche werden zur Sicherung der
Wohnfunktion nach § 4 BauNVO als " Allgemeines Wohngebiet " (WA) festgesetzt. Die nach §
4 (3) BauNVO im WA ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden in allen WA - Bereichen ausgeschlossen, weil aus stadtebaulichen
Grinden in diesen Lagen der Schutz des Wohnens Vorrang genief3t.

Mischgebiet

Der 6stliche Randbereich entlang der Hauptstrasse wird gem. 8§ 6 BauNVO als "Mischgebiet"
festgesetzt. Aus Griinden der Konfliktvermeidung mit den angrenzenden Wohnbereichen
(WA), werden die allgemein nach § 6, Abs. 2 BauNVO Nr. 6 und 7 zulassigen Nutzungen —
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Die nach § 6, Abs. 2 BauNVO Nr. 8
allgemein und nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten " im
Sinne des § 4a, Abs. 3, Nr. 2 BauNVO werden ebenfalls ausgeschlossen. Der Ausschluss
von Vergnigungsstatten begriindet sich damit, dass durch hohe Mietzahlungsbereitschaft
bzw. Uberhdhte Kaufpreise die Verfiigbarkeit der Grundstiicke fir andere Gewerbebetriebe
verhindert wird.

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Definiert wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl.

Die Festsetzung der GRZ ist in allen WA- Bereichen an den Obergrenzen des § 17 (1)
BauNVO orientiert.

Fir die festgesetzten MI-Gebiete im Zentralbereich (Ml 3) werden eine GRZ von 0,8 und eine
GFZ von 1,4 festgesetzt. Die Uberschreitung der zuldssigen Obergrenze von 0.6 ist aus
besonderen,

stadtebaulichen Griinden erforderlich, da die geplante Bebauung die raumliche Begrenzung
des zentralen Bereiches als stadtebauliches Bindeglied zwischen der bestehenden Ortslage
und den neuen Baugebiet darstellt. Der vorgelagerte Platzbereich erhélt eine hohe
Aufenthaltsfunktion und stellt somit einen Ausgleich fiir fehlende Freiflachen dar und wahrt
damit die Anforderungen an gesunde Wohn — und Arbeitsverhaltnisse.
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Hbéhe baulicher Anlagen

Die Gebaudehdhen werden als Obergrenze der Traufh6he, Obergrenze der Firsthéhe und
Oberkante Gebaude festgesetzt, um eine mdglichst homogene Gestaltqualitat zu
gewabhrleisten. Die zuldssigen maximalen Trauf — und Firsthéhen orientieren sich an dem
stadtebaulichen Ziel einer 2 bis 3-geschossigen Bebauung und begrenzen zusammen mit der
Grundflachenzahl das MalR3 der baulichen Nutzung.

Innerhalb der Baufelder WA 2, WA 28 und WA 30 wird aus stédtebaulichen Griinden eine
maximale Flachdachhéhe von 10,00 m bzw. Pultdécher, Zeltdacher oder geneigte Dacher mit
maximal 12,5 m Hohe festgesetzt. Die geplanten Héhen liegen Uber den Héhen der Gbrigen
Bebauung und sollen die StralRenrdume der Planstralen A (Beil3elstrale) und B (Auf der
alten Kreisbahn) gestaltwirksam begrenzen.

Um einen Anreiz zum Bau von unterirdischen Tiefgaragen oder Garagengeschossen zu
bieten wird in den Bereichen MI 2 und 3 sowie in den Gebieten WA 27, 29 und 30 die Héhe
des Erdgeschossfulibodens auf bis zu 0,9 m Uber StraBenniveau festgesetzt. Hierdurch
verringert sich die Lange einer Garagenzufahrt, zugleich wird durch das Anheben des
Erdgeschosses in diesen direkt an die Strallenbegrenzungslinie zu bebauenden Bereichen
ein effektiver ,Sozialabstand“ entsprechend ortsublicher Vorbilder sichergestellt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen in baukérperahnlicher Darstellung bestimmt. Entlang der Planstrale A
(Beil3elstralRe) ist zum StraRenraum eine Baulinie festgesetzt. Damit soll zukiinftig eine
raumwirksame, homogene Bebauung entlang des StraBenraumes realisiert werden und eine
Zergliederung des StraBenraumes verhindert werden.

Bauweise/Stellung baulicher Anlagen

Um im Planbereich eine der vorhandenen Baustruktur von Gotzenkirchen entsprechende
Bebauung zu realisieren, werden in weiten Bereichen des Plangebietes Einzel- und
Doppelhduser sowie die offene Bauweise festgesetzt. Zur Verdichtung der Bebauung im
Zentralbereich am Einmindungsbereich von Planstralle A (BeiRelstral3e) auf die Hauptstral3e
wird im Bereich von MI 1 und 2 eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Begrenzung der Wohneinheiten pro Wohngebéaude
Um im Planbereich keine UberméaRige Dichte zu erzeugen bzw. Nachverdichtung zuzulassen,
wird in den Wohnquartieren die Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebéude auf 2 beschrankt.

Ausschluss von Wohn- und Schlafraumen im Untergeschoss

Um auch entlang der verkehrsreichsten Straen im Plangebiet gesunde Wohnverhéltnisse zu
gewahrleisten werden in den Bereichen MI 1lbis 4 sowie WA 27, 29 und 30 Wohn- und
Schlafrdume unterhalb der Erdgeschossebene ausgeschlossen.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Um die Gartenbereiche vor Stérungen zu schiitzen, sind Garagen und private Stellplatze nur
innerhalb der Uberbaubaren Flache und in den festgesetzten Bereichen zulassig. Fir das
Baugebiet Ml 2 ist eine ,Tiefgarage" festgesetzt worden, um den durch die zulassige bauliche
Art und das Mal der baulichen Nutzung zu erwartenden erhéhten Stellplatzbedarf Rechnung
zu tragen und Stellplatze durch die Unterbringung in Tiefgaragen nachbarschaftsvertraglich
nachweisen zu kénnen.
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Verkehr

ErschlieBung/ Verkehrsflachen

Die Anbindung des Plangebietes an das Uuberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt Uber 2
Kreisverkehrsplatze im sudlichen Teil des Plangebietes — Zufahrt zum Baugebiet " Am Alten
Hof " und im Kreuzungsbereich HauptstraRe/Cyriakusstrae. In Abstimmung mit dem
Landesbetrieb  StralBenbau, Niederlassung Euskirchen wurde eine maodifizierte
Kreisverkehrslésung fiir den Planbereich entwickelt, mit dem Ziel, durch die mit der Anlage
eines Kreisverkehrs einhergehende Beruhigung der Verkehre auch eine sicherere Verbindung
von bestehenden Ortsteilen und dem Neubaugebiet zu erreichen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber StralRen, die entsprechend ihrer
Verkehrsfunktion bzw. — bedeutung als StraBenverkehrsflache oder Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt sind.

Ruhender Verkehr

Im Bebauungsplangebiet sind ca. 240 offentliche Stellplatze festgesetzt worden. Neben den
rechtlich gesicherten Stellplatzen kdnnen im StraBenraum ca. 50 weitere Stellplatze
geschaffen werden. Es ergibt sich somit ein Stellplatzschlussel fir 6ffentliche Stellplatze von
88 % (oOffentliche Stellplatze je Wohneinheiten). Darliber hinaus sind im gesamten Plangebiet
Stellplatze und Garagen innerhalb der Uberbaubaren Flachen, sowie in den dafir
festgesetzten Flachen fur Garagen und Stellplatze zulassig.

OPNV
Das Plangebiet verfugt durch die unmittelbare Néahe zur Hauptstral3e L 163 Uber eine direkte
Anbindung an die hier befindlichen Buslinien.

Ver —und Entsorgung

Die Ver — und Entsorgung des Plangebietes erfolgt als Anschluss an bestehende
Leitungstrassen innerhalb der Hauptstralie L163. Auf Grundlage des
Entwasserungskonzeptes des Ing. Blros Fischer muss der Schmutzwasserkanal in der
HauptstralRe zur Aufnahme der zusatzlichen Abwasser aus dem Plangebiet erweitert werden.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Bzgl. der Verpflichtungen des § 51 a LWG " das Regenwasser zu versickern, bzw. ortsnah
einem Gewasser zuzuleiten " ist fir den Bebauungsplan HO 183 auf Grundlage eines
Entwéasserungskonzeptes des Ingenieurbiros Fischer ein qualifiziertes Mischsystem
entwickelt worden. Dieses Konzept sieht vor, Schmutzwasser und Oberflachenwasser von
Stral3en, Platzen und Stellplatzanlagen in einem neuen Schmutzwasserkanalsystem innerhalb
des Neubaubereiches zu sammeln und in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Hauptstralle einzuleiten. Zur Aufnahme dieses zusatzlichen Schmutzwassers aus dem
Neubaubereich muss der vorhandene Schmutzwasserkanal in der Hauptstral3e erweitert
werden. Im Plangeldande anfallendes Dachflachenwasser wird in einem eigenen
Regenwasserkanalsystem gesammelt und sudlich des Planbereiches in die vorhandene
LVorflut 120“ eingeleitet.

Okologie und Begriinung

Nach § 1 (5) und (7) BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodes sowie des Klimas zu beriicksichtigen.
Fur den Bebauungsplan HO 183 A ist eine Bilanzierung der durch den zuklnftigen
Bebauungsplan prajudizierten Eingriffe in den Naturhaushalt eine dkologische Bilanzierung —
Bewertung auf Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie von KompensationsmaRnahmen bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung
oder Aufhebung von Bebauungsplanen® des Landes NRW durchgefiihrt worden. Das Ausmal}
des ermittelten Eingriffs bestimmt den Umfang an Kompensationsmalinahmen, die sich in
Form von textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan niederschlagen.
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Als gesonderter Teil der Begrindung des Bebauungsplanes wurde ein Umweltbericht (Pkt.
14) erarbeitet. Im Umweltbericht werden die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 (4)
Baugesetzbuch ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.
Grundlage des Umweltberichtes bilden die Umweltvertraglichkeitsstudie und der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum rechtsglltigen Bebauungsplan sowie der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag zur Bebauungsplananderung. Die Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen entsprechend den Mdéglichkeiten, die bereits mit dem
rechtsguiltigen Bebauungsplan festgesetzt wurden.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes kommt zu
einem Kompensationsdefizit von 35.082 Biotopwertpunkten gegeniber dem rechtsgiltigen
Bebauungsplan. Deshalb sind fur die Bebauungsplananderung KompensationsmalRnahmen
mit einem Biotopwert von 35.082 Biotopwertpunkten umzusetzen. Die Umsetzung der
KompensationsmalBnahmen  ist  durch  vertragliche  Vereinbarungen mit dem
ErschlieBungstrager gesichert.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Allgemeine Ziele

Aufgabe der Bauleitplanung ist hach § 1 (5) BauGB neben der nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, insbesondere auch die Erhaltung, Erneuerung und die Fortentwicklung
vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

Ziel des Bebauungsplans ist u.a. die Entwicklung einer qualititvollen Ergénzung des
bestehenden Wohnquartiers, und eine Einfigung in den Charakter der umgebenden
Baustruktur.  Aus diesen Zielvorstellungen  begriinden sich die  getroffenen
Gestaltungsvorschriften auf bauordnungsrechtlicher Grundlage:

Die gem. § 9 (4) BauGB in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan bernommenen
bauordnungsrechtlichen Vorschriften sollen zu einem ausgewogenen Straf3en- und Ortsbild
fuhren. Dieses hangt in hohem Mal3e von der Gestaltung der Gebaude, sowie der Neben -
und Werbeanlagen sowie der Freiflachen ab.

Die getroffenen Vorschriften zu Gebaudehéhe, Dachformen und -gestaltung zielen darauf ab,
in Verbindung mit den Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung, die Grundstruktur der
Bebauung festzulegen.

Dachgestaltung

Die Vorschriften zur Gestaltung von Dachaufbauten bzw. - einschnitten definieren einen
Gestaltungsrahmen, der eine homogene Grundstruktur der Bebauung sicherstellt, im Einzelfall
aber Gestaltungsspielraum bel&sst.

Freiflachen/Einfriedungen

Die Vorschriften zur Gestaltung der Freiflachen zielen ab auf die Nutzung des griinen
Gestaltpotentials innerhalb des Baugebietes. Weiterhin wird das MalR der Bodenversiegelung
begrenzt. Als pragendes und verbindendes gestalterisches Element des Baugebietes
Wabhlenpfad sollen die zum Stra3enraum anzupflanzenden Hecken dienen.

Werbeanlagen
Die Vorschriften zur Gestaltung von Werbeanlagen sollen sicherstellen, dass der Charakter
der Wohn — und Mischgebiete nicht beeintrachtigt wird.

Hinweise

Die Hinweise in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan HO 183 sind aufgrund von
Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligung Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 (1)
BauGB eingegangen sind, aufgenommen worden.
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12. Bodenordnung
Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes ist kein o6ffentliches Bodenordnungsverfahren
notwendig.

13. Kosten und Finanzierung
Da die offentlichen ErschlieBungsanlagen durch die Fa. RWE Power AG erstellt werden,
werden fur die Umsetzung des Bebauungsplanes HO 183 keine Haushaltsmittel der Stadt
Kerpen in Anspruch genommen.

14. Umweltbericht

14.1  Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung _

Mit dem In-Kraft-Treten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau' (EAG Bau) unterliegt die
Aufstellung von Bauleitplanen, mit Ausnahme der bestandswahrenden Plane, einer
Umweltprifung. Die Umweltpriifung ermittelt, beschreibt und bewertet mit dem gegenwartigen
Kenntnisstand die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes.
Die Ergebnisse werden im Umweltbericht dargestellt. Inhalt und Detaillierungsgrad des
Umweltberichtes beschrénken sich auf einen dem Projekt angemessenen Umfang. Der Inhalt
des Umweltberichtes ist im Anhang zu §2 (4) und §2a Baugesetzbuch" geregelt.

Um Doppelprifungen auf den verschiedenen Planungsebenen und bei der
Vorhabensgenehmigung zu vermeiden, ist gemaf § 2 (4) Satz 5 Baugesetzbuch und § 17 des
Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung" (UVPG) die Umweltpriifung, wenn sie
bereits auf einer Planungsebene durchgefiihrt worden ist, auf die zusatzlichen oder andere
erhebliche Umweltauswirkungen zu beschranken. Die Umweltprifung gemall 82 (4)
Baugesetzbuch wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefihrt.

Zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, in dem die
Anwendung der Eingriffsregelung gemaR §818 bis 21 Bundesnaturschutzgesetz" und §la
Baugesetzbuch dargelegt wird. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist dem
Umweltbericht im Anhang beigefigt.

Im Blickpunkt des Umweltberichtes liegen nur die Beeintrachtigungen, die durch die 2.
Anderung des Bebauungsplanes zusatzlich gegeniiber dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan
entstehen kénnen. Die Beeintrdchtigungen, die durch den rechtsgltigen Bebauungsplan
entstanden sind, wurden im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie und des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages vom November 2003 beriicksichtigt. Im vorliegenden
Umweltbericht wird daher von den Festsetzungen und Darstellungen des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes als Bestand ausgegangen.

Inhalte und Ziele der Planung

Zur stadtebaulichen Entwicklung des Stadtteils Goétzenkirchen hat die Stadt Kerpen den
Bebauungsplan Nr. HO 183 aufgestellt, mit dem die vorhandene Bebauung in Richtung Osten
erweitert wird. Der Bebauungsplan und die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes haben
am 3. November 2003 Rechtsgultigkeit erlangt. Zwischenzeitlich haben sich Umstande
ergeben, die eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich machen. Die durch das
Plangebiet verlaufende 110 kV Freileitung wurde abgebaut. Dadurch entféllt die 30 m breite
Sicherheitszone unter der Freileitung und eine bessere bauliche Ausnutzung der Flachen des
Bebauungsplanes wird mdoglich. Die vorliegende Bebauungsplandnderung dient der
Umsetzung einer angepassten Bebauung ohne die 110 kV Freileitung.
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Stadt Kerpen

2.Anderung des Bebauungsplanes HO 183" Am Wahlenpfad ",
Stadtteil Horrem

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des geanderten Bebauungsplanes entsprechen in den wesentlichen
Ziugen dem rechtsgultigen Bebauungsplan. Art und Mal3 der baulichen Nutzung bleiben
gleich, lediglich der Umfang und die Verteilung der Bauflichen &ndern sich. Die
Verkehrsflachen werden im ndordlichen Bereich um die Planstrale Y sowie vier kleine
StichstraRen erganzt, aulRerdem werden zusétzliche Stellplatze geschaffen.

Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes als
Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet, Versorgungsflachen und der Ausweisung von
Grinflachen und Verkehrsflachen.

Tabelle 1: Flachenbilanz

Planfestsetzung rechtsgultiger 2. Anderung des Differenz
Bebauungsplan Bebauungsplanes
Bauflachen
Flache in m2 109.457 m2 111.363 m2 + 1.906 m2
Flachenanteil in % 50,0 % 50,9 % 0,9 %
Verkehrsflachen
Flache in m2 34.117 m2 37.248 m2 + 3.131 m?
Flachenanteil in % 15,6 % 17,0 % +1,4%
Offentliche Grinflachen
Flache in m2 75.239 m2 70.183 m2 - 5.056 m2
Flachenanteil in % 34,4 % 32,1 % -23%
218.813 m? 218.794 m?
100 % 100 %

Darstellung der einschlagigen Fachplane und Fachgesetze

Ubergeordnete Plane

Die nachfolgend aufgefiihrten Fachplanungen enthalten Aussagen Uber das Plangebiet und
das unmittelbare Umfeld. Die Aussagen und Zielsetzungen der Fachplanungen flieBen in den
Umweltbericht ein.

Seit der Erstellung des rechtsgultigen Bebauungsplanes und der dazugehorigen UVS im
November 2003 hat es keine fur das Plangebiet relevanten Anderungen der (ibergeordneten
Fachplanungen gegeben. Die Fachplanung zum Ausbau der Autobahn A4 ist allerdings
zwischenzeitlich realisiert worden.

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Koln, weist fir das Plangebiet
einen allgemeinen Siedlungsbereich und einen allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich aus.
Die Grenze des 0stlich an das Plangebiet angrenzenden ehemaligen Abbaubereiches des
Tagebaus Frechen ist ebenfalls dargestellt.

Flachennutzungsplan

Parallel zum Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan Nr. HO 183 "Am Wahlenpfad"
wurde die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Dabei wurden Flachen fiir
die Landwirtschaft in Wohnbauflachen und Griunflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage geandert. Aul3erdem wurde eine Flache fur Wald in eine Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Bolzplatz geandert.
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2.Anderung des Bebauungsplanes HO 183 " Am Wahlenpfad ",
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Da der Landschaftsschutz im Plangebiet des Bebauungsplanes aufgehoben wurde, fehlt die
Darstellung im Flachennutzungsplan.

Die Flachennutzungsplananderung erlangte am 3. November 2003 Rechtsgultigkeit. Weitere
Anderungen des Flachennutzungsplanes sind mit der Anderung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

Bebauungsplane

Im Westen grenzen die B-Plane Nr. HO 8 und HO 28 der Stadt Kerpen an das Plangebiet. Fir
den unmittelbar angrenzenden Bereich der HauptstraBe sind allgemeine Wohngebiete
ausgewiesen.

Ausbauplanung der Autobahn A 4

Im Zuge eines Planfeststellungsverfahrens ist der 6-streifige Ausbau der Autobahn A 4
genehmigt worden. Im Zuge des Ausbaus hat sich der Larmschutzwall in das Plangebiet
hinein verschoben.

Landschaftsplan

Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplanes 6 ,Rekultivierte Ville* des
Rhein-Erft-Kreises. Als Entwicklungsziel Nr. 3.2 ist fir den Plangebiet die ,Anreicherung zur
ersatzweisen und beschleunigten Wiederherstellung der Landschaft® ausgewiesen. Das
Entwicklungsziel dient im Einzelnen der Anreicherung und Pflege von naturnahen
Restbestanden am Tagebaurand, der optischen Eingliederung des Tagebaues in die
gewachsene Landschaft und der Neuordnung von landschaftsbezogenen Nutzungen,
insbesondere der Erholung im Grenzbereich des Tagebaues.

Als EntwicklungsmaRnahmen kommen die Anlage komplexer Biotope und Aufforstungen oder
punktuelle Geholzpflanzungen zur Vernetzung vorhandener Gehdlzbiotope am Tagebaurand
oder zur Abschirmung von benachbarten Siedlungsflachen in Betracht.

Der Landschaftsplan setzt als besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (819
Landschaftsgesetz LG NW') ein Landschaftsschutzgebiet und einen geschiitzten
Landschaftsbestandteil fest:

Das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2.2-3 (§21 LG NW) ,Réttgenhalde und landwirtschaftliche
Flachen bis an die A 4“ schloss den noérdlichen Teil des Plangebietes bis zur BeildelstralRe ein.
Das Gebiet wurde wegen seiner Bedeutung fir das Landschaftsbild und fur die ortsnahe
Erholung geschitzt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde der Teilbereich aus dem
Landschaftsschutz entlassen.

Ein geschutzter Landschaftsbestandteil Nr. 2.4-1 (823 LG NW) befindet sich im Suden des
Plangebietes. Es handelt sich um einen Restbestand einer ehemaligen Ahorn-Linden-Allee
aus 10 Winterlinden (Tilia cordata) an der alten Mddrather LandstrafRe siidlich Gétzenkirchen.
Die Festsetzung dient der Erhaltung eines belebenden Landschaftsteils, der als Brut-, Nist-
und Zufluchtstétte eine Bedeutung fiir den Naturhaushalt hat.

Als Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmalinahme ist im Landschaftsplan unter der Nr.
5.3-3 die Herrichtung von geschadigten oder nicht mehr genutzten Grundstiicken
einschlieBlich der Beseitigung verfallener Gebaude oder sonstiger stérender Anlagen, die auf
Dauer nicht mehr genutzt werden, festgesetzt. Im Plangebiet handelt es sich dabei um den
Bolzplatz an der alten Mddrather LandstraRe, der einschlie3lich der Torreste entfernt werden
soll. Die Flachen sind auf zu reiRen und der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen. Die
MalRnahme dient der Anreicherung der Landschaft mit naturnahem Lebensraum.

Weitere Schutzgebiete befinden sich westlich und nérdlich des Plangebietes. Es handelt sich
um die Naturschutzgebiete Parrig und Stadtwald Horrem. Es besteht keine bedeutende
Funktionsbeziehung zwischen den Naturschutzgebieten und dem Plangebiet.

Die Ziele, MaRnahmen und Schutzgebiete des Landschaftsplanes sind durch die 2. Anderung
des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Biotopkataster _
Im Plangebiet befinden sich keine im Biotopkataster der LOBF" erfassten Biotope.
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Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, in dem die
Anwendung der Eingriffsregelung nach Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz und
Landschaftsgesetz NW abgearbeitet wird. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist dem
Umweltbericht als Anhang beigefugt.

Nationale und européische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Seit der Erstellung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes und der dazugehérigen UVS hat es
keine fiir das Plangebiet relevanten Anderungen der Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen
gegeben.

Innerhalb des Plangebietes

Ein geschutzter Landschaftsbestandteil Nr. 2.4-1 (823 LG NW) befindet sich im Siden des
Plangebietes. Es handelt sich um einen Restbestand einer ehemaligen Ahorn-Linden-Allee
aus 10 Winterlinden (Tilia cordata) an der alten Mddrather Landstral3e sudlich Gétzenkirchen.
Die Festsetzung dient der Erhaltung eines belebenden Landschaftsteils, der als Brut-, Nist-
und Zufluchtstétte eine Bedeutung fiir den Naturhaushalt hat. Weitere Schutzgebiete oder -
objekte nach Bundesnaturschutzgesetz oder Landschaftsgesetz sind im Plangebiet nicht
betroffen.

Im Plangebiet befinden sich keine europaischen Schutzgebiete wie FFH- oder
Vogelschutzgebiete. Es befinden sich auch keine nach 862 LW geschiitzten Flachen der
landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen innerhalb des Plangebietes. Hinweise auf
prioritdre Lebensrdume und Arten gemaf der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der EG-
Vogelschutzrichtlinie sowie Anzeichen auf potenzielle FFH-Lebensrdaume liegen fir das
Plangebiet ebenfalls nicht vor. Es befinden sich keine denkmalgeschiitzten Objekte innerhalb
des Plangebietes. Wasserschutzgebiete sind durch das Plangebiet nicht betroffen.

AuRerhalb des Plangebietes

Das nachstgelegene FFH- und Naturschutzgebiet liegt ca. 500 m westlich des Plangebietes.
Es handelt sich dabei um den Kerpener Bruch und Parrig (DE-5106-301). Westlich der
Autobahn A 61 liegt in einer Entfernung von ca. 2.100 m zum Plangebiet das FFH- und
Naturschutzgebiet Dickbusch, Lérsfelder Busch und Steinheide (DE-5105-301). Nérdlich des
Plangebietes liegt in einer Entfernung von ca. 3.500 m das FFH- und Naturschutzgebiet
Kdnigsdorfer Forst (DE-5006-301). Stidéstlich des Plangebietes liegt in einer Entfernung von
ca. 8.800 m das FFH- und Naturschutzgebiet Waldseenbereich Theresia (DE-5107-302).
Projekte im Sinne des 810 (1) Nr.11 Bundesnaturschutzgesetz sind gem. 8§ 34
Bundesnaturschutzgesetz bzw. 848 d (1) LG NW vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung zu Uberprifen. Gem. 810 (1) Nr. 12 Bundesnaturschutzgesetz gilt dies auch fir
Bauleitpléane.

Bereits auf Grund des Abstandes von mindestens ca. 500 m zu den FFH-Gebieten ist
erkennbar, dass eine Beeintrachtigung der FFH-Gebiete durch die Bebauungsplandnderung
nicht zu erwarten ist. Zu diesem Ergebnis ist auch die UVS fir den rechtsgiltigen
Bebauungsplan gekommen. Deshalb wird von der Durchfihrung einer FFH-
Vertraglichkeitspriifung abgesehen. Eine Kollision der Bebauungsplananderung mit den
Naturschutzgebietsverordnungen ist ebenfalls nicht gegeben.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Beschreibung der 6kologischen Gegebenheiten erfolgt in der Systematik nach 81 (6) Nr. 7
Baugesetzbuch und 81 UVPG anhand der Einteilung in verschiedene Schutzgiter. Dabei
bleibt die Betrachtung nicht auf den Anderungsbereich beschrankt, sondern bezieht das
gesamte Plangebiet mit ein. Fir die spatere Kompensationsbilanz ist jedoch nur relevant, was
zur Feststellung und Bewertung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im
Anderungsbereich erforderlich ist.

Als Bestand wird der im rechtsglltigen Bebauungsplan dargestellte und festgesetzte Zustand
angenommen. Ein Teil der nach dem rechtsgultigen Bebauungsplan méglichen Bebauung und
ErschlieRung ist zwischenzeitlich bereits realisiert worden.
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Schutzguter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Schutz der Tier- und Pflanzenwelt sowie der biologischen Vielfalt ist im Baugesetzbuch,
im Bundesnaturschutzgesetz und im Landschaftsgesetz NW verankert. )

Der Bestandsbewertung liegt das Bewertungsverfahren fur die Bauleitplanung”™ zu Grunde.
Die Biotoptypen im Plangebiet werden den entsprechenden Typen dieser Liste zugeordnet.
Zusatzliche faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt.

Bei den Biotoptypen im Anderungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich um Bau-,
Verkehrs- und Griinflachen. Die Bauflachen sind als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen,
d. h. die Flachen bestehen zu maximal 60% aus Uberbauten und versiegelten Flachen (GRZ
0,4 + 50 % zulassige Uberschreitung gemaR Baunutzungsverordnung) und zu 40% aus
Gartenflachen. Die Verkehrsflachen bestehen aus vollversiegelten Stral3en. Die Grunflachen
bestehen aus strukturarmen Zier- und Nutzgéarten sowie Stralenbegleitgrin.

Auf Grund der Biotopausstattung und der intensiven menschlichen Nutzung ist ein
Vorkommen von prioritdren oder streng geschuitzten Arten oder Arten von gemeinschaftlichem
Interesse gem. 8§10 (1) Bundesnaturschutzgesetz in den Anderungsbereichen nicht zu
erwarten.

Es ist stattdessen mit typischen, siedlungsfolgenden Arten zu rechnen. Seltene Arten mit
héheren Ansprichen an den Lebensraum sind nur als unregelmaRig auftretende Gaste zu
erwarten. Eine weitere, tiefer gehende Bestandsaufnahme erscheint daher aus fachlicher
Sicht nicht erforderlich.

Den Anderungsbereichen kommt deshalb nur eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere
und Pflanzen zu.

Schutzgut Boden A
Der Schutz des Bodens ist im Bundesbodenschutzgesetz™', im Landesbodenschutzgesetz”,
im Baugesetzbuch, im Bundesnaturschutzgesetz und im Landschaftsgesetz NW verankert.
Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung besteht aus L6 und LoRlehm Uber Kies und Sand.
Daraus entstanden die Bodentypen Parabraunerde und Kolluvium. Innerhalb des
Plangebietes verlaufen zwei geologische Stérzonen”, in denen es zu Bodenbewegungen
kommen kann. Es handelt sich dabei um den ,Horremer Sprung“ und den ,Gétzenkirchener
Sprung®.

Aus der Sicht der Landwirtschaft besitzen die ertragreichen L63bdden eine hohe Wertigkeit.
Fur den Naturhaushalt sind insbesondere Extremstandorte von hoher Bedeutung.

Im Anderungsbereich findet keine landwirtschaftliche Nutzung statt, Extremstandorte kommen
nicht vor. Den Anderungsbereichen kommt deshalb nur eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut Boden zu.

Altlasten/ Vorbelastung

Es befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet und also auch nicht im
Anderungsbereich. Allerdings ist zu beachten, dass der Unterbau der WallrafstralRe aus
Recycling-Baustoffen erstellt wurde™.

Schutzgut Wasser )
Der Schutz des Grund- und Oberflaichenwassers ist im Landeswassergesetz”, im
Baugesetzbuch, im Bundesnaturschutzgesetz und im Landschaftsgesetz NW verankert.

Oberflachengewasser
Im Plangebiet befinden sich keine Flie3- oder Stillgewéasser, so dass Oberflichengewésser
nicht betroffen sind.

Grundwasser

Der Grundwasserstand liegt mehr als 80 m unter Gelandeoberkante. Die
GrundwasserflieRrichtung weist zum Rhein hin nach Nordosten.

Das Grundwasser im Plangebiet liegt in einem Gesteinsbereich mit guter Filterwirkung. Es
handelt sich um einen Grundwasserleiter der Locker- und Festgesteine mit Porengeflige (z.B.
Kies, Sand, mirber Sandstein). Verschmutzungen kénnen hier schnell eindringen, breiten sich
aber langsam aus. Das verschmutzte Grundwasser unterliegt weitgehend der
Selbstreinigunglz. Das Grundwasser im Plangebiet unterliegt dem Einfluss der gro3raumigen
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Grundwasserabsenkung im Zuge des Braunkohlentagebaus. Auf Grund der starken und
langfristigen Grundwasserabsenkungen ist das Plangebiet als grundwassergestorter Bereich
einzustufen.

Die verkehrsbedingten Schadstoffeintrdge (Staube, Abrieb, Salz) insbesondere entlang der
Autobahn stellen eine Vorbelastung dar, die auf Grund der guten Sorptionsfahigkeit der
angrenzenden Bdden jedoch als gering einzustufen ist.

Die Anderungsbereiche besitzen keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser.

Schutzguter Klima und Luft

Der Schutz von Klima und Luft ist im Bundes-Immissionsschutzgesetz™ verankert.

Zu den Schutzgitern Klima und Luft liegen nur relativ ungenaue Wetterdaten™ vor. Die
jahrlichen Niederschlage liegen im Bereich des Plangebietes bei ca. 700 mm. Die
Sommerniederschlage Uberwiegen. Das Mittel der Januartemperaturen liegt bei 1,5 - 2°C. Das
Mittel der Sommertemperaturen liegt bei 17 - 18°C. Der Wind weht wie fast im gesamten
Rheintal aus stidwestlicher Richtung.

Im Plangebiet gibt es keine Flachen mit einer relevanten klimatischen oder lufthygienischen
Ausgleichsfunktion. Der Anderungsbereich ist dariiber hinaus zu klein, um eine relevante
Auswirkung auf das Schutzgut Klima/ Luft zu entwickeln.

Xiii

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Der Schutz der Landschaft und des Landschaftsbildes ist im Bundesnaturschutzgesetz und im
Landschaftsgesetz NW verankert.

Das Plangebiet liegt nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlands™ im
Ubergangsbereich zwischen der Jiilicher Borde (554) und der Ville (552). Der Hohenriicken
der Braunkohlen-Villen (552.10) ist durch den Tagebau und die Rekultivierungsflachen
gepragt. Das Bergheimer Erfttal (554.10) folgt dem ,Erftsprung® parallel zum Villerand und
wird von der GroRen und Kleinen Erft sowie dem Erftkanal durchzogen.

Die Anderungsbereiche sind zu klein und zu strukturarm, um im Landschaftsbild wirksam zu
erscheinen. Im Zusammenhang mit dem Siedlungsbereich besitzen die Grunflachen mit den
strukturarmen Zier- und Nutzgarten eine allenfalls geringe bis mittlere Bedeutung.

Schutzgut Kultur- und Sachguter _

Der Schutz der Kultur- und Sachgiiter ist im Denkmalschutzgesetz" verankert.

In den Anderungsbereichen ist nicht mit dem Vorkommen von arch&iologischen Funden zu
rechnen. Sachgiter werden durch die Anderungsbereiche nicht beriihrt. Die
Anderungsbereiche besitzen keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und
Sachgdter.

Schutzgut Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

Im Plangebiet findet bereits heute eine Wohnnutzung entlang der Hauptstrale von
Gotzenkirchen statt. Der Schwerpunkt der Erholungsnutzung befindet sich mit einem Bolzplatz
und einer Grillhiitte im sidlichen Teil des Plangebietes. Vorbelastungen bestehen durch die
Autobahn A4, fur die ein schalltechnisches Gutachten™" erstellt wurde.

Im Anderungsbereich wird der Anteil der Siedlungsflachen erhéht, so dass es hier zu einer
Verbesserung kommt. Die Griinflachen, die dafir verloren gehen, besitzen auf Grund ihrer
geringen GrofRe, Qualitdt und Nutzungsmdoglichkeit fir die Allgemeinheit nur eine geringe
Bedeutung fur das Schutzgut Menschen und die menschliche Gesundheit. Dies gilt
insbesondere vor dem Hintergrund der angrenzenden groRRen Rekultivierungsflachen des
ehemaligen Tagebaus.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die unterschiedlichen Schutzgiter stehen grundsétzlich ber Wechselwirkungen miteinander
in Verbindung. Ein Beispiel hierfir ist die Verunreinigung von Luft, die zur Kontamination von
Boden und Wasser fihren kann. Dadurch wiederum kann es zur Akkumulation von
Schadstoffen in der Nahrungskette kommen, wovon Menschen und Tiere betroffen sind.

Die im Plangebiet auftretenden Wechselwirkungen besitzen nur eine unterordnete Bedeutung
fir die Bewertung der Anderungsbereiche.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Jede Baumafinahme hat Auswirkungen auf die Umwelt. Der Umfang einer Manahme sowie
die Empfindlichkeit des betroffenen Raumes gegeniiber dem Vorhaben sind fir das Maf3 der
Beeintrachtigungen der jeweiligen Raumfunktionen bestimmend. Es werden bau-, anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden. Die baubedingten Auswirkungen sind zeitlich
begrenzt und umfassen alle zur Errichtung des Vorhabens notwendigen Einrichtungen und
den Baubetrieb selbst. Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen bestehen dauerhaft
und beschreiben die durch die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes und
durch die Inbetriebnahme bzw. Nutzung der Anlagen zu erwartenden Wirkungen.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen auf den Anderungsbereich ist zu beriicksichtigen, dass
keine neuen Beeintrachtigungen entstehen. Die durch die Bautétigkeit und die Bebauung
bestehenden Beeintrachtigungen werden auf die Anderungsbereiche hin ausgedehnt.

Dies gilt insbesondere fiir die baubedingten Auswirkungen. Anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen entstehen zusétzlich nur auf den durch die Anderungen entfallenden
Griinflachen. Zur Ubersicht und der Vollstandigkeit halber werden im Folgenden noch einmal
alle Auswirkungen aufgelistet.

Baubedingte Wirkungen (temporér)

zusétzliche Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen

Veranderung des Bodens durch Erd- und Grindungsarbeiten

Abgas-, Staub- und Larmemissionen durch Baumaschinen

Unfallgefahren durch Baustellenverkehr

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Baumaschinen

Beschadigungen/ Zerstérung von Pflanzen im Baufeld durch Rodungsarbeiten und
Berdumung der Baufelder

. Storung von Tierlebensrdaumen durch den Baubetrieb

. Nutzungs- und Erholungseinschrankungen durch den Baubetrieb

Anlagebedingte Wirkungen (dauerhaft)

. Flacheninanspruchnahme und -umwandlung durch Bebauung

. Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraumen durch Uberbauung und Versiegelung

sowie durch Umgestaltung

Veranderung des Landschaftsbildes durch Geb&aude und Verkehrsflachen

Okologische Verbesserung von bestehenden Biotopen und Neuanlage von Biotopen

Neuschaffung von Wohn- und Arbeitsraum durch Bebauung

Neuschaffung von Erholungsmdéglichkeiten durch die Anlage von Spielplatzen und

Spazierwegen

Betriebsbedingte Wirkungen (dauerhaft)

. Abgas-, Staub- und Larmemissionen durch Hausbrand und Stral3enverkehr

. Erhbhung des Verkehrsaufkommens durch den neu hinzu kommenden
Individualverkehr

Die Auswirkungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden insbesondere im Bereich

der betroffenen Grinflachen wirksam. Hier gehen Tier- und Pflanzenlebensrdume dauerhaft

verloren und Boden wird dauerhaft versiegelt bzw. Giberbaut.

Voraussichtliche Entwicklung ohne das Planvorhaben

Die Einschatzung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfilhrung des Planvorhabens dient als VergleichsgréRe fiir die Beurteilung der
Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan weist in den Anderungsbereichen Griinflichen sowie Bau-
und Verkehrsflachen aus. Diese wirden in ihrer urspringlichen Form umgesetzt. Die oben
genannten Auswirkungen wiirden deshalb auch ohne die Anderungen im gesamten
Plangebiet auftreten.
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Beschreibung der Umwelt schiitzenden MalRBnahmen

Die Umwelt schiitzenden MalRnhahmen werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
ausfuhrlich beschrieben. Aus diesem Grund werden sie an dieser Stelle nur stichpunktartig
genannt. Die MaRnahmen beziehen sich auf das gesamte Plangebiet. Spezielle Ma3nahmen,
die sich ausschlieRlich auf die Anderungsbereiche beziehen, gibt es nicht.

Vermeidungs-, Verringerungsmafinahmen und Schutzmafnahmen

Erhalt von Tier- und Pflanzenlebensrdumen

Biotope, die nicht durch Bau- oder Verkehrsflachen beansprucht werden, sollen wéhrend der
Bauphase geschutzt und dauerhaft erhalten oder als Kompensationsflachen entsprechend
den Landschaftspflegerischen MaRhahmen entwickelt werden.

Boden

GemaR § 202 des Baugesetzbuches ist ,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Veranderung oder Vergeudung
zu schutzen.”

Verwendung offenporiger Bodenbelage

Fur FuBwege, auf dem Festplatz, den Spielplatzen und dem Parkplatz am FuRballplatz sollen
offenporige Belagsarten, z.B. wassergebundene Wegedecken oder wasserdurchlassiges
Pflaster, verwendet werden.

Kultur- und Sachgiter

Sollten bei den Bauarbeiten vor- und friihgeschichtliche Funde gemacht werden, so sind diese
unverziiglich der Stadt oder dem Landschaftsverband (Rheinisches Amt fir
Bodendenkmalpflege) zu melden. Derartige Funde gilt es gemaR §815 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung Uber das weitere Vorgehen zu schitzen.

Menschen und menschliche Gesundheit

Zur Vermeidung unndétiger Larm- und Abgasbelastungen wahrend der Bauzeit sind die
Baumaschinen auf dem Stand der Technik zu halten und die gesetzlichen Ruhezeiten sind
einzuhalten. Die Bauabwicklung ist ziigig durchzufthren.

Anpflanzung von StraRenbaumen im Bereich der Verkehrsflachen
Im Bereich der Verkehrsflachen sollen aus gestalterischen Gesichtspunkten und zur
Klimaverbesserung StraBenbdume gepflanzt werden.

Anpflanzung von Straf3enbegleitgriin im Bereich der Verkehrsflachen
Die nicht als Stra3en, Radwege oder Fullwege beanspruchten Flachen der Kreisverkehre und
ErschlieBungsstrafl3en sollen begrint werden.

Kompensationsmaflinahmen

Anlage und Erhaltung einer Wiesenflache mit Gehdlzen

Die MaRnahme liegt im Bereich der abgebauten Freileitung. Hier wurde die Anlage einer
Brachflache durch die nun mégliche Pflanzung von Geholzen und die Anlage einer
Wiesenflache veréandert.

Anpflanzung von Gehdlzen

Die Ackerflache wird flachig aufgeforstet, die Spielplatzflache bleibt von der Aufforstung
ausgenommen. Der Gehdolzstreifen am ehemaligen Tagebaurand wird erganzt. Die
Ackerbrache wird flachig aufgeforstet, die Spielplatzflache und das Freizeitspielfeld bleiben
von der Aufforstung ausgenommen. Die Verldngerung des Larmschutzwalls wird
standortgerecht bepflanzt.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Grundsatzlich ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu unterlassen. Uber Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz der auf Grund der Planaufstellung oder Plandnderung zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft ist nach 81 und la Baugesetzbuch zu entscheiden. GemaR 8la (3)
Satz 5 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Da fur das Plangebiet ein rechtsgiltiger Bebauungsplan besteht, sind in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nur die durch die Anderung zusétzlich entstehenden Eingriffe zu
berlicksichtigen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes kommt es zu zusétzlichen Eingriffen in Natur und
Landschaft. Zur  Ermittlung des  Eingriffsumfanges und der  erforderlichen
KompensationsmalRhnahmen wurde im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag eine Eingriffs-
und  Ausgleichsbilanzierung  durchgefuhrt.  Durch  die  Gegenuberstellung  der
Biotopflachenwerte des bestehenden rechtsgiiltigen Bebauungsplanes und des geanderten
Bebauungsplanes wird der Wertverlust fir Natur und Landschaft bestimmt. Danach betréagt
der Biotopflachenwert des bestehenden rechtsgiltigen Bebauungsplanes 412.890
Biotopwertpunkte. Der Biotopflachenwert des geanderten Bebauungsplanes betragt 377.808
Biotopwertpunkte. Daraus ergibt sich eine Differenz von 35.082 Biotopwertpunkten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Eine Prufung von alternativen, grundsatzlich anderen Planungsmaglichkeiten fand nicht statt,
da es sich hier um die Anderung einer bestehenden Planung handelt. Die einzige Alternative
zur geplanten Anderung erscheint die unverdnderte Beibehaltung des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes. Dies ist aber im Sinne einer effektiven Ausnutzung des Baugebietes nicht
gewunscht.

Zuséatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Die  Aussagen des Umweltberichtes basieren auf den  Ergebnissen der
Umweltvertraglichkeitsstudie und des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages von 2003 zum
rechtsgultigen Bebauungsplan sowie auf den Ergebnissen des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages zur Bebauungsplananderung vom September 2006.

Es wurde das Biotopwertverfahren der ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie bei KompensationsmaRnahmen® angewendet. Zur Eingriffsbilanzierung
wurde der vorliegende Bebauungsplanentwurf hinsichtlich seiner maximal méglichen Nutzung
ausgewertet.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Zur Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter liegen ausreichend Basisdaten vor.
Alle erforderlichen Untersuchungen und Gutachten zur Bewertung lagen bereits fir die
Umweltvertraglichkeitsstudie und den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag von 2003 vor.

Monitoring

Um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln, die auf Grund
der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen, sollen die Umweltauswirkungen der Planung Uberwacht werden. Hierbei ist ein
Austausch von relevanten Informationen zwischen den Fachbehérden wund der
Stadtverwaltung erforderlich. Er erfolgt im Rahmen des regelmaRigen Austauschs von
Informationen Uber die Entwicklung der jeweiligen Umweltmedien. Sollten unerwartete,
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auftreten, werden diese ermittelt und ihnen wird
mit geeigneten MafRhahmen entgegengewirkt.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Kerpen plant die Anderung des Bebauungsplanes Nr. HO 183 "Am Wahlenpfad" im
Stadtteil Gotzenkirchen. Die Anderung begriindet sich aus dem Wegfall einer 110 kV
Freileitung im Plangebiet, die abgebaut wurde. Dadurch kdnnen bisher als Grinflachen
ausgewiesene Bereiche im ehemaligen Trassenverlauf bebaut werden.

Als gesonderter Teil der Begriindung des Bebauungsplanes wurde der vorliegende
Umweltbericht erarbeitet. Im Umweltbericht werden die auf Grund der Umweltpriifung nach §2
(4) Baugesetzbuch ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.
Grundlage des Umweltberichtes bilden die Umweltvertraglichkeitsstudie und der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum rechtsgilltigen Bebauungsplan sowie der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag zur Bebauungsplananderung.

Die neuen Bauflachen werden wie die angrenzenden Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet
mit deiner Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 1,2 ausgewiesen. Es
entstehen aufer den neuen Bauflichen auch eine neue Planstralle sowie einige neue
Stellplatze. Auf einer Ausgleichsflache im Verlauf der ehemaligen Freileitungstrasse werden
Gehdlzpflanzungen vorgenommen.

Die Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen entsprechend den Mdglichkeiten, die
bereits mit dem rechtsgultigen Bebauungsplan festgesetzt wurden.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes kommt zu
einem Kompensationsdefizit von 35.082 Biotopwertpunkten gegeniber dem rechtsgiltigen
Bebauungsplan. Die Umsetzung der Kompensationsmaflinahmen ist durch vertragliche
Vereinbarungen mit dem ErschlieBungstrager, der RWE Power AG, gesichert.

Quellenangaben zum Umweltbericht

' Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien -
Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom 24.6.2004, verkiindet in BGBI | 2004 Nr. 31 vom
30.6.2004.

" Baugesetzbuch (BauGB), neu gefasst durch die Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien vom 27.07.2001 (BGBI. | S.
1950, 2013 ff.)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.
September 2001/ zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Juni 2004

" Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25. Marz 2000 (BGBI. IS.
1193), zuletzt gedndert durch Artikel 40 Gesetz vom 21. Juni 2005 (BGBI. 1S.1818)

¥ Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG NW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW.
S. 568), geandert durch Gesetz vom 25. September 2001 (GV. NRW. S. 708)

¥ Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten / Landesamt fiir Agrarordnung
Nordrhein-Westfalen (LOBF): Biotopkataster Nordrhein-Westfalen, 1984, 1985

" Arbeitsgruppe ,Bewertungsverfahren fir Eingriffe in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung® des Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen, Stand Mai 2001

¥l Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) — Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17.Marz 1998 (BGBI. | S. 502)
i Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 09.05.2000

X Schriftliche Stellungnahme der RWE Rheinbraun AG, Herr Fuss, vom 22.07.2002

X' Wasserrechtliche Erlaubnis des Erftkreises vom 14. Mérz 2000
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15.

Xii

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995

Xiii

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz-
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. 1S. 3830)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25. Juni 2005 (BGBI. IS. 1865)

Xiv

Akademie fir Raumforschung und Landesplanung (Hrsg.): Deutscher Planungsatlas, Band
1: Nordrhein-Westfalen, Lieferung 7, Klimadaten, 1976

“ Bundesanstalt fir Landeskunde: ,Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands®,
KdIn-Aachen, Remagen, 1959

Xvi

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz-DSchG) vom 11. Marz 1980, zuletzt gedndert durch Artikel 259 des
Zweiten Befristungsgesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW S.274), in Kraft getreten am 28. April
2005

™I Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan Wahlenpfad, Kerpen, Biiro Graner + Partner,
28.05.2002

Strukturdaten

Gesamtflache Geltungsbereich 218.779 gm (100 %)
davon anteilige Flachen :

Wohnbauflachen (Planung) 89.633 qm (41 %)
Mischgebiete (Bestand + Planung) 21.072 gm (10 %)
Verkehrsflachen 35.235 qm (16 %)
Grinflachen 72.699 qm (33 %)
Versorgungsflachen 140 gm

Hauseinheiten

1. Einfamilienhauser ca. 183 WE
+ 10% Einliegerwohnungen ca. 20WE
Summe ca. 203 WE
2. Geschosswohnungsbau ca. 123 WE
davon Altenwohnungen ca. 66 WE
Summe Wohneinheiten ca. 326 WE

Offentliche Stellplatze

1. festgesetzte Stellplatze ca. 240
2. im StralRenraum realisierbare Stellplatze
e An der alten Kreisbahn ca. 30
e Beisselstralle ca. 20
Summe 6ffentliche Stellplatze ca. 290
Stellplatzschlissel (6ffentliche Stellplatze/WE) 0,89

Kerpen, den 28.09.2006

Karl - Heinz Mayer
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