1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 j Plamungsrechtfiche Festsetaungen
1:.1.1 WA - Aligemeine Wohngeblste

Gemé&l § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dafl die ausnahmsweise zullissigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3

Nr. 1 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 BauNVO sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Nr. 3 BauNVO Anlagen flir Verwaltungen sowle fir sportliche Zwecke

Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe

Nr. 5 BauNVO Tankstellen

Nr. 6 BauNVO Stélle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirt-

schaftlichen Nebenerwerbsstellen; die Zulfssigkeit von untergeordneten
MNebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung nach § 14
bleibt unberihrt,

nicht zulissiq sind.

1.2 Nebenanlagen geméfi § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen soweit sie nach Landesrecht im
Baunich oderTn den Abstandsflichen Tullssig sind oder Fugelsssen werden Knnen:

1.1.2.1 Gemih § 23 (5) BauNVO wird festogesetzt, daB auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen
ndrdlich der Habbelrather Strafe in elner = 20,0 m Zone und

stdlich der Habbelrather Strale in einer = 18,0 m Zone,

gemessen von der festgesetzten Waldgebietsgrenze aus - Nebenanlagen im Sinne des § 18 (1) BauNVO
und bauliche Anlagen, soweit sle nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflichen zulissig
sind oder zugelassen werden kinnen, nicht zulissig sind. Ausgenommen werden in diesen Zonen von
dieser planungsrechtlichen Festsetzung dle im Bebauungsplan festgesetzten "Flichen fiir Garagen”.

1.1.2.2 Cemff § 23 (5) Satz 1 BauNVO wird festgesetzt, daB auf den sonstigen nicht Gberbaubaren Grundsticks
flichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO nicht zul®ssTg sind. Dies gilt nicht fir die Grundsticke
Eichenweg Nr. 3, Parzellennr. 361/50 und Eichenweg Nr. 19, Parzellennr. 361/58.
Von dieser planungsrechtlichen Festsetzung bleiben die in § 23 (5) Satz 2 BauNVO bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflichen zulissiq sind oder zuqgelassen werden kénnen
unberdhrt.

1.1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BBauG
1.7.3.1 Die mit gekennzeichneten Grundstiicksgrenzen entlang der festgesetzten Waldgebietsgrenze sind

lickenlos einzufriedioen. Zuglnge von den Crundstiicken zum Wald sind nicht zuliissiq.

1.1.3.2 Fir die im Bebauungsplan enthaltenen Waldflichen wird foloendes festgesetzt:
Sicheruna bzw. Neubegriinung des standortgerechten Eichen- und Hainbuchenwaldes durch Neuan-
pflanzung vor allem von tiefwurzelnden Baumarten.

1.1.3.3 Der im Slidwesten des Plangebietes gelegene geplante Erschliefungsweq ist entlang der festgesetzten
Waldgebietsgrenze mit Striuchern dicht abzugrinen. Dadurch wird ein Befahren des Waldes brw. Parker
im Wald ausgeschlossen.

1.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 103 BauONW
12,1 Erdgeschofifuibodenhdhe

Die maximale Hohe der fertigen Oberkanten der Erdgeschofifufibodenhdhe ergibt sich aus einer Steigung

von 3 %, gemessen von der Strafenbegrenzungslinie bzw. der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten

der Anlieger festgesetzten Fliche bis zum Gelindeanschnitt der Wohngebiiude (Bezugspunkt Ist die der er-

wiihnten ErschlieBungsfliche zugewandte GebSudekante) zuziglich einer maximalen Stufenhdhe von 0,50 m.
1.2.2 Einfriedigungen

Einfriedigungen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind bls maximal 0,60 m
Hihe zullssig. Sonstige Einfriedigungen sind maximal bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.
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