STADT KERPEN,Bebauungsplan Sl 237 " Heppendorfer StraBe /Am Keuschenend ", Stadtteil
Sindorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: S. 1

Planungsrechtliche Festsetzungen

1 ol Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauG3

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Von den nach § 4 (3) BauN VO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen gem. § 1 (6)
BauNVO nicht zuldssig.

1.2 Nebenanlagen Ty
Gem. § 12 (6) BauNVO sind in den mit 7 .in
Bereichen Stellplitze und Garagen nicht zuld
Warenautomaten als untergeordnete Nebenanlagen

(1) Satz 1 BauNVO nicht zuldssig.

- fest
ssig
s

2. Griinflidche gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

ik Offentliche Griinfliche (Gehdlzbiotop) gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 20 BauGB.
Auf der zeichnerisch festgesetzten dffentlichen Griinfliche sind
die bestehenden Pflanzungen, sofern sie der Artenliste 2.2
entsprechen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Entsprechen
o. g. Pflanzungen nicht der Artenliste 2.2 sind s gegen
Pflanzen der Artenliste 2.2 auszutauschen, ¢é. h. chgerecht
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

e

ot

1! Artenliste (Griinfl&che)

Obstbdume (Hochstdmme)
Rheinischer Bohnapfel
Rote Sternrenette
Schdner von Boskop
Rheinischer Krummstiel

Baume

Eiche
Stieleiche
Vogelkirsche
Eberesche
Hainbuche
Salweide
Birke

Unterpflanzung
Hartriegel

Hasel

WeiBdorn

Schlehe

Wildrose

Schwarzer Hollunder
Schneeball

3. Anpflanzen von Biumen und Strduchern gem. § & (1) Nr. 25 a 3auGs
und Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen und
Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25 b
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STADT KERPEN, Sl 237 " Heppendorfer StraBe /Am Keuschenend ", Stadtteil Sindorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: S.2

oot Die mit der SlgnaturEhlgng gekennzeichneten Fldchen sind mit
einer Artenauswahl aus der Artenliste 3.5 zu bepflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Je Quadratmeter ist minde-
stens ein Strauch, je angefangene 100 gm mindestens ein Baum der
Mindestqualitdt Hochstamm mit einem Stammumfang von 25 cm
gemessen in 1 m Hohe iber der Bodenoberfliche zu pilanzen.

3.2 Fassadenbegriinung gem. § 9 (1) Nr. 25 a

Mindestens 30 % von geschlossenen AuB8enwandflichen sind mit
kletternden Pflanzen zu begriinen. Die Pflanzung ist zu pflege
und dauerhaft zu erhalten. Diese Festsetzung ist FirJdie nach
§ 14 (1) BauNVO zuldssigen Nebenanlagen sowie Garagen und
Gemeinschaftsgaragen ebenfalls bindend.

3.3 Begriinung der Stellpldtze gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauG3
PXW-Stellpldtze auf den privaten Grundstiicksfldchen siné aus
Rasenpflaster oder Rasengittersteinen zu erstellen. Nacn § ¢ (1)
4 BauGB und § 9 (1) Nr. 22 BauGB festgesetzten Stellplatzanlzgen

ind je ange;angene fiinf Stellplitze mit einem hochstZmmigen
na”ﬂ mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm in 1 m Hone iicer
der Bodenoberfldche zu prlanzen und dauernaft zu erhalten. Je
Baum ist mindestens eine offene Vegetaticnsfliche von der GrdBe
eines Stellplatzes vorzusehen, die mit bodendeckencéen Pflanzen
zu begriinen ist. Baumpflanzungen sind entsprechend der

Artenliste 3.5 vorzunehmen.

3.4 Erhalt von Biumen gem. § 9 (1) Nr. 25 b Ba
Die bereits an den StraBen "Am Keuschenend'
gepflanzten Biume sind zu pflegen und dauer!

uGs
1

3.5 Artenliste (Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern)

Bi&ume
Eiche
‘Stieleiche
Vogelkirsche
Eberesche
Eainbuche
Salweide
Birke

€ = b m

}

7

warzer Hollunder
neball
uster

L_’U)U)

b

Artenliste Fassadenbegriinung
Efeu
Partheno cissus gquingue folia

"Engelmannii"
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STADT KERPEN, Sl 237 " Heppendorfer StraBe /Am Keuschenend ", Stadtteil Sindorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: S.3

47 Verkehrsfliachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

4.1 Verkehrsgriinfldchen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
Bereits angelegte Verkehrsgriinfldchen sind zu pflegen und
dauverhaft zu erhalten.

Sia Immissionsschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

5T Passive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster)
Die im Bereich mit der Signaturfha~c<gekennzeichneten Fliche
liegenden Schlaf- und Aufenthaltsriume im ersten Oftergeschof
sind mit Fenstern der Schallschutzklasse 3 gemdB VDI-Richtlinien
2719 auszustatten.

Sl Bepflanzung Larmschutzanlagen gem. § 2 (1) Nr. 25 a BauGB
Larmschutzwand
Die Siidseite der nach § ¢ (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Lirm-
schutzwand an der Heppendorfer StrafBe ist je 2 m Wandlidng i
die Larmschutzwand berankenden und lberwachsenden Rank- und
Scnlzngp;lanzen nach Artenliste 5.3 zu tepflanzen. Die Pflz
ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Bepflanzung L&rmschutzwall/-wand
Die nach § 9 (1) Nr. 24 Tas;gesetzte Liarmschutz-
wand-/-wallkonstruktion ist nach Artenliste 5.3 m;t
Bodendeckern, Strduchern, rankenden und schlingencden Pflanzen zu
repflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

\rtenliste (Li&rmschutzwall)

wm
w
g

' M (|
=]
Q|
o
o3
(0]

R
e

Strducher

Wildrose

Haselnul

weiBdorn

Schlehe

Schwarzer Hollunder
Pf:::enhutchen
guster

hneeball

alweide

(I) w0t
() Its

Rank- und Schlingpflanzen
Climatis wvitalva

Efeu

Caprifolio

Partheno cissus quingque folia
"Engelmannii"

"Veitschii"

Vitis (Hebriden)

Knoterich
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STADT KERPEN, Sl 237 " Heppendorfer StraBe /Am Keuschenend ", Stadtteil Sindorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: S.4

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 81 (4) Landesbauordnung NW

S Allgemeine Anforderung
Neubauten sind in Baumassen, Proportionen, Hohe, Material, Form
und Farbgebungen nach den gestalterlscnen Festsetzungen der
Punkte 6.2.1 bis 6.63 zu errichten. Alle baulichen Verdnderungen
haben sich in Charakter und MaBstab in das Orts- und StraBenbild
einzufiigen. Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes sind fiir bauliche Verdnderungen aller Art bindend.

6.2 Anforderungen an die &duBere Gestalt

6.2.1 GebiZudehohen
Ein Versatz der Traufen (Traufsprilnge) muB mindestens 0,35 m
betragen und darf 0,85 m nicht iberschreiten.

6.2.2 Dicher und Dachform
Als Dachform filir Hauptgebdude und Ne"er
dach mit einer Dachneigung von 30 bis 3
festgesetzt.

gebdude wird ein Sattel-
5° bzw. 352 .55 40°

6.2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben in Form von Giebel- und..’
Walmgauben und einer max. HOhe des Fensterteils von 1,30 m .
zulissig. Die Ansichtsbreite von Dachaufbauten sowie die Breite
von Dacheinschnitten diirfen jaweﬁls 1/3 der Firstlinge nicht
iiverschreiten. Dachaufbauten und Dacheinschnitte scwie Dachfla- -
chenfenster diirfen in der Summe der Einzelbreiten nicht mehr als”™
50 % der Firstlidnge einnshmen, wobel vom First (in der senk- e

en Pro;ekL101 gemessen) ein Mindestabstand von 1,20 m

hi
zuhalten ist,

ec
inz

6.2.4 Stellung baulicher Anlagen
Die Gebiude sind traufstidndig zu den privaten Wohnwegen zu

errichten.

6.2.5 Dacheindeckungen
Das Dachdeckungsmaterial ist einheitlich £ir die jeweilige
Hauszeile zu wdhlen, es sind nur Dachpifiannen in
anthrazitfarbenen Tonen zulidssig.

fnung und Fassade

6.3.1 Erker, Loggien und Zwerchgiebel
Die Gesamtbreite aller zuriicksprir
darf max. 30 % der Hausbreite be
0,60 m nicht liberschreiten.

auskragenden Teile
maximale Auskragung

6.3.2 Wanddffnung
Jedes Geschof muB durch Wanddffnungen mit senkrechten Achsen
gegliedert sein. Fenster sind in stehendem Format auszubilden,
sie diirfen nur in einem HOhen-/Seitenverhdltnis vcn mehr als
1,2 : 1 ausgefiihrt werden.

6.3.3 Einbruchsgitter
Vergitterungen, die dem Einbruchsschutz dienen, dirfen nicht
iiber mehrere Offnungen reichen.

6.4 Oberfldchen, Materialien und Farken
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STADT KERPEN, Sl 237 " Heppendorfer StraBe /Am Keuschenend ", Stadtteil Sindorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

S.5

6.4.1 AuBenwdnde
Die AuBenwinde sind in Klinker in rdtlichen Farbtdnen auszufih-
ren. Als zulissige Formate werden die Formate DF und NF festge-

SeCZE:

6.4.2 Verkleidungen
Sichtbare Verkleidungen aus Riemchen, polierten oder geschlif-
fenen Steinen, Kunststoffen, Pappen, Asbestzement und gladnzen-
den, nicht alterungsfdhigen Metallen sind unzuldssig.

6.4.3 Fassadenelemente und Verglasung
Die Verwendung von Buntgldsern, Profilglaselementen, Glasbau-
steinen und Kunstglisern ist unzuldssig.

6.4.4 Fenster und Tiren
Fenster- und Tiirrahmen einschl. der Fliigel in blanken oder
blankeloxierten Metallen sind unzuldssig.

G Freiflachen

6.5.1 Vorgarten
Vorgidrten sind unversiegelt anzulegen, zu begriinen und diirfen
nicht als Arbeits-, Stellplatz- oder Lagerfldche genutzt werden.
Die Einfriedung der Vorgédrten ist ausgeschlossen.

6.5.2 Einfriedungen
Einfriedungen zur Abgrenzung der Hausgarten sind als lekende
Hecke oder Holzzaun mit senkrechter Lattung zuldssig.

6.6 Nebenanlagen

6.6.1 Garagen und Gemeinschaftsgaragen
Garagen, die der Hausform Hausgruppe zugeordnet sind
Garagen sind in den Baukorper zu integrieren. Die Garagen der
Kopfgebiude sind in der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache
zulissig. Der Stauraum vor Garagen wird mit 5,50 m festgesetzt.
Die Garagen der Kopfgebdude sind mit einem zu den wohnwegen
traufstindig ausgerichteten Satteldach (Dachneigung 30° - 35°)
zu versehen. Garagen sind in ihrer ZuBeren Gestaltung den Vor-
schriften 6.2.2 bis 6.4.4 entsprechend zu errichten.

Garagen und Stellolitze, die den Hausformen Einzel- undé Doppel-
hi3user zugeordnet sind
Die gestalterischen Festsetzungen 6.2.2 bis 6.4.4 gelten fu
Gemeinschafts- und Einzelgaragen, die nicht den unter dem Punkt
BBt zu der Wohnform Hausgruppe zugeordneten Garagen ent-
prechen. Gemeinschaftsgaragen und Einzelgaragen sind mit einem
Satteldach von 30 bis 35° Dachneigung zu errichten. Einzel-
garagen sind zu den Wohnwegen in Anpassung an das Wohngebaude
mit einem traufstindigen Satteldach von 30 bis 35° Neigung zu
et
ai

~
A 65

errichten, der Stauraum vor Garagen wird mit 5,50 m festges
Die gestalterischen Festsetzungen 6.2.2 bis 6.4.4 sind fir
duBere Gestaltung der Einzelgaragen bindend.

Zt.
e

.2 Millbehdlter
Miillbehilter sind entweder in Gebiduden céer in mit Rank-,
Schling- bzw. Kletterpflanzen begriinten Schrénken aus Mauerwerk
oder Holz, oder hinter einer immergriinen Hecke unterzubringen.

o
.
(o)}

6.6.3 Larmschutzwand
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: S.6

Die Lirmschutzwand an der Heppendorfer StraBe ist in einer
einheitlichen Konstruktion auszufiihren. Die Wand ist als "le-
bende Wand" oder als zu begriindende Holzkonstruktion auszufiihren
(siehe 5.2).

6.7 werbeanlagen und Warenautomaten

6.7.1 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung im Bereich &
Erdgeschosses bis zur Fenstersohlbank des 1. Obergeschaosses
zuldssig.

6.7.2 Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen sind unzuldssig.

6.7.3 Bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbeanlagen, bei denen
die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- und ausge-
schaltet wird, sind unzuldssig.

T Hinweise und Empfehlungen

7.% Bodendenkmédler
Bei Bodenbewegungen auftretende archdolcgische Bocdenfunde und
Befunde oder Zeugnisse tierischen cder pflanzlichen Lerens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemd8 Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmidler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz in der Fassung vom 06.11.1984) dem Rheinischen Amt
fiir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melcen. Dessen
Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

H eise des Rheinischen StraBenbauamtes Kdln

Unmittelbare Zufahrten und/oder 2Zugidnge dlirfen zur freien

S cke der L 277 nicht angelegt werden.

zur L 277 angrenzende Grundstiicke milssen liickenles uné dauernaft
eingefriedigt werden, so daB ein widerrechtliches Zufahren cder
Zugehen ausgeschlossen wird.

Werbeanlagen mit Zielrichtung zur L 277 dlirfen nicht errichtet
werden.
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