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Plangrundlage

Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
Abzeichnung - VergréRRerung der
Katasterflurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ..............
im Maf3stab ...........cccoceene durch ..o
Uraufnahme - vereinfachte - Teil -
Neuvermessung.

Die Plangrundlage enthalt auBerdem die
Ergebnisse von Ergénzungsvermessungen
(z.B. Gebaude).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. —
neu kartiet, nach einwandfreien Forlf. —
Vermessungen (Nr.55 FA Il) — nach einer
Teilneuvermessung und unter Verwendung
von Fortf. — Vermessungen (vereinfachte
Neuvermessung) - nach einer
Neuvermessung gem. Erg. — Best. und
Vermessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom
......................... gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen hat.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 466).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
d. Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der
Bereitstellung  von  Wohnbauland  vom
22.04.1993, (BGBI. | S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991,
S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen - Landesbauordnung — (BauO NW)v.
01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) in der zurzeit
giiltigen Fassung.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.d.F. der Bek. v. 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Art.
5 des Gesetzes v. 24.06.2004 (BGBI. | S.
1359, 1381)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
priifung (UVPG) idF. der Bek. wv.
05.09.2001(BGBI. | S. 2350), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes v. 24.06.2004
(BGBI. | S. 1939, 1380)

ObVerm Burerme'sterm ................................................ Gemeindeordnun fur das Land Nordrhein-
9 Westfalen (GO NW) idF. d. Bek. v.
14.07.1994 (GV NW S.666), in der zurzeit
giiltigen Fassung
Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken iiberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Biirgermeisterin

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) des
BauGB am .............. ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Biirgermeisterin

Eine erneute Offenlage gem. § 4 (3) Satz 2
BauGB iV.m. § 3 (2) BauGB, zu den
Anderungen bzw. Erganzungen nach der
offentlichen Auslegung erfolgte vom
......................... bis ..o

Ort und Dauer der erneuten Auslegung
wurden am ......ceniienene gem. § 3 (2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Kerpen, den ..o

Biirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 16 ,Planen, Bauen,
Wohnen®, Abteilung 16.1 ,Stadtplanung” der
Stadt Kerpen.

Biirgermeisterin

*

Die Unterrichtung der Biirger sowie die
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
VOM e bis
stattgefunden.

Gem. Beschluss des Rates der Stadt
VOM e wurde : (1) Nr. 1,
2 BauGB er Unterrichtung und
5 ng gem. § 3 (1) BauGB abgesehen.

Biirgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kerpen am ................ als
Satzung beschlossen worden.

Biirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

*

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
....................... in der Zeit vom ...
biS ..o offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
....................... gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Biirgermeisterin

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BauGB
aM e zur  Genehmigung
vorgelegt. Verletzungen von Rechtsvorschrif-
ten werden nicht geltend gemacht. Zu diesem
Plan gehdrt die Verfligung vom ............cccceee
AZ .

Bezirksregierung Kéin im Auftrag

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:
Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begriindung
und folgende Anlagen zur Begriindung
beigefiigt:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

*

Anderungen bzw. Erganzungen gem. § 4a (3)
Satz 1 BauGB nach der &ffentlichen
Auslegung erfolgten gem. Beschlussfassung
des Rates der Stadt Kerpen vom

Biirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichthahme sind
gem. § 10 (3) BauGB am ...
bekannt gemacht worden.

Biirgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
....................... aufgestellt worden.

Biirgermeisterin

Eine eingeschrankte Beteiligung gem. § 4a (3)
Satz 4 BauGB zu der (den) Anderung(en)
bzw. Ergénzung(en) nach der &ffentlichen
Auslegung erfolgte vom ..........cccceeee. bis

Biirgermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung der
Bezirksregierung sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB am
....................... bekannt gemacht worden.

Biirgermeisterin

Sindorf
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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

A.

1.1

1.2

1.3
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet - GE geméR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Gliederung der Gewerbegebiete (§ 8 i.V.m. § 1 BauNVO)

unzuldssig sind:

. Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis V der Abstandsliste 1998
(Abstandserlass vom 2.4.1998 - RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft) sowie Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen VI - VII, die einer Genehmigung nach § 4
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bedirfen, sowie Anlagen mit
dhnlichem Emissionsverhalten - mit Ausnahme der unter 1.2 genannten
untergeordneten Betriebsteile

. Einzelhandelsbetriebe mit zentren — bzw. nahversorgungsrelevantem
Sortiment gem. nachfolgender Liste* mit Ausnahme der unter 1.2 genannten
Betriebe

* Anlage 1 zum Gesetzentwurf zur Anderung des Gesetzes zur Landesentwicklung
(Landesentwicklungsprogramm — LEPro) —-" Zentren — und nahversorgungsrelevante
Sortimente” vom 11.01.2007 :

zentrenrelevante Sortimente:

Bucher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Blroorganisation
Kunst/Antiquitaten

Baby-/Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto/Optik

Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus — und Heimtextilien, Bastelartikel,

N o gk 0D~

Kunstgewerbe
Musikalienhandel

. Uhren/Schmuck

10. Spielwaren, Sportartikel

© ®

11. Teppiche (ohne Teppichboden)
12. Blumen

13. Campingartikel

14. Fahrrader und Zubehér, Mofas

15. Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Nahversorgungsrelevante Sortimente :

1. Lebensmittel, Getranke
2. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
. Baumaérkte und Gartencenter
. Vergniigungsstatten mit Ausnahme der unter 1.3 genannten Betriebe
. Lagerplatze als eigenstandige Nutzung
. Tankstellen
. Autowaschanlagen als eigenstandige Anlagen
. Bordelle

ausnahmsweise zuldssig sind:

) Anlagen aus den Abstandsklassen | — VIl der Abstandsliste 1998, wenn es sich um
untergeordnete Betriebsteile der im Gewerbegebiet sonst zuldssigen Vorhaben
handelt oder die Anlagen der betrieblichen Energieversorgung dienen. Die
Emissionen der betreffenden Anlagen sind durch besondere technische Malknahmen
und Betriebsbeschrankungen soweit zu begrenzen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen im Plangebiet und in den schutzwiirdigen Gebieten vermieden
werden.

) Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen mit zentrenrelevantem Sortiment , die in
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder
produzierenden Gewerbetrieben stehen und die nicht mehr als insgesamt 400 m?
Verkaufs- und Ausstellungsflache haben. Von besonderer Bedeutung ist hier, dass
die Summe der Verkaufsflachen die Summe der Produktionsflaichen nicht
Uiberschreiten darf.

Vergniigungsstéatten

1. In den Baufenstern 2, 2a, und 7 sind nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO
Vergnigungsstatten mit der Zweckbestimmung " Spielhallen " ausnahmsweise zulassig.
Nach § 1 (6) Nr.1 BauNVO sind in diesen Bereichen sonstige Vergniigungsstatten
ausgeschlossen.

2. In den Baufenstern 12 und 13 sind nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO Vergniigungsstatten
mit der Zweckbestimmung Diskotheken/Tanzbars ausnahmsweise zuldssig. Nach § 1 (6)
Nr.1 BauNVO sind in diesen Bereichen sonstige Vergniligungsstatten sowie Diskotheken/
Tanzbars mit iiberwiegend sexuellem Charakter ausgeschlossen .

Sondergebiet (SO) gemaR § 11 (2) BauNVO

Die Zweckbestimmung wird mit Lebensmittel Discountmarkt festgelegt. Die
Verkaufsflache darf 800 gm nicht Uiberschreiten - davon ist ein Anteil von maximal 20 %
der Verkaufsflache fir nicht nahversorgungsrelevante Sortimente zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung geméaR § 16 BauNVO

Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen kénnen gemaf § 31 (1) BauGB ausnahmsweise
durch notwendige technische Aufbauten, wie 2z B. Schornsteine, Be- und
Entluftungseinrichtungen Uberschritten werden. Die Ho6he darf maximal 20m {ber
Bezugspunkt betragen. Bei einer begriindeten Uberschreitung dieses MaRes ist eine
Abstimmung mit der zustandigen militarischen Luftfahrtbehérde, der Wehrbereichsverwaltung
West, erforderlich.

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 (4) Satz 1
bezeichneten Anlagen nicht tiberschritten werden.

Bauweise

Festgesetzt wird " Abweichende Bauweise " gemaR § 22 (4) BauNVO - Gebdude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Nebenanlagen/Stellpldtze

Die gemaR § 23 (5) BauNVO zulassigen Nebenanlagen werden gemal § 14 (1) BauNVvVO
ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind Ein- und Ausfahrten und Andienungswege zuldssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der gemaR § 9 (1) Nr. 4
BauGB festgesetzten Flachen, Stellplatze und Garagen gemaR § 12 (6) BauNVO unzuldssig.

Im Bereich der mit der Signatur DO gekennzeichneten Flache sind nicht notwendige

Stellplatze ausnahmsweise zuldssig.
Griinflichen gemadR § 9 (1) Nr. 15i. V. m. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Offentliche Griinflache (Griinzug)

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Grinzug® (Ordnungs-Nr. 6.1) ist
gemal der Ziffer 1.1.2 des Landschaftspflegerischen Begleitplanes — zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Offentliche Griinfliche (Obstbaumwiese)
Die mit der (Ordnungs-Nr. 6.2) festgesetzte Flache ist gemalR der Ziffer 1.3 des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes — zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Offentliche Griinfliche (Gehdlzbiotop)
Die mit der (Ordnungs-Nr. 6.3) festgesetzte Flache ist gemalR der Ziffer 1.2 des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes — zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Offentliche Griinfliche (Sukzessionsflache)
Ca. 60 % der Flache mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache® (Ordnungs-Nr. 6.4) sind
der natiirlichen Entwicklung zu Giberlassen. Die verbleibenden Flachen sind mit einer
Pflanze pro m? entsprechend der Artenliste des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages grenzlinienreich zu bepflanzen.

Offentliche Griinfliche (Rahmengriin)

Die mit der Ordnungs-Nr. 6.5 belegten &ffentlichen Griinflaichen sind mit einer Pflanze pro
m? entsprechend der Artenliste des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu bepflanzen.
Je 250 m? Gesamtflache ist ein Baum 1. Ordnung, je 100 m? Gesamtflache ein Baum 2. oder
3. Ordnung zu pflanzen.

Private Griinflache (Griinzug)

Die privaten Grunflichen mit der Zweckbestimmung ,Griinzug® (Ordnungs-Nr. 6.6) sind
gemal der Ziffer 1.1.1 des Landschaftspflegerischen Begleitplanes — zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Private Griinflache (Griinzug)

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinzug®“ (Ordnungs-Nr. 6.7) ist gemaf der
Ziffer 1.1.2 des Landschaftspflegerischen Begleitplanes — zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Private Griinflichen (Geholzbiotope)

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,“Gehdélzbiotop* (Ordnungs-Nr. 6.8) istge-
man der Ziffer 1.2 des Landschaftspflegerischen Begleitplanes — zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Private Griinfliche (Sukzessionsflache)

Ca. 60 % der Flache mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache® (Ordnungs-Nr. 6.9) sind
der natiirlichen Entwicklung Giberlassen. Die verbleibenden Flachen sind mit einer Pflanze pro
m? entsprechend der Artenliste des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages grenzlinienreich
zu bepflanzen.
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Begriinung der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die als " Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern " festgesetzten Flachen auf
den Baugrundstiicken sind mit Baumen entsprechend der Artenliste Nr.2 des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages, mit Strduchern und sonstigen Bepflanzung  zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten. Auf den Flachen sind Ein- und Ausfahrten zulassig.
Baumstandorte sind auRerhalb der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen zu
wahlen.

Mindestens 25 % der tiberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
gemadl der MaBgaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages mit B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten,
wobei die unter Punkt 7.1 genannten Flachen sowie in das Baugrundstiick einbezogene
private Griinflachen anerkannt werden.

Entlang der Nachbargrenze sind beidseitig 3 m breite Gehdlzflachen mit einer Pflanze pro
m? entsprechend der Artenliste Nr. 1 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu
bepflanzen.

Begriinung an festgesetzten Verkehrsflachen

Die mit der Ordnungsnummer 7.3 festgesetzte offentliche Griinfliche am Europaring ist
gemal der Ziffer 5.1 bzw. 5.2 des Landschaftspflegerischen Begleitplanes — zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Entlang des Europaringes und der Erfttalstrale sind Baumpflanzungen gem. der Ziffer 5.3
des Landschaftspflegerischen Begleitplanes vorzunehmen.

Die Grinflachen und offentlichen Parkplatze in den PlanstralRen sind gem. Ziffer 5.4 des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes — zu bepflanzen und dauerhatft zu erhalten.

Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bé&dumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern gemal § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die Bdume auf dem Geldnde Hof Hahn, Baufenster 3 sind zu erhalten.

Die vorhandenen Obstbaume auf der gekennzeichneten Flache (Ordnungs-Nr. 9.2) sind zu
erhalten. Die Flache ist hinsichtlich ihrer charakteristischen Funktion weiterzuentwickeln.

Geh - Fahr — und Leitungsrecht gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Die mit der Signatur = = = und der Bezeichnung G - L festgesetzten Flachen sind mit einem
Geh — und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

Immissionsschutz gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Bereich der mit der Signatur AbA gekennzeichneten und durch die Nummer der
Baufenster naher bezeichneten larmbelasteten Flachen sind folgende bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen zu treffen, wobei an Gebaudeseiten, die von der BAB 4 und der L
122 abgewandt liegen, ohne besonderen Nachweis nach DIN 4109 Bauteile verwendet
werden dirfen, die um eine Schallschutzklasse niedriger liegen. Auf die Mdéglichkeit
schalltechnischer Einzelnachweise wird hingewiesen:

Baufenster 12: 55 dB (Wohnungen) und 50 dB (Biiros)

Baufenster 13: 50 dB (Wohnungen) und 45 dB (Biiros)

AuBenbauteile von Wohnungen gemadBR § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sowie Birordume missen
folgende Schalldamm-Malie dB R'w, res’ erflillen

Baufenster 6: 45 dB (Wohnungen) und 40 dB (Biiros)
Baufenster 10: 40 dB (Wohnungen) und 35 dB (Biiros)
Baufenster 11: 45 dB (Wohnungen) und 40 dB (Biiros)
Baufenster 9: 40 dB (Wohnungen) und 35 dB (Blros)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 86 BauO NRW IN
VERBINDUNG MIT § 9 (4) BauGB

Einfriedigungen
Einfriedigungen sind nur als transparente Metallzdune (Stabgitter/Maschendraht),
Mauern oder Hecken zulassig.

Miillsammelplatze

Oberirdische Millsammelplatze sind aus Griinden des Sichtschutzes mit geeigneten Mitteln
(Pergolen, Hecken etc.) einzufassen, so dass sie von den &ffentlichen Flachen nicht einsehbar
sind.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an der Stitte der Leistung zuldssig — die maximale Héhe von
Werbeanlagen ist analog zur maximalen Gebaudehdhe festgesetzt. Die unter C

" Hinweise und Empfehlungen”, Punkt 5 " Allgemeine Forderungen fur bauliche Anlagen an
der Bundesautobahn 4 " — des Landesbetriebes StraRenbau NRW sind zu beachten.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
Begriinung

Es wird empfohlen, zur Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse Flachdacher bzw.
Dacher mit geringer Neigung einzugriinen.

Der Nachweis ber die Erfullung der unter A Punkt 7.2.3 getroffenen Festsetzungen, die vor -
gesehene Gestaltung und Bepflanzung sind in einem Freiflichengestaltungsplan zusammen
mit dem Bauantrag zur Priifung vorzulegen. Nach sachkundiger Priifung werden diese
Anlagen Bestandteil der Baugenehmigung.

Auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan, Verfasser Dipl.-Ing.
Walter Normann, Garten- und Landschaftsarchitekt, Diisseldorf, wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb einer archaologischen Schutzzone. Bei Bodenbewegungen
auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemall Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG) dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Besondere bauliche MaBnahmen im Griindungsbereich

In Teilbereichen des Plangebietes sind humose Béden ausgewiesen. Diese Flachen sind im
Bebauungsplan gekennzeichnet. Es sind die Bauvorschriften der DIN 1054 sowie die DIN
18196 zu beachten.

Kampfmittel
Bei Kampfmittelfunden wahrend der Bauarbeiten sind die Arbeiten unmittelbar einzustellen
und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Bauliche Anlagen an der Bundesautobahn 4
Allgemeine Forderungen — StraBen NRW, Landesbetrieb StraBenbau NRW

1. In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aulReren Rand der befestigten
Fahrbahn der Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG) durfen Hochbauten jeder
Art nicht errichtet werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der AuBenwerbung sowie
Anlagen und Einrichtungen, die fir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten
erforderlich sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen 0.4.)

2. In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom dueren Rand der befestigten
Fahrbahn der Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG)

a) dirfen nur solche bauliche Anlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschiitterungen oder dergleichen
gefahrden und beeintrachtigen, Anlagen der AuRenwerbung stehen den baulichen Anlagen
gleich.

b) sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundstiicken
und Gebauden zuldssig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht
durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der StraBenbauverwaltung einzuholen.

c) dirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der StraRenbauverwaltung
angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standspuren, Beschleunigungs- und
Verzdgerungsspur der Anschlussstellen und Autobahnkreuze.

3. Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und der nachrichtlichen
Ubernahme der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gem. § 9 (1+2) FStrG ist die
Abstimmung mit der BundesstraBenbauverwaltung auBerhalb des Planverfahrens notwendig.

4, Gemall § 33 der StralBenverkehrsordnung ist die StraRenbauverwaltung an
MaRBnahmen zu beteiligen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB
beeintrachtigen kénnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass
Uber die BAB — Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben uber die Art
von Anlagen und sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kénnen,
nur dann aufgestellt werden dirfen, wenn die StraBenbauverwaltung zugestimmt hat.

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 16 "PLANEN, BAUEN, WOHNEN"

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

. 1 Uberbaubare Flache
Gewerbegebiete 2 nicht tberbaubare
1 2 Flache
Sondergebiete
12
MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB
GRZ 0,75 Grundflachenzahl
OK Oberkante Gebaude z.B.5.75m-16.00 m als Mindest- und HéchstmaR zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

E Baugrenze

Verkehrsflichen
gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

A r Einfahrt- und Ausfahrtbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen
gem. § 9 (1) Nr.12 BauGB

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur den Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

@ Elektrizitat

Griinflachen
gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

offentliche Grunflachen
m private Grunflachen

63 Ordnungsnummern gemass den textl. Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr.20 ,25 BauGB

0vC0C8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern

®ooood und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen und Strduchern

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 (1) Nr.13 BauGB

*
*

Hauptversorgungsleitung oberirdisch vorhanden

Sonstige Planzeichen

i (L';Etl E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
101

U= s =gy . .

i g Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
1101

_____ Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Flachen in denen Nebenanlagen beschrankt zuldssig sind
(s.textl. Festsetzungen Pkt. 5.2)

: : : ﬂ Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadl.
v Umwelteinwirkungen (Larmschutz) (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Baubeschrankungszone (s. textl. Festsetzungen)

;XXXX Flachen bei deren Bebauung bes. baul. Massnahmen im Grindungs-
XXX bereich erforderlich sind (s. textl. Festsetzungen)

————— Flachen fur Nebenanlagen

St Stellplatze

mmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

@ Nummerierung der Baufenster (s. textl. Festsetzungen)

Stadtteil Sindorf

Bebauungsplan

Sl 231A/4.A
"Hahner Acker Ost"
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