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1. Einleitung

Bereits im Jahr 2004 wurde der Verwaltung der Stadt Kerpen der Auftrag erteilt, in den Kerpe-
ner Stadtteilen den jeweiligen Wohnbedarf der nachsten Jahre zu ermitteln und die Ergebnis-
se in Leitbildern zu formulieren und zu fixieren. Fir die Kernstadt Kerpen wurde dabei im Er-
gebnis von Diskussionen mit Blrgerinnen und Burger das Leitbild ,Kerpen — mafvoll entwi-
ckeln“ gewanhlt.

Nach dem Leithild sollen insbesondere Neubaugebiete fir Familien bevorzugt am Ortsrand
entwickelt werden. In Kerpen besteht nach wie vor eine Nachfrage nach giinstigen und gut ge-
legenen Wohnungseigentum in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenh&ausern. Die Stadt Ker-
pen ist Uberzeugt, dass sie insbesondere im Bereich der Einfamilienhausbebauung noch wei-
tere Vorsorge treffen sollte.

Der Standort soll insbesondere junge Familien ansprechen. Mit der Planung soll dem Bedarf
an zusatzlichen Wohnbauflachen Rechnung getragen werden. Das Plangebiet liegt westlich
des Stadtzentrums der Stadt Kerpen und wird im Norden vom Neubaugebiet Stiftsstral3e be-
grenzt. Ostlich des Plangebietes schlieRt auch Wohnbebauung an. Das Umfeld ist somit
Uberwiegend wohnbaulich gepragt. Im Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an das
Plangebiet. Im Sitden verlauft die Bachstral’e bzw. der Talweg. Die vorhandene Bebauung
wird bis auf die Bebauung im stidlichen Bereich abgerissen.

Das Konzept sieht eine Arrondierung der vorhandenen Ortslage vor. Durch die wohnbauliche
Entwicklung dieser Flachen kann das nordlich angrenzende Neubaugebiet ,Stiftsstrale sinn-
voll erganzt und ein klarer Siedlungsrand erzeugt werden. Der Ortseingang wurde bereits
durch den neuen Kreisverkehr im Zuge des Bauleitplans Nr. 344 ,Stiftsstral3e” stadtebaulich
aufgewertet. Im Zuge des nun vorliegenden Bauleitplanverfahrens soll stdlich der StiftsstraRe
eine Wohnbebauung erfolgen und somit eine klare stadtebaulich geordnete Ortseingangssitu-
ation geschaffen werden.

Eine fir den Standort angemessene bauliche Nutzung mit Wohngebéuden ist planerisches
Ziel, welches sich auch aus dem Leitbild der Kolpingstadt Kerpen ableitet. Durch die Planung
soll dem Bedarf an giinstigem und gut gelegenem Wohnungseigentum in Form von Einzel-
und Doppelhausern Rechnung getragen werden.

Durch die wohnbauliche Entwicklung dieser Flachen kann eine sinnvolle Abrundung des Sied-
lungskorpers und Ausbildung eines Siedlungsrandes erzeugt werden.

Das geplante Vorhaben stellt in Teilbereichen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der
zu Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen fihrt. Hierdurch kénnen
erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes entstehen.

Das Plangebiet ist in zwei Teilbereiche untergliedert. Die Teilflachen zwischen dem zusam-
menh&ngenden Wohngebiet am Ortsrand von Kerpen bis einschlie3lich der Bestands-
Bebauung entlang des Vinger Wegs werden als Innenbereich gem. § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) eingestulft.

Die hiervon westlich liegende Teilflache stellt eine Flache im Aul3enbereich gem. § 35 BauGB
dar. Dieser Teilbereich stellt somit einen eingriffsrelevanten Bereich im Sinne der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung dar, da im 6stlichen Plangebiet ein Eingriff bereits planungsrecht-
lich zuldssig ist (vgl. § 18 (1) Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG in Verbindung mit § 1a (3)
BauGB).
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Aufgrund dieser Tatsache ergibt sich fir den Verursacher des Eingriffs die vorrangige Ver-
pflichtung, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen, soweit dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die Darstellung von 6kologischen und landschaftlichen Gegebenheiten, Art und Umfang des
Eingriffs, eingriffsbedingten Beeintrachtigungen, Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmalnahmen erfolgt im Rahmen des vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleit-
planes.

AulRer den Grundsétzen aus dem Baurecht sind die Belange, die sich aus dem Naturschutz-
recht ergeben, maf3geblich. Nach 8 1 Abs. 1 BNatSchG ist dartber hinaus die Natur und
Landschaft sowohl im besiedelten als auch im unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen
und zu entwickeln. Dies soll durch griinordnerische MafRnahmen gesichert werden, die im
Rahmen des vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplan definiert werden.

2. Planungsgrundlagen

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Stadtteiles Kerpen und wird begrenzt im:

Norden durch die Stiftsstral3e sowie daran anschlielend durch das Neubaugebiet Stiftsstra-
Re (Bebauungsplan KE Nr. 344 ,Stiftsstrale®),

Osten bestehende Wohnbebauung,

Suden durch einen Wirtschafts- und Naherholungsweg sowie daran anschlielend durch
landwirtschaftliche Flachen sowie durch die Wegeparzelle ,Im Fuftal®,

Westen durch landwirtschaftliche Flachen und eine Streuobstwiese sowie daran anschlie-
Rend durch die Aue des Neffelbachs.

Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 47.540 m2 umfasst in der Gemarkung Kerpen:

e in Flur 27 in Ganze die Flurstliicke 22, 23, 24, 25, 31,33, 34, 118, 119, 182, 183, 168
und 170 sowie teilweise 44;

e in Flur 16 in Ganze die Flursticke 566, 661, 662, 632 und 635 sowie teilweise 565,
und 533;

e in Flur 35 teilweise Flurstiick 1305.

Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes sowie die Unterteilung nach 8 34 und § 35
BauGB ist den Anlagekarten und dem nachfolgenden Luftbild (Abb. 1) zu entnehmen.
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Abb. 1: Lﬂftbild des Plangebietes (verandert nach GEObasis.nrw, Zugriff am 31.07.2017, weif3e Linien: Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans KE Nr. 362, rote Linien: Abgrenzung des eingriffsrelevanten Bereichs)

Der ostliche Teil des Plangebietes wird baurechtlich als Innenbereich gem. § 34 BauGB ein-
gestuft. Dementsprechend erfolgt hier gem. 8 18 BNatSchG keine Anwendung der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung. Der westliche Bereich des Plangebietes ist als Aul3enbe-
reich gem. 8 35 BNatSchG eingestuft, fur diesen eingriffsrelevanten Bereich erfolgt eine Bilan-
zierung der naturschutzfachlichen Eingriffe in Kapitel 4.

Die Geléandeoberflache des Plangebietes ist im Bereich der landwirtschaftlichen Flache nahe-
zu eben und fallt leicht von maximal rd. 84 m UNN an der Stiftstrae auf rund 82 m GNN im
Suden, im ostlichen Grenzbereich des Plangebiets sind H6hen von rd. 81,5 m (NN anzuneh-
men, im Westen liegen diese bei ca. 83 m UNN. Die StiftstralRe selbst verlauft iberwiegend in
Dammlage.

2.2 Beschreibung des Plangebietes/ Landschaftsbild

Das Plangebiet wird im Bestand Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Zentral liegt innerhalb des
Plangebietes ein Gewerbebetrieb mit angeschlossenem Wohnhaus und ein Gebrauchtwagen-
handler. Das Wohnhaus weist einen grof3ziigigen Gartenbereich mit gut ausgepragtem Baum-
bestand auf. GroBbdume wie Silberahorn, Blutbuche und Schwarzkiefer, aber auch Obstb&au-
me, Koniferen und verschiedene Straucher stellen gliedernde Elemente rund um diesen zent-
ralen Bereich dar und tragen maRgeblich zur Aufwertung des Landschaftshildes bei. Zudem
sind die dstlichen Ackerflachen nach Suden und Sidosten durch eine Baum-Strauchhecke mit
gestaffelter Hohengliederung eingefasst, der ein hoher landschaftsasthetischer Wert zukommt.
Im Westen grenzt das Plangebiet an eine neuangelegte Streuobstwiese an, der mittelfristig ei-
ne hohe Bedeutung fur das Landschaftbild und den Naturhaushalt zukommen wird. Die be-
bauten Flachen durschneiden das Plangebiet als lang gezogener Riegel und trennen das
Plangebiet in eine West- und eine Osthélfte. Die Osthalfte reicht an die bestehenden Sied-
lungsstrukturen an den Strafl3en ,Auf dem Stein“/ ,Im Fuftal“ und der Stiftstral3e heran. Dieser
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Bereich ist als Innenbereich gemafld § 34 BauGB eingestuft. Der westliche Teilbereich des
Plangebietes umfasst die Uberwiegend ackerbaulich genutzten Flachen, die sich an die Be-
standsbebauung entlang des Vinger Wegs reihen. Dieser Bereich ist Auf3enbereich gem. § 35
BauGB einzustufen und im weiteren Verfahren als eingriffsrelevanter Bereich zu bertcksichti-
gen. Nordlich werden beide Teilbereiche durch die Verkehrsflachen der Stiftstral3e eingefasst,
hier wird das Landschafts- und Ortsbild durch eine Linden- und Berg-Ahorn-Allee gepragt.

Im Umfeld finden sich in 6stlicher und nérdlicher Richtung Siedlungsflachen mit kleineren
Grunstrukturen wie Garten, Stralenbdumen und anderen Biotopen. Nach Siden und Westen
wird das Plangebiet durch landwirtschaftliche Nutzflachen und deren Begleitbiotope einge-
fasst, hier Uberwiegen intensiv genutzte Ackerflachen.

2.3  Planerische Vorgaben

2.3.1 Regionalplan

Der glltige Regionalplan der Bezirksregierung Kéin, Teilabschnitt Region Kaln, stellt den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar.

2.3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kerpen sind die Flachen des Plangebietes im
Rahmen der 29. Anderung (Rechtskraft seit dem 22.05.2006) als Wohnbauflachen sowie Teil-
bereiche im Zentrum und im Sud-Osten des Plangebietes als Grunflachen dargestellt. Teile
dieser Grinflachen sind mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz" dargestellt. Die beabsichtigte
Nutzung des Plangebietes lasst sich aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ker-
pen entwickeln.

2.3.3 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Bauvorhaben orientiert sich an den 88 34 und 35 BauGB (vgl. Abb. 1). Zur Rea-
lisierung des Vorhabens wird daher das Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan KE Nr.
362 ,Vinger Weg"“ durchgefihrt.

Im Osten fligt sich der Bebauungsplan KE 262 an das Plangebiet an, nérdlich liegt der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans KE Nr. 344, die beide Uberwiegend allgemeine Wohnge-
biete fur Ein- und Mehrfamilienh&user festsetzen. In stidliche und westliche Richtung grenzen
keine rechtskraftigen Bebauungsplane an das Plangebiet an.

2.3.4 Landschaftsplan und naturschutzfachliche Schutzziele

Gemal des rechtskraftigen Landschaftsplans 4 ,Zllpicher Borde® ist der westliche Teilbereich
des Plangebietes als Bestandteil des rund 230 ha grof3en Landschaftsschutzgebiets 2.2-2
.Neffelbachaue® geschutzt. Die Neffelbachaue ist aus floristischer, ornithologischer und kultur-
historischer Sicht bedeutsam. Durch den Landschaftsschutz soll die Erhaltung von wesentli-
chen Strukturelementen und Nutzungen gewéhrleistet werden. Hierunter fallen beispielsweise
die Offenhaltung des Auenbereichs mit Griinlandbestanden, gliedernde Baumbestande, sowie
die Reliefstruktur. Auch fir die siedlungsnahe Erholung ist das Landschaftsschutzgebiet be-
deutsam. Verboten ist die Beeintrachtigung und Zerstérung der Hangkante und des Auencha-
rakters, die Entfernung von wertgebenden Gehdlzbestanden, die Stérung des Talcharakters
durch BepflanzungsmalRnahmen sowie die Stérung der Reliefformationen. Durch den Bebau-
ungsplan KE Nr. 362 werden diese Verbotstatbestdnde nicht erfiillt. Das Plangebiet stellt ei-
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nen strukturarmen, intensiv genutzten Teilbereich des LSG dar. Eine Aufhebung des Schutz-
status fur den innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans KE Nr. 362 liegenden Teil
des LSG scheint somit fachlich vertretbar.

Naturschutzgebiete werden durch den Landschaftplan im néheren Umfeld des Plangebietes
nicht ausgewiesen.

Westlich grenzt die Biotop-Verbundflache VB-K-5105-010 ,Neffelbachaue und Nebengraben®
an das Plangebiet an. Diese Flache hat eine besondere Bedeutung fur das landesweite Bio-
topverbundsystem. Die Verbundflache umfasst den Neffelbach und seine Nebengrdben.
Uberwiegend stellen sich die Gewasser als stark begradigt dar und weisen eine ruderale
Krautflur im Bdschungsbereich auf. Zudem finden sich in der Verbundflache Acker- und Grin-
landbiotope, die zum Teil von strukturreichen Gehdlzen und Auwaldfragmenten begleitet wer-
den. Zudem umfasst die Verbundflache Hoflagen mit Obstbaumbestanden und Gartenbiotope
mit gut ausgebildetem Baumbestand. Die Schutzziele fir diese Flache beinhalten den Erhalt
der Bache und Gréaben sowie deren Gehdlzstrukturen als Leitlinien, den Erhalt von Gringir-
teln um die Hofflachen sowie den Erhalt der Grunland-Gehdlzstrukturen. Als Entwicklungsziele
werden die Optimierung des Gewdasserzustandes, die Entwicklung von Gehdlzbiotopen sowie
die Starkung des Griingurtels der Hoflagen genannt. Diese Ziele werden durch den Bebau-
ungsplan KE Nr. 362 nicht gefahrdet.

Nordlich grenzt an das Plangebiet eine Linden- und Ahornallee an, die im landesweiten Al-
leenkataster als AL-BM-0036 ,Linden- und Berg-Ahorn-Allee an der Stiftstral3e (K 55) gefuhrt
wird. Es handelt sich hierbei um eine einfache, 2-reihige heterogene Allee mit Giberwiegend of-
fenem Kronendach. Der Pflanzzeitraum ist unbekannt, Nachpflanzungen wurden in 2001
durchgefihrt. Die Baume weisen Durchmesser von 7-14 cm bis 50-80 cm auf.

Das Plangebiet oder dessen Umfeld sind nicht Bestandteil eines FFH-Gebietes oder Vogel-
schutzgebietes.

2.4  Belange von Natur und Umwelt

Die gesetzliche Grundlage fir die Wahrung der Belange im Rahmen der naturhaushaltlichen
Eingriffsermittlung bildet das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem
Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als Vorausset-
zung fir seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern.

Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn
nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch Ersatzmalinahmen zu kompensieren. GemaR
BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende MalRnahmentypen unterschie-
den, um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen:

- MinderungsmalRnahmen
- KompensationsmalRhahmen (Ausgleichs- u. Ersatzmalinahmen).

e Minderungsmaflinahmen

dienen dem Schutz vor sowie der Vermeidung von Beeintrachtigungen u. a. durch sorgfaltige
Bauausfuhrung, durch landschaftsgerechte Einbindung des Bauwerkes (Gestaltung), aber
auch durch Bericksichtigung der Kriterien des 6kologischen Planens und Bauens.
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Beeintrachtigungen, die nicht durch Minderungsmafinahmen vermieden werden kdnnen, sind
durch Ausgleichs- u. ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

o Mit Ausgleichsmafinahmen werden gleichartige Landschaftselemente u. -funktionen
ersetzt (z. B. Ausgleich des Verlustes von Feldgehdlzen durch entsprechende Neuanpflan-
zung innerhalb bzw. aul3erhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung).

o ErsatzmalRnahmen dienen demgegentber der Starkung gleichwertiger Ersatzfunktio-
nen (z. B. Férderung des naturlichen Entwicklungspotenzials einer Flache als Kompensation
der Potenzialverluste durch Uberbauung und Versiegelung an anderer Stelle).

Als Flachen, auf denen Kompensationsmaf3nahmen durchgefuhrt werden sollen, sind in der
Regel solche zu wahlen, die zurzeit eine geringe 6kologische Wertigkeit aufweisen, durch rela-
tiv kleine MaRnahmen also eine erhebliche Wertsteigerung erfahren kénnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung regelt § 1a BauGB die Umsetzung der Eingriffsregelung inso-
weit, als eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nicht vorgesehen
ist und die Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen ausdrticklich der planerischen Abwagung
unterliegt. Verbindlich sind prinzipiell nur Mal3nahmen, die auch im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens festgesetzt werden. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren kénnen keine
nachtréglichen Forderungen erhoben werden.

2.5 Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet ist Bestandteil des Naturraums , Zulpicher Boérde®. Die Zilpicher Bérde (NR
553) entspricht dem Sudteil der Niederrheinischen Bucht. Sie ist gepréagt durch allmé&hlich
nach Norden hin einfallende, |63bedeckte Terrassenflachen. Diese Ebenheiten werden von
den breiten Talniederungen der Erft, des Swistbaches, Rot-, Neffel- und Ellebach sowie der
Rur zerschnitten. Teilweise folgen die Taler nordnordwest-verlaufenden Verwerfungszonen
bzw. der Kipprichtung der im Untergrund liegenden Schollen. Durch Abbau der hier z. T. ober-
flachennah anstehenden tertiaren Braunkohlen sind einige Gebiete stark anthropogen veran-
dert.

Die Zlpicher Borde grenzt im Norden an die Julicher Bérde (554), im Osten an die Ville (552),
im Sidosten an das Untere Mittelrheingebiet (292), im Stiden an den Munstereifeler Wald und
nordodstlichen Eifelful (274) und die Mechernicher Voreifel (275) und im Westen an die Rurei-
fel (282), das Hohe Venn (283) und das Aachener Higelland (561).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Untereinheit 553.3 (Erper LOssplatte). Die Erper
Lossplatte erstreckt sich vom Rurgraben im Westen bis zum Erftgraben im Osten und vom
Birgewald im Norden bis zum Eifelvorland im Stiden. Sie ist als der eigentliche Kern der Zul-
picher Borde anzusehen.

Sie ist gekennzeichnet durch eine weitflachige, offene Agrarlandschaft, die sich langsam von
Siden nach Norden bzw. von Stidwesten nach Nordosten von rund 160 m. . NN auf ca. 90 m
0. NN abflacht. Der Neffel- und der Rothbach durchqueren die Erper Léssplatte in siidwest-
nordostlicher Richtung und minden in der Erft bzw. im Erftkanal.

Die offene, flachwellige Landschaft wird intensiv ackerbaulich genutzt. Der Anteil an Wald- und
Geholzflachen inmitten der weiten Ackerflache ist gering. Fur die alten agrarb&auerlichen Sied-
lungen ist eine deutliche Auenorientierung kennzeichnend. Sie konzentrieren sich entlang der
Ubergange von den trockenen Ackerplatten zu den feuchten Auen.
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2.6  Abiotische Faktoren

Abiotische Faktoren stellen die Grundlage fir die Entwicklung von naturraumlichen Gegeben-
heiten dar. Hierunter fallen die Faktoren Geologie, Boden, Wasser und Luft/Klima, die im
Wechselspiel die vorherrschenden Lebensraume von Flora und Fauna pragen.

2.6.1 Geologie

Gemal den Aussagen eines Bodengutachtens (Geotechnisches Biro Krefeld, 2010), welches
im Zuge der Aufstellung des benachbarten Bebauungsplans KE Nr. 344 erstellt wurde, liegt
das Plangebiet grolrdumig im geologischen Senkungsgebiet ,Niederrheinische Bucht®. Dieses
ist durch tektonische Bewegungen als Teil des Mitteleuropdischen Grabensystems seit dem
Tertiar entstanden und durch zahlreiche Schollen und Stérzonen gekennzeichnet.

Die Stadt Kerpen befindet sich auf der sog. Erftscholle, welche als Teil einer Senkungs- und
Storzone zahlreiche Staffelbriiche und Zwischenschollen aufweist.

Den tieferen Untergrund bauen uber dem Paldozoikum tertiare Lockersedimente des Oligo-
zans und Jungtertiars mit einer Wechsellagerung von konsolidierten Tonen oder tonigen
Schluffen, gut sortiert, dicht gelagerten terrestrischen und z. T. maritimen Sanden sowie
Braunkohleeinlagerungen auf. Dartiber folgen die pleistoz&nen Schotter der Hauptterrasse,
die gem. geologischer Karte Blatt 5106 Kerpen im Plangebiet eine Machtigkeit zwischen 25
und 30 m aufweisen. Hangend folgen mehrere Meter méchtige Ablagerungen aus L6ss.

Tektonische Storzone

In der Niederrheinischen Bucht belegen Erdbeben die bis heute andauernde Senkung des
Tieflandes. GemaR der Geologischen Karte und den Auskiinften der RWE Power AG verlauft
die Stdrzone auf einer Breite von ca. 15 bis 28 m von Sid nach Nord an der dstlichen Plange-
bietsflanke.

2.6.2 Boden

Gemal der digitalen Bodenkarte im Maf3stab 1:50.000 stehen im tUberwiegenden Plangebiet
typische Parabraunerden als Bodentyp an. Diese setzen sich aus den Bodenarten schluffiger
Lehm (zum Teil schwach kiesig), aus LA aus dem Jungpleistozén Uber Kies, zum Teil auch
Sanden und lehmigen Sanden aus Terrassenablagerungen zusammen. Im siidlichen Plange-
biet stehen Gley-Kolluvien an, die sich aus lehmigen Schluffen und schluffigen Lehmen tber
Kiesen und Sanden zusammensetzen (s. Abb. 2).

Die Parabraunerden sind aufgrund ihrer naturlichen Bodenfruchtbarkeit und ihrer hohen Ertrags-
und Pufferfunktion als schutzwiirdig eingestuft. Die Parabraunerden im Plangebiet weisen ge-
maf der Bodenschatzung Wertzahlen von 55 bis 75 Punkten auf. Durch die hohe nutzbare
Feldkapazitat und die hohe Durchwurzelungstiefe stellen sie gute Béden fir den Ackerbau dar.

Die Gley-Kolluvien im sidlichen Plangebiet werden aufgrund ihrer regelungs- und Pufferfunk-
tion sowie der natirlichen Bodenfruchtbarkeit als besonders schutzwiirdig eingestuft. Sie wei-
sen Wertzahlen von 70 bis 90 Punkten gemaf der Bodenschatzung sowie eine sehr hohe
nutzbare Feldkapazitat und Durchwurzelungstiefe auf, weshalb sie sehr gut fiir die ackerbauli-
che Nutzung geeignet sind.

Da die Bodenzusammensetzung in natura sehr heterogen ausfallen kann und die Bdden im
Plangebiet einer langen landwirtschaftlichen Nutzung sowie in Teilen auch baulicher Eingriffe
unterliegen, kann die Verteilung der Bodentypen und Bodenarten im Bestand vom beschrie-
benen abweichen bzw. stark variieren.

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstationl, 42781 Haan, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de



m Landschaftspflegerischer Fachbeitrag fiir den Bebauungsplan KE Nr. 362 ,Vinger Weg" 8

Abb. 2: Auszug aus der dig. Bodenkarte im MaRstab 1:50.000 im Plangebiet (rot eingefasst) - die Parabraunerden
sind als braune Flache dargestellt, die Gleykolluvien mit tiberlagernder Schraffierung) (verandert nach Geologischer
Dienst NRW und GEObasis.nrw, Zugriff am 31.07.2017)

Durch die Uberbauung von Teilflachen und die ackerbauliche Nutzung mit einhergehendem
Pestizid- und DUngemitteleinsatz sowie mechanischer Bodenbearbeitung ist die Lebensraum-
funktion des Bodens im Plangebiet bereits beeintrachtigt.

Gemal der vorliegenden bodenkundlichen Gutachten (Althoff &Lang, 2017 und Dr. Spoerer
und Dr. Hausmann, 2004) weisen die Béden gute Sickerfahigkeiten auf, dementsprechend ist
eine Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser vor Ort moglich.

Altlasten

Altlasten befinden sich im Bereich einer vormals vorhandenen Tankstelle und des Gebraucht-
wagenhandels und den umgebenden Flachen.

Es handelt sich hierbei um Mineraldlkohlenwasserstoffe, die durch Dr. Spoerer und Dr. Haus-
mann (2004) bereits gutachterlich erfasst wurden. Diese Verunreinigung ist im Rahmen der
Aushubarbeiten unter Beaufsichtigung einer bodenkundlichen Baubegleitung zu entfernen, um
eine Beeintrachtigung der Boden-Wirkungspfade auszuschliel3en.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren ist sicherzustellen, dass die belasteten Bbdden in
Génze entfernt und fachgerecht verwertet werden.

Des Weiteren wurde ein Gutachten durch Althof & Lang (2017) zur Baugrundsituation inklusi-
ve abfalltechnischer Deklaration erstellt. Im Rahmen der Beprobung wurden Mischproben an
verschiedenen Standorten im Plangebiet genommen und hinsichtlich der LAGA-Zuordnung
getestet. Die getesteten Boden sind der LAGA-Verwertungsklasse Z0-Z0* zuzuordnen und
konnen im Sinne der LAGA verwertet werden. Das anstehende aushubrelevante Bodenmate-
rial ist als nicht gefahrlicher Abfall gemafd AVV zu deklarieren.

Zudem stellten Althoff & Lang (2018) im Rahmen einer Bodenluftuntersuchung der Belastun-
gen durch Mineral6lkohlenwasserstoffe (KW) im Bereich der ehemaligen Tankstelle fest, dass
fur die menschliche Gesundheit keine Beeintrachtigung Uber die Wirkungspfade
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e Bodenluft - Atmospharenluft (bodennahe AulRenluft) - Mensch
e Bodenluft - Innenraumluft — Mensch

stattfindet.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser durch Kohlenwasserstoffe wird durch
Althoff & Lang (2018) auszuschlie3en. Weitergehende Labor- und Geldndeuntersuchungen
sind nicht vorzusehen.

Weitergehende Informationen sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan KE Nr. 362 sowie
dem genannten Bodengutachten zu entnehmen.

Bodendenkmaler

Kenntnisse zu Bodendenkmalern liegen nicht vor. Im Bebauungsplan wird auf die Hinweis-
und Meldepflicht nach Denkmalschutzgesetz hingewiesen.

2.6.3 Grundwasser / Oberflachengewasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Simpfungsmaflnahmen fir den Braunkohletage-
bau.

Gemall den groRRraumigen Grundwasserkarten kdnnen maximale Grundwasserstande von
30,00 U.NN angenommen werden.

Langfristig muss nach Beendigung der Simpfungsmal3nahmen mit dem Wiederanstieg des
Grundwassers auf das urspriingliche Grundwasserniveau gerechnet werden. Eine exakte An-
gabe Uber das zukunftige Grundwasserniveau sowie die Dauer des Anstieges lasst sich ledig-
lich prognostizieren. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind fir diesen Vorgang mehrere Deka-
den zu erwarten.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Trinkwasserschutzgebietes.

Das im Bereich der allgemeinen Wohngebiete anfallende, unbelastete Niederschlagswasser
ist vor Ort einer Versickerung zuzufiihren. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist im Bauge-
nehmigungsverfahren im Detail mit der Unteren Wasserbehorde des Rhein-erft-Kreis abzu-
stimmen.

Belastete Niederschlagswasser von Verkehrsflachen, Parkplatz- und Stellplatzflachen sind
daruber hinaus zur zentralen Klarung der Kanalisation zuzufuhren.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet sind keine temporaren oder dauerhaften Oberflachengewésser zu finden. Im
Abstand von ca. 50 m befindet sich der Neffelbachumfluter.

Aufgrund seiner topografischen Lage befindet sich das Plangebiet Uberwiegend aulRerhalb der
anzunehmenden Uberschwemmungsbereiche. Der Neffelbachumfluter weist auf Hohe des
Plangebietes ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet auf, das etwa den Ausmafen seiner
Uferbdschungsbereichen entspricht.

2.6.4 Luft und Klima

Das Plangebiet befindet sich aus grol3klimatischer Sicht im Uberwiegend maritim gepragten
Niederungsklima der Niederrheinischen Bucht. Der warmebegunstigte, ausgeglichene Klima-
charakter zeichnet sich durch mafRig warme Sommer und milde Winter aus. Mit einer Jahres-
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mitteltemperatur von ca. 9,5 -10°C gehoért das Gebiet zu den warmsten Bereichen in Nord-
rhein-Westfalen. Die mittlere Lufttemperatur betragt im Januar 1,6° C, im Juli durchschnittlich
17°C. Pragend fur den Raum Kerpen ist die Wind- und Regenschattenlage der Eifel bzw. des
Hohen Venn, die zu einer relativen Niederschlagsarmut zwischen 600 und 700 mm im Jah-
resmittel fuhrt. Die auftretenden Winde weisen meistens nur geringe Windstéarken von 3 bis 4
auf. Die Region Kerpen ist, bedingt durch die Einbettung in die Zilpicher Borde, als klimati-
scher Gunstraum zu bezeichnen.

Die mikroklimatischen Gegebenheiten innerhalb des Plangebiets konnen aufgrund des nahezu
ebenen Reliefs als relativ einheitlich eingestuft werden.

Das Plangebiet und die westlich bis zum Neffelbachumfluter angrenzenden Flachen sind
durch ein gut ausgepragtes Freilandklima gekennzeichnet. Diese Bereiche weisen einen un-
gestorten, stark ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte auf. Sie besitzen eine
hohe thermische Ausgleichsfunktion fur Siedlungsraume und eine grofRe Bedeutung fir die
Frisch- und Kaltluftproduktion.

Das gilt insbesondere bei austauscharmen Wetterlagen, wenn lediglich lokale und thermisch
induzierte Windsysteme fir den Luftaustausch in den Siedlungsbereichen sorgen. Die land-
wirtschaftlich genutzten Flachen erreichen tagstber mafRig hohe, nachts jedoch sehr niedrige
Oberflachenabstrahlungstemperaturen. Daraus resultieren fur diesen Bereich sehr hohe Ab-
kuhlungsraten der Lufttemperatur, die in der Regel mit guten Austauschverhéltnissen verbun-
den sind.

Fur die Filterung schadstoffbelasteter Luft sind die gehdlzfreien Freiflachen von untergeordne-
ter Bedeutung, die kleineren Geholzbestande am 6stlichen und stddéstlichen Grenzbereich
des Plangebietes sowie an der Hoflage und Gebrauchtwagenhandlung im Zentrum des Plan-
gebietes tragen in geringem Maf3e durch Staubfilterung und Sauerstoffproduktion zu einer
Verbesserung der Luftqualitat bei.

Nordlich und 6stlich des Plangebietes grenzen unmittelbar intensiv bebaute Siedlungsbereiche
mit den entsprechenden Verkehrsstrukturen an. Diese Siedlungsflachen weisen eine stadtkli-
matische Auspragung mit geringem Belastungsgrad auf. Sie sind durch eine Veranderung al-
ler Klimaelemente des Freilandes, Storung lokaler Windsysteme und Warmeinseln gekenn-
zeichnet. Die Schadstoffbelastung ist gegenlber dem Freilandklima zeitweise erhéht, der
Luftaustausch ist bedingt durch die Barriere- und Lenkwirkung der baulichen Strukturen er-
schwert. Aufgrund dieser Auspragung wird deutlich, dass das Plangebiet ggw. eine thermische
Ausgleichsfunktion fur die angrenzenden Siedlungsraume besitzt und somit zur Minderung al-
ler negativen Kleinklimaeigenschaften der angrenzenden Bebauung beitragt.

Sudlich und westlich grenzen jedoch weitere unbebaute und Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen an das Plangebiet an. Aufgrund ihrer Nahe zu den Siedlungsflachen ist da-
von auszugehen, dass sie positiv auf das Klima der bestehenden und geplanten Siedlungsfla-
chen einwirken und eine erhebliche Mehrbelastung des Lokalklimas durch den Bebauungs-
plan KE Nr. 362 nicht zu erwarten ist.
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2.7 Biotische Faktoren

Die Darstellung der potenziellen nattrlichen und der realen Vegetation sowie der Fauna gibt
einen Uberblick Uber die biotischen Faktoren des Untersuchungsraumes.

2.7.1 Flora

Potenzielle natirliche Vegetation

Unter der potenziellen nattrlichen Vegetation (pnV) ist nach Tixen (1956) die Vegetation zu
verstehen, die sich einstellen wirde, wenn die anthropogenen Einfliiie beendet wirden. Die
heutige potenzielle natirliche Vegetation stellt einen hypothetischen, gedachten Zustand einer
hdchstentwickelten Vegetation dar, die den aktuellen Standortbedingungen der jeweiligen
Standorte entspricht. Hierbei wird jedoch nicht die Heterogenitat der Einflussfaktoren bertck-
sichtigt, die kleinflachige Auswirkungen haben kann. Zudem sind in dem Model nach Tlxen
Faktoren wie der Klimawandel, Nahr- und Schadstoffeintrége und das Aufkommen von Ne-
ophyten- und Neozoen nicht beriicksichtigt.

Die potenzielle natirliche Vegetation im Plangebiet wiirde sich als Maiglockchen-Perlgras-
Buchenwald des Tieflandes darstellen, bei starkem Stauwassereinfluss auch als Maiglock-
chen-Stieleichen-Hainbuchenwald. Die dominierende Baumart ist die Buche. Weitere vor-
kommende Arten sind Traubeneiche, Hainbuche und Winterlinde. Die Strauchschicht ist spar-
lich ausgebildet beziehungsweise fehlt fast vollstandig. Die Krautschicht ist tendenziell arten-
arm ausgepragt.

Tatsachliche Vegetation im Bestand

Die reale Vegetation orientiert sich an den verschiedenen Nutzungen im Plangebiet, die vor-
hergehend schon beschrieben worden sind. Daraus resultieren die in der nachfolgenden Ta-
belle aufgelisteten Biotoptypen, welche im Rahmen der Bestandserfassung am 08.07.2016
nach der numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW (Reckling-
hausen 2008) aufgenommen wurden. Die direkte raumliche Zuordnung erfolgt in der Karte 1
.Biotoptypen und Nutzungsstruktur®.

Bestandsbiotoptypen im Plangebiet

1.1 versiegelte Flache (Verkehrsflache Vinger Weg, StiftsstralRe)

1.1 versiegelte Flache (Gebaudekomplex im Zentrum des Plangebietes)

1.3 Teilversiegelte Betriebsflachen

2.2 StralRenbegleitgriin, ohne Gehdlzbestand

3.1 Acker, intensiv (arten- und strukturarm, ohne Wildkrauter)

3.5 Extensivwiese

4.4 Zier- und Nutzgarten mit = 50 % heimischen Gehdlzen

5.1 Gartenbrache (hier auch Brombeergebiische und Ruderalbiotope)

7.4 Baumreihen und —gruppen, Einzelbdume und Alleen

Das Plangebiet befindet sich grofdtenteils auf einer zurzeit landwirtschaftlich genutzten Flache.
Die Flache stellt sich als wenig strukturierte Ackerflache dar, welche weitestgehend ohne
Feldsaum oder Bluhstreifen angelegt ist. Neben Raps werden auf den einzelnen Schlagen
auch Getreide und Zuckerriiben angebaut. Nordlich grenzt an das Plangebiet Stiftsstral3e an.
Die Stiftstral3e stellt sich als Allee, mit einer beidseitigen Anordnung von Stral3enbaumen in
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unterschiedlichen Altersstufen dar. Die Allee wird aus Winterlinden und Berg-Ahornen gebil-
det. Die Ubergangsbereiche zwischen den StraRenraum an der Stiftsstrae und der Ackerfla-
che sind als Saume ausgebildet. Ostlich grenzen Siedlungsbereiche mit Garten an das Plan-
gebiet an, hier finden sich unterschiedliche Zier- und Obstgehdlze. Im Suden und Stdosten
befinden sich kleinere Gehdlzgruppen und Einzelgeholze, die Gberwiegend mit standorttypi-
schen Geholzen bestanden sind. Durch den hohen landwirtschaftlichen Nutzungsdruck stellt
sich die Begleitvegetation dieser Gehdlze in der Krautschicht als wenig arten- und struktur-
reich dar. Zentral liegt innerhalb des Plangebietes ein Gebaudekomplex mit Stellplatzflachen,
der begleitende Grinstrukturen aufweist. Neben einem Garten mit Gehdlzbestand (Ziergehol-
ze, Obstgehdélze) sind hier Hecken und Kleingehdlze sowie grof3ere Hofbaume zu nennen.

Sudlich grenzt ein versiegelter Feldweg an das Plangebiet an, dem sich weitere Agrarflachen
anschlieRen. Im Westen befindet sich im direkten Umfeld des Plangebietes eine Streuobst-
wiese, die wiederrum an den Neffelbachumfluter mit seinem Gehdlzbestand angrenzt.

Abb. 3: Gebdaudekomplex im zentralen Plangebiet

Abb. 4: landwirtschaftliche Nutzung
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Abb. 6: Allee an der StiftsstraRe

2.7.2 Fauna/ Artenschutz
Innerhalb des Plangebietes konnten Vorkommen der sogenannten Allerwelts-Vogelarten wie
Meisen, Amseln, Heckenbraunelle, Zaunkénig u.v.a. nachgewiesen werden.

Zudem ist eine Nutzung des Plangebietes durch Greif- und Eulenvogeln denkbar, konnte je-
doch nicht explizit beobachtet werden. Vorkommen von planungsrelevanten Tierarten konnten
innerhalb des Plangebietes nicht nachgewiesen werden (ISR, 2017).

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans KE Nr. 362 wurde eine artenschutzrechtliche
Untersuchung durchgefiihrt. Verbotstatbestande gem. 8§ 44 BNatSchG konnten im Rahmen
dieser Untersuchung ausgeschlossen werden.
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3. Beschreibung des Vorhabens

Ziel der Planung ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage des
Baugesetzbuches zu ermdglichen, eine marktgerechte Bebaubarkeit des Gelandes her-
beizufihren und eine wohnbauliche Entwicklung in die Planung und die Gegebenheiten
zu integrieren. Das Konzept sieht eine Arrondierung der vorhandenen Ortslage vor. Durch
die wohnbauliche Entwicklung dieser Flachen kann das bereits in der Entwicklung befind-
liche Neubaugebiet ,Stiftsstrale“ sinnvoll erganzt und ein klarer Siedlungsrand erzeugt
werden.

Durch den Bebauungsplan KE Nr. 362 soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die
Schaffung von familienfreundlichem Wohnraum geschaffen werden. Die Planung sieht in
Teilen eine Bebauung des Plangebietes mit Einzel- und Doppelhdusern mit kleinen Gér-
ten vor. Des Weiteren sieht der Bebauungsplan den Bau von Geschosswohnungsbauten
und Seniorenbungalows vor. Durch diese Durchmischung unterschiedlicher Wohnformen
soll ein sozial vielseitiges Stadtquartier entstehen. Der Bebauungsplan KE Nr. 362 setzt
hierfur allgemeine Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,4 zzg. 50 % Uber-
schreitung durch Terrassen und Vergleichbarem fest. Davon abweichend kann in den Be-
reichen, fur die Tiefgaragen vorgesehen werden, die GRZ abweichen (WA 3 und WA 5).
Hier ist eine Uberschreitung der GRZ von 0,4 zzgl. 50 % Uberschreitung bis zu einer Ver-
siegelung von 80% mdoglich (entspricht GRZ von 0,8).

Um die Ubergange von Landschaft zum Siedlungsbereich abzuschwachen, sollen im
westlichen und nordwestlichen Plangebiet Gehdlzpflanzungen durchgefihrt werden.

Innerhalb der Strallenraume sind Stralenbaume zur Pflanzung vorgesehen, die zu einer
Durchgrinung des Plangebietes beitragen.

Die ErschlieRung erfolgt von Norden durch den Kreisverkehr an der StiftsstraRe tiber den
Vinger Weg und den im Suden liegenden Wirtschaftsweg, der in diesem Zusammenhang
auszubauen und zu ertuchtigen ist. In den Bereichen der allgemeinen Wohngebiete WA 3
und WA 5 ist zudem der Bau von Tiefgaragen mdglich.

Durch den Bebauungsplan werden Uberwiegend Eingriffe auf ackerbaulich genutzten FI&-
chen vorbereitet. Zudem werden auch Garten- und Siedlungsbiotope durch die Planung
Uberformt.

In Teilen ist das Plangebiet als Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB eingestuft, diese
Teilbereiche sind folglich nicht als eingriffsrelevant einzustufen.
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4. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

4.1 Bewertungsgrundlage

Auf Grundlage der durchgeflihrten Kartierung der Biotope im Untersuchungsraum wird die
Bewertung des Naturhaushaltes durchgefiihrt. Diese Ergebnisse dienen der nachfolgenden
Eingriffsbeurteilung als Berechnungsgrundlage. Fir die Ermittlung des 6kologischen Wertes
im Bestand und in der Planung wurde die vom LANUYV im Jahr 2008 veroffentlichte Methode
der numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW verwendet.

Die Biotope sind in den Anlagekarten 1 und 2 gemaf3 der Codierung des verwendeten Bewer-
tungsverfahrens eingestuft und zeichnerisch dargestellt.

Wie bereits in Kapitel 2 beschrieben, wird das rund 4,8 grof3e Plangebiet im dstlichen Teil
(rund 2,4 ha) als Innenbereich nach § 34 BauGB eingestuft, die rund 2,35 ha grof3en Flachen
Ostlich der Bestandsbebauung sind nach § 35 BauGB als Aul3enbereich eingestuft. Diese Ein-
teilung erfolgt in Absprache mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Kerpen. Die Flachen im 6st-
lichen Plangebiet erfullen insofern die Kriterien des § 34 BauGB, als das gut ersichtlich im Zu-
sammenhang bebauten Siedlungsgefiige liegen und dreiseitig von einer Bebauung umschlos-
sen sind. Zudem ist die Flache bereits teilerschlossen, es werden bereits im Bestand Kana-
lanschluRgebihren fir diesen Teilbereich erhoben.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt geman § 18 (2) BNatSchG nur fur den Teilbe-
reich, der als Auf3enbereich gem. 8 35 BauGB eingestuft ist (eingriffsrelevanter Bereich).

Es wurden hierfir die Biotoptypen im gesamten Plangebiet erfasst und beschrieben. Die di-
rekte raumliche Zuordnung erfolgt in der Anhangs-Karte 1 ,Bestand®“. Anhand der Flachengro-
Ben und den anzunehmenden 6kologischen Flachenwerten wurde der 6kologische Gesamt-
wert errechnet.

In einem zweiten Schritt erfolgte anhand des Bebauungsplans die Berechnung des 6kologi-
schen Planungswertes. Hierfir wurde die im Bebauungsplan dargestellte Nutzung nach der
Codierung des angewandten Bewertungsverfahrens in der Anhangs-Karte 2 ,Planung“ darge-
stellt und die 6kologische Wertigkeit der umgesetzten Planung prognostiziert.

Die Wohngeb&ude mitsamt der anschlie3enden Gartenflache sind als einheitliche Flache dar-
gestellt. Die GrolRe der Gebaude und der realisierbaren versiegelten Nebenflaichen berechnet
sich Uber die zulassige Grundflachenzahl (GRZ). Durch die textlichen Festsetzungen ist hier-
bei eine Versiegelung dieser Flachen von bis zu 60 % mdglich (GRZ 0,4 zuziiglich 50% Uber-
schreitung), dementsprechend werden die verbleibenden 40 % dieser Flachen als Gartenfla-
chen angesetzt. Da der Bebauungsplan keine Aussagen zur Ausformung dieser Garten trifft,
sind diese Flachen als strukturlose Gartenflachen in die Bilanzierung eingeflossen.

Der Bau von Tiefgaragen und die damit einhergehende Erhéhung der GRZ wird durch den
Bebauungsplan KE Nr. 362 nur au3erhalb des eingriffsrelevanten Bereiches festgesetzt. So-
mit werden diese Eingriffe nicht im Rahmen der Eingriffsregelung beriicksichtigt, werden je-
doch durch Verminderungsmafinahemn reduziert (siehe hierzu Kap. 5.2.5).

Bei StralBenb&umen dient die eine Flache von 25 m? als Berechnungsgrundlage. Diese Fl&-
che entspricht einer annehmbaren Flache der Kronentraufbereichen nach etwa 30 Jahren
Wuchszeit. Die Kronentraufbereiche werden nicht als Bestandteil der Gesamtflache behandelt,
sondern stellen eine Biotopflache Uber den darunter liegenden StraRenflachen dar.

Unter Kap. 4.5 erfolgt die Bilanzierung satzungsgeschitzter Baume fir den als Innenbereich
eingestuften Teilbereich des Bebauungsplans KE Nr. 362.
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4.2

Okologischer Wert im Bestand

Der Okologische Wert des Plangebietes im Bestand ergibt sich hauptséchlich aus der tber-
wiegenden Funktion als Ackerflache, daneben finden sich kleinere Biotope der Siedlungsfla-
chen und Gehdlze (vgl. hierzu Karte 1 Realbestand).

A) Bestand - Bewertung des Realbestandes

Geltungsbereich 47.540
nicht eingriffsrelevante Flache (gem. 834 BauGB / §18 Abs. 2 23.990
BNatSchG) '
eingriffsrelevante Flache (gem. 835 BauGB / 818 Abs. 2 23,550
BNatSchG) '
Code | Biotoptyp Flache inm2 | Grundwert Gesamt-
wert
3.1 | Acker, intensiv bewirtschaftet 22.500 2 45.000
4.4 | Zier- und Nutzgarten mit = 50 % heimischen Geholzen* 1.050 4 4.200
Gesamtflache 23.550
Wert im Bestand 49.200

* Aufwertung um 1 Biotopwertpunkt, da Gehdlze alter als 30 Jahre

Dem eingriffsrelevanten Teil des Plangebietes ist im Bestand ein 6kologischer Wert von
49.200 Wertpunkten zuzuschreiben.

4.3

Okologischer Wert im Planzustand

Im Planungszustand sind die Biotope der Siedlungsflachen mafigebend fur die Planung. Die
Griunflachen, Garten und Gehdlzpflanzungen tragen dartber hinaus in Teilen zum Ausgleich
der verursachten Eingriffe bei (vgl. hierzu Karte 2 Planung).

B) Planung zum Bebauungsplan Nr. KE 362

eingriffsrelevante Flache (gem. 835 BauGB / 818 Abs. 2 BNatSchG) 23.550
Code | Biotoptyp Flache in m2 | Grundwert | Gesamtwert
1.1 | versiegelte Verkehrsflachen 4.390 0 0

Wohnbebauung- allgemeine Wohngebiete (GRzZ 0,4; zzgl. 50% 17.660

Uberschreitung) )
1.1 | versiegelte Bereiche 10.596 0 0
4.3 Zier- und Nutzgarten mit < 50% heimischen Gehdlzen 7.064 2 14.128
2.3 StralRenbegleitgriin mit Geholzen 420 4 1.680
7.2 | Gebisch mit lebensraumtypischen Gehdlzen 1.080 5 5.400
73 17 .Emz*elbaume im StraRenverkehrsraum, nicht lebensraum- 425 3 1275

typisch

Gesamtflache 23.550
Wert im Planungszustand 22.483

* Berechnung anhand des angenommenen Kronentraufbereich von
25 m2, nicht rechnerischer Bestandteil der Gesamtflache

Im Planungszustand ist ein 6kologischer Wert von 22.483 Werteinheiten zu prognostizieren.
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In Kapitel 5 werden grinordnerische Malinahmen zur Aufwertung des Naturhaltes und des
Ortshildes innerhalb des Plangebietes erlautert.

4.4  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die berechneten Eingriffe kénnen nicht im Rahmen der Plan-Umsetzung abgedeckt werden.
Es ergibt sich gem. der nachfolgenden Tabelle folglich ein Ausgleichsbedarf, der im Rahmen
externer Mal3nahmen zu kompensieren ist:

C) Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Gesamtflachenwert A: Bestand 49.200
Gesamtflachenwert B: Planung 22.483
Interner Ausgleichsfaktor 46%
Gesamtbilanz -26.717

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan KE Nr. 362 vorberei-
tet werden, in Ganze auszugleichen, sind weitere 26.717 Wertpunkte durch externe Maf3-
nahmen vorzusehen.

Entsprechende MaflRnahmen werden in Kapitel 5.3 ,MaRnahmenplanung extern“ erlautert. Der
Ausgleich erfolgt tiber das Okokonto der Stadt Kerpen.

45 Bewertung des Baumbestandes

Wie bereits unter Kap. 4.1 beschrieben, ist der Baumbestand in dem Teilbereich des Bebau-
ungsplanes KE Nr. 362, der als Innenbereich gem. § 34 BauGB eingestuft ist, im Sinne der
Baumschutzsatzung der Stadt Kerpen zu bewerten und gegebenenfalls auszugleichen. Die
Satzung schiitzt neben Laubbdumen (mit Ausnahme Hybridpappel und Korkenzieherweiden)
auch die Nadelbaumarten Larche und Eibe. Geschitzt sind Baume mit einem Stammumfang
von 120 cm (Eiben 100 cm, jeweils gemessen in 1 Meter Hohe), mehrstémmigen B&aume sind
geschitzt, sofern die Gesamtsumme der Stammumfange 120 cm betragt und mindestens ein
Stamm einen Umfang von min. 50 cm aufweist.

Als Ersatz sind Laubbaume mit einer Mindestpflanzqualitat Stammumfang 14-16 cm zu pflan-
zen. Betragt der bewertete Stammumfang 150 cm, so ist ein Baum als Ersatz vorzusehen. Je
weitere 100 cm ist ein zusatzlicher Baum als Kompensation zu pflanzen.

Nachfolgend erfolgt eine entsprechende Bewertung basierend der Vermessungsgrundlage
des Bebauungsplanes KE Nr. 362 zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes fir abgehende
Baume im Sinne der Baumschutzsatzung.
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Baumart satzungs- Stamm- Stamm- abgehend Ausgleichs-
geschutzt durchmesser umfang bedarf*

Tanne nein 20cm 65 cm ja 0
Tanne nein 20cm 65 cm ja 0
Tanne nein 35cm 110 cm ja 0
Kiefer nein 60 cm 190 cm ja 0
Ahorn ja 40 cm 125 cm ja 1
Tanne nein 20cm 65 cm ja 0
Birke ja 3*40cm 3*125cm ja 3
Walnuss ja 50 cm 160 cm ja 2
Pappel nein 60 cm 190 cm nein 0
Akazie ja 60 cm 190 cm nein 0
Silberahorn  |ja 100 cm 315cm nein 0
Hasel nein 6 *15 cm 6*45 cm ja 0
Ahorn ja 30 cm 100 cm ja 0
Ahorn ja 30 cm 100 cm ja 0
Ahorn ja 30 cm 100 cm ja 0
Buche ja 30 cm 100 cm ja 0
Buche ja 30 cm 100 cm ja 0
Buche ja 30 cm 100 cm ja 0
Gesamt 6

Fur den Baumbestand im Innenbereich gem. § 34 BauGB wurde ein Ausgleichsbedarf von 6
Baumen im Sinne der Baumschutzsatzung ermittelt. Der Bebauungsplan sieht in diesem Teil-
bereich die Anpflanzung von 27 Badumen (Stammumfang 20-25 cm, 3* verpflanzt, mit Ballen)
vor. Der abgehende Baumbestand kann folglich im Sinne der Baumschutzsatzung vor Ort in
Ganze kompensiert werden.

5. Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich

5.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaflRnahmen
Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Um gem. der Artenschutzprifung (ISR, 2017) artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ge-
maf 8 44 BNatSchG mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschliel3en, sind die nachfolgenden
Punkte verbindlich einzuhalten:

e Durchfiihrung von Féllarbeiten aul3erhalb des Brutzeitraumes im Zeitraum vom 01.10.
eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres gem. § 39 BNatSchG

e Beginn der Abbruchtétigkeiten aufRerhalb des Hauptbrutzeitraumes (ab 15.07. bis 28./
29.02.) um Stoérungen zu vermeiden

e Beginn der Baufeldfreimachung auf3erhalb des Hauptbrutzeitraumes (ab 15.07. bis 28./
29.02.) um Stérungen von Offenlandarten auszuschliel3en; MalRnahmen zur Vergra-
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mung der Offenlandarten nach Baufeldfreimachung (bspw. ,Abflattern“) sind vorzuse-
hen, um eine Neubesiedlung zu vermeiden

Einsatz von LED-Leuchtmitteln im StraRenraum, um Kollisionsschaden von Fleder-
mausen zu vermeiden

Begutachtung der Grol3bdume und Gebaude innerhalb des Plangebietes im Vorfeld
von Fall- un Abbrucharbeiten auf ein Vorkommen von Fledermausen (Quartiere)

Schutzqut Boden / Wasser:

Fur Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Boden-
arbeiten) einzuhalten.

Nach Mdglichkeit: Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet, z.B. Zwischen-
lagerung in Erdmiete unter Beachtung des Regelwerks der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall LAGA vom 05.11.2004 und der DIN 18915 und 19731.

Bodenverdichtungen im Zuge der Bautétigkeit sind im Sinne eines funktionierenden
Bodenhaushaltes durch geeignete MalRnahmen zu beheben (ggf. leichtes Aufreil3en
und Einsaat). Notwendige Befahrungszeiten durch Baufahrzeuge sollen mdglichst zu
geeigneten Zeiten (z. B. Bodenfrost; langere Trockenperioden) erfolgen.

Soweit technisch mdglich: flachensparende Lagerung von Baustoffen und Erdmaterial;
keine Inanspruchnahme von Flachen auRRerhalb der vorgesehenen Baustelle und Zu-
wegung.

Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der Bauphase.
Baufeldraumung zwischen September und Februar.

Die Wartung und Betankung von Baumaschinen hat ausschlie3lich auf versiegelten
Flachen zu erfolgen, um eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers zu
verhindern.

Versickerung der im Bereich der allgemeinen Wohngebiete anfallenden, unbelasteten
Niederschlagswasser vor Ort und Einleitung von belasteten Niederschlagswassern in
die Kanalisation mit Anschluss an zentrale Klarung.

Verunreinigte Boden sind im Zuge der Bautatigkeiten in Génze auszustauschen.

Schutzqut Landschaftsbild:

5.2

Durch Eingrinungsmal3nahmen ist das Plangebiet in die Landschaft einzubinden und
somit der Eingriff in das Landschaftsbild zu vermindern. Durch die Gestaltung der Orts-
rander soll eine Verzahnung des Plangebietes mit der umgebenden Landschaft erfol-
gen. (s. Kap. 5.2)

Griunordnerische MalRhahmen

Durch den Bebauungsplan werden grinordnerische Festsetzungen getroffen. Hierdurch soll
gewahrleistet werden, dass bei Umsetzung des Plangebietes die Eingriffe in Natur und Land-
schaft reduziert werden.
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5.2.1 Pflanzung und Erhalt von Strallenbaumen

Der Bebauungsplan setzt 44 Neuanpflanzungen von hochstammigen Laubbaumen in den
StralBenverkehrsflachen fest. Diese tragen zu einer landschaftséasthetischen Aufwertung des
Plangebietes bei. Dartiber hinaus kommt ihnen mittelfristig eine Funktion als Lebensraum zu.
Zudem gehen von Strallenbdumen positive Effekte auf das Lokalklima und die Luftqualitat
aus.

Hierbei sind mindestens drei fur den Stral3enraum geeignete Arten der nachfolgenden Pflanz-
vorschlagslisten 3 und 4 (gilt nur fr den Vinger Weg) des Bebauungsplans KE Nr. 362 zu
pflanzen und dauerhaft zu sichern:

Pflanzvorschlagsliste 3:

Acer campestre ‘Elsrijk’ Feld-Ahorn
Acer rubrum Rot-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Celtis australis Ziurgelbaum
Cornus mas Kornellkirsche
Corylus colurna Baumhasel
Fraxinus ornus ‘Rotterdam’ Blumenesche
Liquidamber styraciflua ‘Paarl’ Amberbaum
Malus hybrid ‘Evereste’ Zier-Apfel
Sophora japonica Schnurrbaum
Tilia cordata ‘Greenspire’ Winter-Linde
Ulmus — Hybride ‘New Horizon' Ulme

Pflanzvorschlagsliste 4:

Fraxinus ornus ‘Rotterdam’ Blumenesche
Liguidamber styraciflua ‘Paarl’ Amberbaum
Tilia cordata ‘Greenspire’ Winter-Linde

Die Mindestpflanzqualitat ist wie folgt festgelegt:
Hochstamm, 3* verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, mit Ballen.

Der Vinger Weg soll durch die in Pflanzliste 5 vorgegebenen Baumarten eine Abgrenzung zu
den neu anzulegenden Straf3en erfahren seine Bedeutung als Haupterschlielung des Plange-
bietes herausgestellt werden.

Zur Sicherstellung des Aufwuchses sind die Baume in Baumscheiben von min. 6 m2 und 12 m3
Grubenvolumen zu pflanzen. Diese Baumscheiben missen mit entsprechend der géngigen
Regelungen fiur StralRenbdume hergerichtet werden, d. h. eine ausreichende Menge an
Pflanzsubstrat muss genau wie eine ausreichende Bewasserung und Bellftung sichergestellt
sein. Die Hochstdmme sind fiur den Zeitraum der Entwicklungspflege von drei Jahren mit ei-
nem Dreibock gegen Windeinwirkungen fachgerecht zu verankern. Fur die Pflanzung sind die
Vorgaben der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbei-
ten“ und 18919 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Entwicklungs- und Unterhaltungs-
pflege” zu beachten. Ausfalle sind wertgleich in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Die Kronen sind so aufzuasten, das mittelfristig ein stabiler und verkehrsgerechter Kronenauf-
bau ermdéglicht wird.
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Die Bestandsbaume der Allee entlang der Stiftsstral3e und weitere Bestandsbaume am Vinger
Weg und im suddstlichen Plangebiet sind zum Erhalt festzusetzen. Entsprechende Mal3nah-
men zum Schutz dieser Baume (Stammschutz, Wurzelschutz) sind ggf. bei Arbeiten in diesem
Bereich des Plangebietes durchzufiihren.

5.2.2 Begrunung des Larmschutzwalles an der Stiftsstralle

Der Larmschutzwall entlang der Stiftsstrafl3e ist mit heimischen und standortgerechten Strau-
chern zu bepflanzen. Ziel ist hierbei die Entwicklung einer zweireihigen, wildwachsenden He-
cke. Hierbei sind Straucher gem. unten aufgefuhrten Pflanzvorschlagsliste (Mindestqualitét:
verpflanzte Straucher, 4-6 Triebe, ohne Ballen Hohe = 60-100 cm) als Reihenpflanzung an-
zupflanzen. Es sind mindestens drei Arten aus der Pflanzvorschlagsliste zu verwenden. Die
Reihenabstande betragen hierbei 1,5 Meter, die Pflanzabstande betragen jeweils 1,5 Meter,
um im Zuge von Pflegegéangen den Konkurrenzdruck durch Graser und Wildkrauter zu mini-
mieren und dennoch eine zeitnahe Eingriinung zu ermdglichen. Pro Vegetationsperiode sind
im Zuge der Entwicklungspflege 2 Mahdgange (Mitte Juli, Ende September/ Anfang Oktober)
durchzufuihren. Auf eine ausreichende Bewdasserung der Pflanzung ist insbesondere in lang
anhaltenden Trockenperioden zu achten. Es gelten die Vorgaben der DIN 18916 und 18918.

Schnitte zur Pflege und zum Erhalt der Hecke sollten in einem Turnus von etwa 10 Jahren er-
folgen. Hierbei sind abschnittsweise die Strauchpflanzen in dem Teilbereich, der als 6ffentliche
Grunflache festgesetzt wird, auf den Stock zu setzen. Hierbei sollten die Abschnitte etwa 15
Meter betragen und jeweils von einem etwa gleich langen Abschnitt unterbrochen werden, der
etwa 2 Jahre spater auf den Stock gesetzt wird, um so den Eingriff in das Landschaftsbild und
den Naturhaushalt zu minimieren (vgl. hierzu die Pflegehinweise in Kap. 5.2.3).

Es gelten die Vorgaben der DIN 18916 und 189198.

Die Strauchpflanzung erfolgt mit Strauchern der Pflanzvorschlagsliste 1 des Bebauungsplans
KE Nr. 362 :

Pflanzvorschlagsliste 1:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus padus

Prunus spinosa
Rosa canina

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

blutroter Hartriegel
Hasel

eingriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhittchen

Echte Traubenkirsche

Schlehe/Schwarzdorn
Hunds-Rose

Korbweide

schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball
Wasserschneeball

5.2.3 Pflanzgebot im westlichen Plangebiet

Zur Gestaltung und zur Schaffung eines vogelfreundlichen Biotops ist im Ubergang vom west-
lichen Plangebiet zum angrenzenden Landschaftsraum auf einer Breite von 7,50 Metern und
einer Lange von rund 150 Metern die Pflanzung einer freiwachsenden Hecke mit heimischen
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und standortgerechten Geholzen vorgesehen. Uberwiegend sind hier Straucher zu pflanzen,
vereinzelt werden zur HOhenstaffelung auch kleinerwachsende Baume (Bdume 3. Ordnung,
Wuchshéhen etwa 12-15 m) im Inneren der Hecke verwendet. Durch die Auswahl der Arten ist
zudem eine Hoéhenstaffelung anzustreben, sodass die Hecke von AufRen nach Innen in ihrer
Hohe ansteigt und entsprechend zum gegeniberliegenden Rand wieder abféllt. Besonders an
den Réndern der Hecke sind Gberwiegend dornenbewerte Straucher zu verwenden, um Hun-
de und Katzen aus dem Biotop fernzuhalten.

Die Rénder der Hecke sind mit einem rund 75 cm breiten Saum auszustatten, in dem sich
Pflanzengesellschaften der Wildkrauter und Graser aus dem im Boden und Umfeld vorkom-
menden Samenpotenzial entwickeln sollen. Diesem Streifen kommt neben einer Funktion als
Puffer zu den 6stlich angrenzenden Garten auch eine Funktion als erganzender Lebensraum
und als Ubergangsbereich zu den angrenzenden Ausgleichsflachen zu.

Somit verbleibt ein Streifen mit einer Breite von 6,00 Metern, der der eigentlichen Anpflanzung
von Gehdlzen dient. Die Pflanz- und Reihenabstdnde betragen 1,50 Meter, wobei die Reihen
versetzt zu pflanzen sind. Hierdurch haben die Pflanzen ausreichend Licht und Platz um sich
zu entwickeln und stehen dicht genug, um zeitnah ein dichtes Heckenbiotop auszubilden. Die
Hecke ist mit einem Wildschutzzaun (Knotengeflecht, 160 cm) gegen Verbiss im Anwuchszeit-
raum von 5 Jahren zu schitzen. Dieser Zaun ist im Nachgang abzubauen und fachgerecht
weiterzuverwerten.

Es sind gebietsheimische Straucher und B&aume aus autochtonem Saatgut mit hohem land-
schaftsasthetischen Wert gem. der unten aufgefiihrten Pflanzvorschlagsliste (Mindestqualitat
Straucher: verpflanzte Straucher, 4-6 Triebe, ohne Ballen Hohe = 60-100 cm ; Mindestqualitat
Baume: Heister, 180 — 200 cm) anzupflanzen.
Die Pflanzabstande sind hierbei mit 1,5 Metern anzusetzen, die Reihenabstande betragen
ebenfalls rund 1,5 Meter. Die einzelnen Reihen sind versetzt zueinander anzulegen. Fir die
freiwachsende Hecke gilt die unter Punkt 5.2.3 getroffenen Pflegehinweise.
Es gelten die Vorgaben der DIN 18916 und 18919 sowie der FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir
Baumpflanzungen®,

Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege

- FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen®,

Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben

Die Pflanzung erfolgt mit Baumen und Str&uchern der Pflanzvorschlagsliste 3 des Bebau-
ungsplans KE Nr. 362 :

Pflanzvorschlagsliste 2:

Baume:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher:

Cornus sanguinea blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna eingriffeliger Weil3dorn
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Euonymus europaeus Pfaffenhittchen

Prunus padus Echte Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe/Schwarzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra schwarzer Holunder
Viburnum lantana Gewohnlicher Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Die Saumstreifen sind im Zuge der Entwicklungspflege zweimal jahrlich einer Mahd zu unter-
ziehen (Mitte Juli, Anfang Oktober), das hierbei anfallende Mahdgut ist abzustransportieren
und fachgerecht zu entsorgen. Nach Beendigung der Entwicklungspflege kann die Mahd auf
1. Mahdgang Anfang Oktober reduziert werden.

Die Geholzpflanzung ist in den ersten beiden Vegetationsperioden im Rahmen der Entwick-
lungspflege durch Ausmahd mit Freischneidern zu pflegen, um den Aufwuchs von Grasern
und Wildkrautern zu unterbinden und somit die Konkurrenz fir die jungen Gehdlze zu minimie-
ren. Das hierbei anfallende Mahdgut ist abzutransportieren und fachgerecht zu entsorgen.

Die Hecke ist in Abhangigkeit ihrer tatsdchlichen Wuchsstarke etwa alle 10-15 Jahre (max. 20
Jahre) auf den Stock zu setzen, um so die Vitalitdt und das Angebot an unterschiedlichen Le-
bensraumstrukturen zu bieten. Hierbei sind die Straucher méglichst bodennah am alten Holz
zurlickzuschneiden. Das anfallende Schnittgut ist aus dem Bestand zu entnehmen und fach-
gerecht zu entsorgen (bspw. thermische Weiterverwertung als Holzhackschnitzel). Dorniges
Schnittmaterial kann davon ausgenommen locker in den Hecken geschichtet werden, um so
beispielsweise Nistmdéglichkeiten und Deckung fiir Strauch- und Bodenbriter zu schaffen und
Totholzbiotope zu schaffen.

Um durch die Pflegeschnitte die Eingriffe fir das Landschaftshild sowie Flora und Fauna még-
lichst gering zu halten, erfolgt der Pflegeschnitt in 9 Abschnitten auf Abschnittslangen von rund
15 Metern.

Die Abschnitte 1, 4 und 7 werden erstmalig wie oben beschrieben etwa 10-15 Jahre nach der
Pflanzung zuriickgenommen. Im Abstand von jeweils 2 und 4 Jahren folgen entsprechend die
Abschnitte 2, 5 und 8 bzw. 3, 6 und 9. Somit kdnnen abschnittsweise die Gehdlze wieder auf-
kommen (siehe Abbildung 7).
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vy

1. Pflegeeingriff, ca. nach 10-15 Jahren

A

2. Pflegeeingriff, ca. nach 10-15 + 2 Jahren

3. Pflegeeingriff, ca. nach 10-15 + 4 Jahren

Abb. 7: schematische Darstellung abschnittsweiser Gehdlzriicknahme (verandert nach Landschafts-
pflegeverband Mittelfranken)

Die Baume sind im Zuge dieser Pflegegange vorerst im Bestand als Uberhalter zu belassen,
kénnen jedoch nach Bedarf etwa 3-5 Jahre nach der Pflege eines Abschnittes gerodet wer-
den. Ziel ist es, den Baumanteil zugunsten des Strauchanteiles zu erhéhen. Anzustreben ist
ein Abstand von etwa 10-15 Metern zwischen den einzelnen Baumen in Abhangigkeit der
wuchsstarken.

5.2.4 Anlage von Garten und Pflanzgebote

Die Garten sind mit Raseneinsaat, Bodendeckern, Geh6lz- und Staudenpflanzungen mindes-
tens als strukturarme Hausgéarten zu entwickeln.

Vorgarten sind offen zu gestalten, konnen jedoch seitlich durch Zaune in Kombination mit He-
ckenbepflanzungen eingefriedet werden.

Die Wohngarten sind durch Zaune in Kombination mit Heckenbepflanzungen einzufrieden.
Diese Heckenpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

5.2.5 Begrinung von Tiefgaragendachern

Der Bebauungsplan sieht fir die allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 5 die Anlage von
Tiefgaragen vor. Hierdurch wird die GRZ im bereich der WA 3 und 5 auf 0,8 erhdoht. Um die
hieraus abzuleitenden Eingriffe, insbesondere in die Schutzgiter Boden, Wasser, Flora und
Fauna zu reduzieren erfolgt eine Begrinung der Dachflachen.
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Die Dacher der Tiefgaragen sind, sofern sie nicht durch Gebaude, Wege, Terrassen oder
Stellplatzflachen Uberbaut sind, gartnerisch zu gestalten. Hierfir sind 80 cm machtige Boden-
substratschichten (zzgl. Dranage) gemal der FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und
Pflege von Dachbegriinungen (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) aufzu-
tragen. Ziel ist die Herstellung von gartnerisch gestalteten Flachen und Zierpflanzungen mit
Strauchern, Graser- und Staudenpflanzungen, Bodendeckern und / oder Rasenansaaten.

Es gelten die Vorgaben der DIN 18916, 18917 und 18919.

5.2.6 Dachbegrinungen

Sofern Gebaude oder Nebengebéude wie Garagen und Carports mit Flachdéachern oder flach
geneigten Dachern bis zu 10° Neigungswinkel errichtet werden, sind diese mit einer extensi-
ven Dachbegriinung klimatisch, landschaftsasthetisch und 6kologisch aufzuwerten.

Hierflr ist eine 8 cm starke Pflanzsubstratschicht zuziiglich entsprechender Dranageschichten
auf die Dacher aufzutragen. Um die positiven Effekte, die von Dachbegrinungen ausgehen,
sind hier autochthone und artenreiche Saatgut-Mischung mit Grasern und Krautern anzusehen
und dauerhaft fachgerecht zu pflegen. Aufkommender Fremdaufwuchs, wie beispielsweise
Birkensamlinge, sind jahrlich zu entfernen, um eine hochwertige begriinte Dachflache zu si-
chern. Das Dachbegriinungssubstrat muss der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausflhrung
und Pflege von Dachbegriinungen® (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden Neuauflagen)
entsprechen.

Von der Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Terrassen und technische
Aufbauten, soweit sie gemal anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese
Ausnahme von der Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt nicht flr aufgestanderte Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie.

Es gelten die Vorgaben der DIN 18916, 18917 und 18919.

5.2.7 Fassadenbegrinung

AuRenfassaden von Garagen und Carports, die in einem Abstand von 0,5 m langs zur nachst-
gelegenen ErschlieBungsstralRe errichtet werden, sind durch eine Fassadenbegriinung land-
schaftsasthetisch aufzuwerten. Um eine dichte und ansprechende Begriinung zu erreichen ist
je laufenden Meter eine Pflanze fachgerecht zu pflanzen und ggf. mit einer witterungsbestan-
digen Rank- oder Kletterhilfe zu unterstitzen.

Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben:

Pflanzen mit der Mindestqualitat: Container, min. 3 Liter (H6he > 50cm), gestabt, min. 4 Trie-
be, Pflanzabstand ca. 1 Meter

Fir die Pflanzung der Fassadenbegriinung sind Pflanzen der nachfolgenden Pflanzvor-
schlagsliste 6 des Bebauungsplans KE Nr. 362 zu verwenden. Empfohlen wird, dass je Gara-
ge lediglich maximal 2 Arten gepflanzt werden.

Pflanzvorschlagsliste 5:

Aristolochia durior Pfeifenwinde
Clematis ,Sorten’ Waldrebe in Sorten
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera ,Sorten’ Geil3blatt in Sorten
Parthenocissus tricuspidata ,Sorten’ Wilder Wein in Sorten
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Die Fassadenbegriinung dient Uberwiegend der landschaftsasthetischen Aufwertung des
Plangebietes im Grenzbereich von 6ffentlichem und privatem Raum. Dartiber gehen auch po-
sitive Effekte, insbesondere auf die Schutzguter Klima und Luft sowie Tiere und Pflanzen, von
dieser grinordnerischen MaRhahme aus.

5.3 Externe AusgleichsmalRBnahmen

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 26.717 Wertpunkten soll tiber das Okokonto der
Stadt Kerpen ausgeglichen werden. Es werden hierbei Teilflachen der Poolflache ,Naherho-
lungsgebiet Marienheide® in der Gemarkung Mddrath zum Ausgleich des verbleibenden Kom-
pensationsbedarfs in Anspruch genommen (s.a. Abb. 8). Es handelt sich hierbei um ehemals
intensiv genutzte Ackerflachen, die als Extensiv-Wiese mit Gehdlzbestand entwickelt und ge-
pflegt werden. Die vertraglichen Vereinbarungen hierzu sind im Rahmen des stadtebaulichen
Vertrages zu regeln.
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Abb. 8: Verortung der MaRnahmenfléache (grau eingekreist) im Naherholungsgebiet Marienfeld (verédndert nach
www.stadt-kerpen.de, Zugriff am 03.08.2017)

Kriegsende
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