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TEIL A: BEGRUNDUNG

1.

Planungsanlass

In Kerpen besteht in allen Ortsteilen eine Nachfrage nach glnstigem und gut gelegenem
Wohnungseigentum in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sowie nach
Mietwohnungen in Mehrfamilienhausern. Das vom Buro Dr. Jansen Kdéln erstellte ,Kommunale
Handlungskonzept Wohnen 2030 aus dem Jahr 2018 prognostiziert flir das Jahr 2035 in Kerpen
einen Wohnraumbedarf von 2.720 zusatzlichen Wohneinheiten.

Die vorhandenen innerortlichen Flachenreserven sind nicht ausreichend, um die bestehende
Wohnungsnachfrage zu befriedigen. Daher ist die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen
erforderlich.

Das weitestgehend gewerblich genutzte Plangebiet liegt in vielen Bereichen brach und ist minder
genutzt. Die Flache liegt am &stlichen Rand des Siedlungsgebietes von Tulrnich und ist Uber die
MaximilianstraBe erschlossen. Das Plangebiet bietet sich somit fir eine Wohnbauentwicklung an,
um einen Teil der bestehenden Wohnraumnachfrage zu befriedigen.

Die Deutsche Reihenhaus AG hat mit Schreiben vom 14.09.2017 einen Antrag auf Einleitung
eines Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt. Ziel des Verfahrens ist die
Entwicklung des Plangebietes zu einem Wohngebiet. Da der rechtswirksame
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kerpen das Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft
und als gewerbliche Bauflache darstellt, kann der Bebauungsplan nicht aus dem FNP entwickelt
werden. Um die Voraussetzung fir die verbindliche Bauleitplanung zu schaffen, ist somit die
81. Anderung des FNP erforderlich.

Ziel und Zweck der Planung

Mit der 81. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) soll auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Voraussetzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes TU 365
,MaximilianstraBe“ am 6stlichen Ortsrand von Tirnich geschaffen werden. Der Bebauungsplan
sieht in dem ca. 3,4 ha groBen Plangebiet die Entwicklung eines neuen Wohnquartieres mit
einem hohen Grinflachenanteil vor.

Die im rechtswirksamen FNP fir das Plangebiet dargestellte Flache fir die Landwirtschaft und
die gewerbliche Bauflache werden daher mit der 81. Anderung des FNP in eine Wohnbaufldche
geandert.

In dem neuen Wohnquartier ist die Errichtung von Einfamilienhdusern in Form von Einzel-,
Doppel- und Reihenhausern vorgesehen. Hiermit wird das Ziel verfolgt, einer breiten
Bevdlkerungsschicht und dabei insbesondere jungen Familien, die Wohneigentumsbildung zu
ermoglichen. Um ein mdglichst breites Angebot an unterschiedlichen Wohnformen zu erzielen,
sind im Plangebiet auch Mehrfamilienhduser vorgesehen. Hier ist ein gewisser Anteil sozial
geférderter Wohneinheiten geplant. Durch die Mischung aus unterschiedlichen Wohnformen
sollen moglichst viele verschiedene Zielgruppen angesprochen werden. Das Planvorhaben leistet
somit einen Beitrag zur Befriedigung der in Kerpen bestehenden Nachfrage nach gut gelegenem
Wohnungseigentum in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sowie nach
Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern.

Far das Wohnquartier soll unter Bertcksichtigung der bewaldeten Umgebung ein attraktives
Freiraumkonzept, bestehend aus privaten sowie (halb)éffentlichen Grin- und Freiflachen,
entwickelt werden.
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Die Zuricknahme der gewerblichen Bauflache starkt zudem das Ziel, die Gewerbenutzungen in
Tarnich/ Balkhausen/ Briggen weiter auf den Bereich nérdlich der MaximilianstraBe bzw. der
L 496 zu konzentrieren.

Die 81. FNP-Anderung und die Aufstellung des Bebauungsplanes TU 365 ,MaximilianstraBe*
werden im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Verkehr hat am 29.01.2019 den Aufstellungsbeschluss der
81. Anderung des Flachennutzungsplanes gemas § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Gleichzeitig wurde
auch der Beschluss Uber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
gefasst.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange wurde in der Zeit
vom 08.04.2019 bis einschlieBlich 03.05.2019 durchgefuhrt.

Der Rat der Kolpingstadt Kerpen hat am 23.06.2020 den Beschluss zur o6ffentlichen
Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

Die Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden am 18.09.2020 geménB § 4
Abs. 2 BauGB (iber die offentliche Auslegung benachrichtigt und zu einer Stellungnahme
zu den Inhalten der Planunterlagen aufgefordert.

Die éffentliche Auslegung der Planunterlagen fand in der Zeit vom 21.09.2020 bis
einschlieBlich 23.10.2020 statt.

Plangebiet
Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 81. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am &stlichen Ortsrand
des Stadtteiles Turnich.

Das ca. 3,4 ha groB3e Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Slden durch die Garten der Wohnbebauung Ursfelder Stral3e

- im Westen durch Grinflachen mit Gehdélzbestand entlang des Dammweges

- im Norden durch die Maximilianstra3e

- im Osten durch Waldflachen, die im Landschaftsplan 6 ,Rekultivierte Ville* liegen

Die Lage des Plangebietes ist dem Planentwurf zu entnehmen.
Bestehende Situation

Das Plangebiet ist weitestgehend gewerblich gepragt und wird in weiten Teilen von der Buir-
Bliesheimer Agrargenossenschaft genutzt. Viele Bereiche des Plangebietes liegen jedoch brach
bzw. sind minder genutzt. Die gewerblichen Flachen sind durch mehrere, eingeschossige Hallen
sowie Lager- bzw. Stellplatzflachen und weitere versiegelte Flachen gepragt. Die Gebaude
wurden zwischen den 50er und 70er Jahren errichtet und weisen entsprechende Mangel in ihrer
Bausubstanz auf. Erschlossen wird das Gebiet durch eine geschwungen verlaufene StichstraBBe,
die von der MaximilianstraBBe abzweigt. Unmittelbar an der Abzweigung von der Maximilianstra3e
steht ein freistehendes Einfamilienhaus mit einer privaten Gartenflache. Die bebauten Bereiche



Anlage 3: Begrindung mit Umweltbericht Seite 5 von 37

5.1

5.2

5.3

Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt
werden durch einzelne Gehdlzinseln und Einzelbdume erganzt. Stdlich der Bebauung sowie im
Nordwesten, westlich der bestehenden ErschlieBungsstraB3e, erstrecken sich zwei gréBere,
bewaldete Flachen.

Sadlich und westlich des Plangebietes erstreckt sich ein Wohngebiet, das weitestgehend aus ein-
bis zweigeschossigen Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern besteht. Nordlich der
MaximilianstraBe liegt ein Gewerbegebiet, das Uber die Otto-Hahn-StraBe an die
MaximilianstraBe angebunden ist. Im Osten grenzen Waldflachen des
Landschaftsschutzgebietes ,Berrenrather Bérde* an das Plangebiet.

Das Plangebiet wurde bis in die 1960er Jahre bergbaulich genutzt. Demzufolge lasst sich der
Untergrund durch umfangreiche, teils sehr machtige Aufflllungen charakterisieren, die in
betrachtlichem Umfang durch Altlasten belastet sind.

Planungsvorgaben
Regionalplan

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung ist im Regionalplan, Regierungsbezirk
Kéln, Teilbereich Region Kéln als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Da in einen
ASB u.a. Flachen fir den Wohnungsbau dargestellt bzw. festgesetzt werden sollen, entspricht
die Anderung des Flachennutzungsplanes somit den Vorgaben des Regionalplanes.

Die Anfrage geman § 34 Landesplanungsgesetz wurde im Rahmen des Verfahrens gestellt — die
Anpassungsbestéatigung der Bezirksregierung Kéln wurde erteilt.

Flachennutzungsplan

Die rechtswirksame 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Kolpingstadt Kerpen stellt den
Bereich der 81. Anderung als Flache fur die Landwirtschaft und als gewerbliche Bauflache dar.

Die rechtswirksame 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Kolpingstadt Kerpen stellt
innerhalb des ca. 3,4 ha groBen Geltungsbereichs der 81. Anderung folgende Nutzungen dar:

e  Flache fir die Landwirtschaft, ca. 2,2 ha

e gewerbliche Bauflache, ca. 1,2 ha

Da der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan TU 365 ,MaximilianstraBe“ die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes vorsieht, kann der Bebauungsplan nicht geman §
8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans entwickelt
werden. Um die Voraussetzung fur die verbindliche Bauleitplanung zu schaffen, ist vor dem
Hintergrund des Entwicklungsgebotes gemaB § 8 Abs. 2 BauGB somit die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Landschaftsplan

Geman dem Landschaftsplan 6 ,Rekultivierte Ville“ des Rhein-Erft-Kreises liegt der nérdliche und
nordéstliche Teil des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung teilweise innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Berrenrather Bérde®. Bei dem LSG handelt es sich um ein
ca. 483 ha groBes Gebiet, das forstlich durch Anpflanzungen mit Gberwiegend standortgerechten
und bodenstdmmigen Laubbdumen wie beispielsweise Bergahorn, Pappel, aber auch Robinie
rekultiviert wurde. Es hat folgenden Schutzzweck: ,Geschitzt werden die aufgeforsteten
Bereiche zur Entwicklung leistungsfahiger Waldbestdnde aufgrund ihrer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild.*

Das LSG uberdeckt einen Bereich des Plangebietes, der nicht mit Aufforstungen rekultiviert
wurde, sondern im Bestand durch Lagerhallen, -flachen, Fahrwege und sonstigen versiegelten
Flachen sowie strukturreichere Hausgarten gepragt ist. Somit werden die Schutz- und
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Entwicklungsziele des LSG durch die teilweise Uberplanung der Flachen nicht beeintrachtigt.
Eine Befreiung—aus—dem—bzw—die Aufhebung des Schutzstatus betroffener Teilbereiche ist
somit vertretbar. Geman § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) tritt die Darstellung
der Teilbereiche des LSG auBer Kraft, wenn der Tréger der Landschaftsplanung (Untere
Naturschutzbehérde) im Beteiligungsverfahren der geédnderten Darstellung im FNP nicht
widersprochen hat.

Die Untere Naturschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises hat mit Schreiben vom 18.09.2020
der Anderung des Flachennutzungsplanes im Sinne des § 20 Abs. 4 LNatSchG NW nicht
widersprochen.

Gegenwartiges Planungsrecht

Das Plangebiet wird aktuell von keinem rechtskraftigen Bebauungsplan abgedeckt. Die
Zulassigkeit von neuen Bauvorhaben richtet sich derzeit daher nach § 34 bzw. § 35 BauGB.

Um die Entwicklung des Plangebietes zu einem neuen Wohnquartier planungsrechtlich zu
sichern, wird gemaB § 2 BauGB der Bebauungsplan TU 365 ,MaximilianstraBe“ aufgestellt.
Dieser sieht insbesondere die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten, o6ffentlichen
Verkehrsflachen und Grinflachen vor. Die Aufstellung des Bebauungsplans und die 81.
Anderung des Flédchennutzungsplans erfolgen im Parallelverfahren geméan § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB.

Beabsichtigte Darstellung im Flachennutzungsplan

Die derzeit dargestellte Flache fir die Landwirtschaft und gewerbliche Bauflache werden im
Rahmen der 81. Flachennutzungsplananderung in eine Wohnbauflache geandert. Damit wird der
Zielsetzung entsprochen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
neuen Wohnquartiers auf einer derzeit weitestgehend brachliegenden und minder genutzten
Flache am Gstlichen Ortsrand von Tarnich zu schaffen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen des Bebauungsplanes TU 365
,Maximilianstra3e“ geregelt.

AuBerdem wird durch die Zuriicknahme der gewerblichen Bauflache das Ziel gestarkt, die
Gewerbenutzungen in Turnich/ Balkhausen/ Briggen weiter auf den Bereich ndérdlich der
MaximilianstraBe bzw. der L496 =zu konzentrieren. Dort bestehen insbesondere im
Gewerbegebiet Turnich Ill, welches lber den derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
TU 373 erweitert wird, ausreichend viele unbebaute gewerbliche Bauflachen zur Verfigung, um
kinftig weitere Gewerbebetriebe in Turnich/ Balkhausen/ Briiggen aufzunehmen.

Die 81. Flachennutzungsplandnderung sieht folgende Anderungen vor:

Gedndert von Gedndert in FlachengroRe

FIache.fur die Wohnbauflache 2,2 ha

Landwirtschaft

gewerbliche Bauflache Wohnbauflache 1,2 ha
Gesamt 3,4 ha

Schallschutz

Zur Beurteilung der Larmauswirkungen durch die Nutzungen im nérdlich des Plangebietes
gelegenen Gewerbegebiet sowie des StraBenverkehrs der umliegenden StraBen wurde im
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Oktober 2019 eine schalltechnische Untersuchung' erarbeitet. Die Berechnungen der
Schallimmissionen fiir den StraBenverkehr ergaben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
fir Allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) im Plangebiet um maximal
12 dB(A) tags und 10 dB(A) nachts Uberschritten werden. Die h6chsten Pegel treten im Norden
des Plangebietes auf. Nach Siden hin nimmt die L&rmbeeintrachtigung durch den
StraBenverkehr ab. Im Plangebiet ergeben sich Anforderungen der Larmpegelbereiche | bis Ill.
Die Berechnungen der Gewerbelarmimmissionen ergaben, dass an den maBgeblichen
Immissionsorten innerhalb des Plangebietes sowohl Tags als auch nachts die Richtwerte der TA-
Larm fir Allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) eingehalten werden.
Durch die Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung  (Bebauungsplan TU 365) koénnen innerhalo des Plangebietes trotz
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt
werden.

8. Altlasten

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Rhein-Erft-Kreises eingetragen. Der Eintragung nach
wurde hier bereits im ausgehenden 19. Jahrhundert eine Brikettfabrik errichtet. Nahere Angaben
liegen im Altlastenkataster nicht vor. Im Januar 2018 wurde ein Gutachten Uber die
Baugrundverhaltnisse im PIangebiet2 erstellt. Bei den Bohrungen wurden 1,5 bis > 7,0 m
machtige Aufflllungen angetroffen. Es handelt sich dabei oberflachennah Uberwiegend um
(schwach) schluffige Sand-Kies-Gemische. Die umgelagerten Béden sind zumeist mit
Ziegelbruch, Bauschutt, Schlacken und Aschen in wechselnden Anteilen durchsetzt. Es wurden
auch Holz- und Braunkohlestiickchen sowie vereinzelt Plastik/ Textil vorgefunden. In einigen
Bohrungen wurde ein schwacher bis deutlicher Geruch nach Fékalien festgestellt, der auf die
Beimischung von Klarschlamm hinweisen kénnte. Die Auffullungen sind &rtlich durch Altlasten
beeintrachtigt.

Im August 2019 wurde aufbauend auf dem Baugrundgutachten eine zusammenfassende
Gefahrdungsabschatzung® unter bodenschutzrechtlichen Aspekten erstellt. Dabei wurde
festgestellt, dass sich die im Plangebiet vorhandenen Oberbdden nicht als Oberbdden in Wohn-
und Kleingarten eignen. Ausschlaggebend fur diese Einschatzung ist die Uberschreitung des
PrOfwertes fur den Parameter Benzo(a)pyren. In den Bereichen, in denen Wohngérten angelegt
werden sollen, sind daher saubere Fremdbdden (Einhaltung der ZO0-Werte) mit einer
Mindestméchtigkeit von 0,35 m aufzubringen. Die Uberschussmassen sind einer geregelten
Entsorgung zuzuflhren. Die festgestellten Konzentrationen der Bodenluft liegen gemessen an
den hilfsweise herangezogenen Beurteilungswerten hingegen im unauffalligen Bereich bzw.
unterhalb der Bestimmungsgrenze. Gefahren Uber den Wirkungspfad Bodenluft > Grundwasser
lassen sich aus den durchgefuhrten Bodenluftuntersuchungen demnach nicht herleiten. In Bezug
auf den Wirkungspfad Boden - Grundwasser kénnen Gefahren allerdings nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Grinde hierfir sind z.T. deutliche Uberschreitungen der LAGA Z0-
Werte bzw. der Vorsorgewerte im Feststoff fir die Parameter PAK, Schwermetalle und MKW.
Aufgrund der Untergrundsituation sowie der groBen Flurabstdénde von mehr als 20 m wird die
Gefahr von Grundwasserverunreinigungen jedoch als gering eingeschatzt. Das Gutachten
empfiehlt aufgrund der Anreicherung von MKW im Bereich der bestehenden Werkstatt eine
gutachterliche Begleitung der dortigen Rickbauarbeiten. Die Aushubsohlen sollten anschlieBend
nochmals beprobt und analysiert werden.

Der erforderliche Austausch und Entsorgung der belasteten Béden sowie die gutachterliche
Begleitung beim Ruckbau der bestehenden Werkstatt werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) geregelt.

' ACCON Kéln GmbH 2019 )
? GEOTECHNISCHE BURO PROF. DR.-ING. H. DULLMANN GMBH 2018a
¥ GEOTECHNISCHE BURO PROF. DR.-ING. H. DULLMANN GMBH 2019
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ErschlieBung und Verkehr

Das geplante Wohngebiet wird Uber die MaximilianstraBe erschlossen. Die bestehende
Abzweigung auf Héhe der Otto-Hahn-Stra3e bleibt bestehen und wird entsprechend ausgebaut.

Eine Verkehrsuntersuchung hat ergeben, dass die geplante Wohngebietsentwicklung auf der
MaximilianstraBe und den angrenzenden StraBen ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen von
insgesamt etwa 860 Pkw-Fahrten pro Tag verursacht. Die Zusatzbelastung flhrt jedoch weder an
der bestehenden Anbindung des Plangebietes an die MaximilianstraBe noch an den
Knotenpunkten MaximilianstraBe/ HeerstraBe (L 163) oder MaximilianstraBe/ L 496/
HeisenbergstraBe zu Leistungsfahigkeitsproblemen. Ein leistungsfahiger und sicherer
Verkehrsablauf kann im umliegend klassifizierten StraBennetz somit trotz der planungsbedingten
Verkehrszunahme gewahrleistet werden.

Das Plangebiet liegt in fuBlaufiger Entfernung zur Bushaltestelle ,, Tiirnich Rathaus*, die
den Ortsteil Tiirnich beispielsweise mit der S-Bahnhaltestelle in Sindorf anbindet.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des geplanten Wohngebietes mit Warme, Strom und Wasser ist teilweise tUber
vier im Plangebiet herzustellende Technikzentralen, teilweise mit Blockheizkraftwerken,
vorgesehen. Diese werden an die Ooffentlichen Leitungen innerhalb der neu geplanten
ErschlieBungsflachen angebunden. Die Verteilung innerhalb des Wohngebietes wird teilweise
durch ein eigenes Verteilernetz zu den einzelnen Wohneinheiten gewahrleistet.

Eine auf der Untersuchung der Baugrundverhaltnisse aufbauende gutachterliche Stellungnahme*
hat ergeben, dass eine Versickerung von Niederschlagswassern aufgrund der geringen
Durchlassigkeitswerte sowie der teilweise chemischen Belastungen der im Mittel ca. 5,0 m
machtigen Aufflllungen (vgl. Kapitel 8) im gesamten Plangebiet nicht mdglich ist. Daher werden
das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen sowie der befestigten Flachen (wie z.B.
Hauszugange, Garagenzufahrten und o&ffentliche Verkehrsflachen) gemeinsam mit dem
anfallenden hauslichen Schmutzwasser der bestehenden Kanalisation in der Otto-Hahn-StralBe
zugefuhrt. GemaB dem Generalentwasserungsplan steht hierfir die notwendige Kapazitat zur
Verfligung. Ein Ausbau der in der MaximilianstraBe bestehenden Kanalisation und damit eine
Erhebung von Anliegerbeitragen ist nicht vorgesehen.

Die Abfallentsorgung erfolgt teilweise Uber mehrere Abfallsammelanlagen, die innerhalb des
neuen Wohngebietes unmittelobar an den ErschlieBungsstraBen geplant sind. Die
ErschlieBungsflachen innerhalb des Wohngebietes werden flir die Befahrbarkeit mit einem
Entsorgungsfahrzeug entsprechend angelegt.

* GEOTECHNISCHE BURO PROF. DR.-ING. H. DULLMANN GMBH 2018b
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1.

1.1

1.2

Einleitung
Allgemeines, Grundlagen der Umweltpriifung

Geman § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen fir die Ermittlung der
planungsrelevanten Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufthren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen dargestellt, beschrieben und bewertet werden.
Im Umweltbericht sind auch die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen darzustellen. Inhalt und Gliederung des
Umweltberichts folgen der Anlage 1 des Baugesetzbuches zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB.
Die zu berlcksichtigenden Umweltbelange sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB angegeben. Der
Umweltbericht  bildet einen gesonderten Teil der Begrindung des jeweiligen
Bauleitplanverfahrens.

GemaB § 17 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPQG) entfallt die flr das
Planvorhaben grundsatzlich vorgesehene Vorprifung des Einzelfalls gemal dem UVPG, da fir
den Bauleitplan eine vollstandige Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches,
die zugleich den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitsprifung entspricht, durchgefiihrt
wird.

Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplanédnderung

Mit der 81. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) soll auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Voraussetzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes TU 365
~-MaximilianstraBe® am 6&stlichen Ortsrand von Tlrnich geschaffen werden. Der Bebauungsplan
sieht in dem ca. 3,4 ha groB3en Plangebiet die Entwicklung eines neuen Wohnquartieres mit
einem hohen Grinflachenanteil vor. Da der rechtswirksame FNP das Plangebiet als Flache far
die Landwirtschaft und als gewerbliche Bauflache darstellt, kann der Bebauungsplan nicht aus
dem FNP entwickelt werden. Die 81. FNP-Anderung sieht somit vor, flir das gesamte Plangebiet
eine Wohnbauflache darzustellen.

Das weitestgehend gewerblich genutzte Plangebiet liegt in vielen Bereich brach und ist minder
genutzt. Die Flache liegt am &stlichen Rand des Siedlungsgebietes von Tulrnich und ist Uber die
MaximilianstraBBe erschlossen. Das Plangebiet bietet sich somit flir eine Wohnbauentwicklung an,
um einen Teil der in Kerpen bestehenden Wohnraumnachfrage zu befriedigen.

In dem neuen Wohnquartier ist die Errichtung von Einfamilienhdusern in Form von Einzel-,
Doppel- und Reihenhausern vorgesehen. Hiermit wird das Ziel verfolgt, einer breiten
Bevdlkerungsschicht und dabei insbesondere jungen Familien, die Wohneigentumsbildung zu
ermoglichen. Um ein mdglichst breites Angebot an unterschiedlichen Wohnformen zu erzielen,
sind im Plangebiet auch Mehrfamilienhduser vorgesehen. Hier ist ein gewisser Anteil sozial
geférderter Wohneinheiten geplant. Durch die Mischung aus unterschiedlichen Wohnformen
sollen moglichst viele verschiedene Zielgruppen angesprochen werden. Das Planvorhaben leistet
somit einen Beitrag zur Befriedigung der in Kerpen bestehenden Nachfrage nach gut gelegenem
Wohnungseigentum in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sowie nach
Mietwohnungen in Mehrfamilienhausern. Fir das Wohnquartier soll unter Berticksichtigung der
bewaldeten Umgebung ein attraktives Freiraumkonzept, bestehend aus privaten sowie
(halb)éffentlichen Griin- und Freiflachen, entwickelt werden.

Die 81. FNP-Anderung und die Aufstellung des Bebauungsplanes TU 365 ,MaximilianstraBe®
werden im Parallelverfahren geméan § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.



Anlage 3: Begrindung mit Umweltbericht

1.3

Seite 10 von 37
Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt
Planungsrelevante Fachgesetze und Fachplane

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und , Technischen Anleitungen" zugrunde gelegt, die fur die jeweiligen
Umweltbelange in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden sich im
Wesentlichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzgesetzt (BImSchG,
Luftreinhalteplanung, L&rmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG — Arten-, Landschafts- und Biotopschutz), dem Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG — Bodenschutz, Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen)
und seiner Verordnung, dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie dem Denkmalschutzgesetz
(DSchG). Auf Landeseben greifen weitere Regelungen wie die Geruchsrichtlinie Nordrhein-
Westfalen (GIRL — Beurteilung von Gertichen), das Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen
(LWG NRW - Schutz des Grundwasserdargebotes) sowie Verordnungen auf Ebene der
Bezirksregierungen wie Wasserschutzzonen-Verordnungen und der Luftreinhalteplan.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die in Fachgesetzen sowie in Fachplanen
festgelegten und fir die Flachennutzungsplananderung relevanten Ziele des Umweltschutzes.
Far die Umweltprifung nach Baugesetzbuch ist der Katalog der Umweltbelange des § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a nach § 2 Abs. 4 BauGB maf3gebend.

Die Art der Berlcksichtigung der in den Fachgesetzen und Fachplédnen fir die einzelnen

Umweltbelange dargestellten Ziele wird im Kapitel 3 beschrieben.

l:)r:;';:lgt' Fag::%%slz;z / Fiir den Bauleitplan relevante Ziele
Tiere, Baugesetzbuch § 1a Abs. 3 BauGB:
Pflanzen (BauGB) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
und die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
biologische | Bundesnaturschut | Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Vielfalt zgesetz Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
(BNatSchG) BNatSchG).
EU- § 1 BNatSchG:
Artenschutzverord | Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung von Natur und
nung Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich, so dass die
(EUArtSchV) Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, die nachhaltige
Nutzungsféhigkeit der Naturgditer, die Pflanzen und Tierwelt sowie
Flora-Fauna- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschatft als
Habitat-Richtlinie Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine
(FFH-RL) Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.
Bundesartenschut | §§ 20 ff. BNatSchG:
z-Verordnung Teile von Natur und Landschaft kbnnen geschlitzt werden
(BArtSchV) - als Naturschutzgebiet,

Vogelschutz-
Richtlinie
(V-RL)

Landschaftsplan
Nr. 2 des Rhein-
Sieg-Kreises

Bundesimmission
sschutzgesetz
(BImSchG)

- als Nationalpark oder als Nationales Naturmonument,
- als Biosphédrenreservat,

- als Landschaftsschutzgebiet,

- als Naturpark,

- als Naturdenkmal oder

- als geschlitzter Landschaftsbestandteil.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG:

Es ist verboten,

- wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren,

- wild lebende Tiere der streng geschditzten Arten und der
europdischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
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Umwelt-
belang

Fachgesetz /
Fachplan

Fir den Bauleitplan relevante Ziele

Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der
besonders geschlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschéddigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).

Landschaftsplan:
Entwicklungsziel:

Anreicherung einer im ganzen erhaltungswiirdigen Landschaft mit
naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen.

Festsetzungskarte West, Festsetzung Nr.5.2-22:
Gehblzpflanzung im Zuge eines Ausbaus der L 190.

§1Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BImSchG:

Schutz der Tiere und Pflanzen vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschlitterungen, Licht, Wéarme,
Strahlen und dhnliche Umwelteinwirkungen) und Vorbeugung gegen
die Entstehung schédlicher Umwelteinwirkungen.

Boden/
Flache

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundesbodensch
utzgesetz
(BBodSchG)

Bundesbodensch
utzverordnung
(BBodSchV)

Landesbodenschu
tzgesetz
(LBodSchG)

Bundesnaturschut
zgesetz
(BNatSchG)

Bundesimmission
sschutzgesetz
(BImSchG)

§ 1a Abs. 2 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte
Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang genutzt werden.

§ 1 BBodSchG:

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner
nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie mdéglich vermieden werden.

§ 1 Abs. 5 BNatSchG:

GroBfldchige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute
Inanspruchnahme bereits bebauter Fldchen sowie die Bebauung
unbebauter Fldchen im beplanten und unbeplanten Innenbereich,
soweit sie nicht fir Grinfldchen vorgesehen sind, hat Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Freiflichen im Au3enbereich.

§ 1Abs. 1i. V. m. § 3Abs. 2 BiImSchG:

Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Umwelteinwirkungen) und Vorbeugung
gegen die Entstehung schédlicher Umwelteinwirkungen.

Wasser

Européischen
Wasserrahmenric
htlinie
(EG-WRRL)

Wasserhaushaltsg

§ 5Abs. 1 WHG:

Vermeidung nachteiliger Verdnderungen der
Gewdssereigenschaften. Sicherstellung einer sparsamen
Verwendung des Wassers. Erhaltung der Leistungsfédhigkeit des
Wasserhaushalts. Vermeidung einer VergréBerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses.
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Umwelt- Fachgesetz / .. . .
belang Fachplan Fir den Bauleitplan relevante Ziele
esetz
(WHG) § 6 Abs. 1 WHG:
Nachhaltige Bewirtschaftung von Gewéssern, insbesondere mit
Landeswasserges

etz von Nordrhein-
Westfalen (LWG
NW)

Bundesnaturschut
zgesetz
(BNatSchG)

Bundesimmission
sschutzgesetz
(BImSchG)

- ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandlteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu
erhalten und zu verbessern,

- Beeintrdchtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der
direkt von den Gewdssern abhdngenden Landékosysteme und
Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur
geringfligige Beeintrdchtigungen so weit wie méglich
auszugleichen,

- an oberirdischen Gewédssern so weit wie mdglich nattrliche und
schadlose Abflussverhélinisse zu gewéhrleisten und insbesondere
durch Ruckhaltung des Wassers in der Fldche der Entstehung von
nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

§ 55 Abs. 1 und 2 WHG:

Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit
nicht beeintréchtigt wird. Dem Wohl der Allgemeinheit kann auch
die Beseitigung von hduslichem Abwasser durch dezentrale
Anlagen entsprechen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

§ 44 Abs. 1 LWG NRW:

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, ist nach MaBgabe des § 55 Abs. 2 WHG zu
beseitigen.

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG:

Gewdsser sind vor Beeintrdchtigungen zu bewahren und ihre
nattirliche Selbstreinigungsfdhigkeit und Dynamik zu erhalten.
Hochwasserschutz hat auch durch natdrliche oder naturnahe
MaBnahmen zu erfolgen. Fiir den vorsorgenden
Grundwasserschutz sowie flir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

§1Abs. 1i. V. m. § 3Abs. 2 BImSchG:

Schutz des Wassers vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Wérme,
Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen) und Vorbeugung
gegen die Entstehung schédlicher Umwelteinwirkungen.
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l:;:;’;:'gt' Fi‘;i%f;;z / Fir den Bauleitplan relevante Ziele
Luft und Baugesetzbuch § 1a Abs. 5 BauGB:
Klima (BauGB) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
Bundesnaturschut | solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
zgesetz getragen werden.
(BNatSchG)
§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG:
Landesnaturschut | Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und
zgesetz von der Landschaftspflege zu schiitzen. Dies gilt insbesondere fiir
Nordrhein- Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung
Westfalen wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
(LNatSchG NRW) | Luftaustauschbahnen. Dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durchzunehmende Nutzung
Bundesimmission erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.
sschutzgesetz
(BImSchG) §1Abs. 1i. V. m. § 3Abs. 2 BImSchG:
inkl. Schutz der Atmosphdre vor schddlichen Umwelteinwirkungen
Verordnungen, (Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschlitterungen, Licht, Wéarme,
z.B. 39. BImSchV | Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen) und Vorbeugung gegen
die Entstehung schéadlicher Umwelteinwirkungen.
Technische
Anleitung zur TA-Luft:
Reinhaltung der Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen durch
Luft Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
(TA-Luft) hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.
Klimaschutzgeset | § 3 Abs. 2 Klimaschutzgesetz NBW:
z NRW Zur Verringerung der Treibhausgasemissionen kommen der
Steigerung des Ressourcenschutzes, der Ressourcen- und
Energieeffizienz, der Energieeinsparung und dem Ausbau
Erneuerbarer Energien besondere Bedeutung zu.
Landschaft | Baugesetzbuch § 1 Abs. 5 BauGB:
und (BauGB) Bauleitpldne sollen dazu beitragen, die stddtebauliche Gestalt und
Landschaft das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
sbild Bundesnaturschut | entwickeln.
zgesetz
(BNatSchG) § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:
Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Landesnaturschut | Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
zgesetz von Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
Nordrhein- unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart
Westfalen und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
(LNatSchG NRW) | auf Dauer gesichert sind.
§ 1 Abs. 4 BNatSchG:
Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
insbesondere die Naturlandschaften und historisch gewachsene
Kulturlandschaften vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrdchtigungen zu bewahren und zum Zweck der Erholung in
der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete
Fldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zugénglich zu machen.
Mensch Baugesetzbuch § 1 Abs. 5 BauGB:
und seine | (BauGB) Bauleitpléne sollen eine geordnete stddtebauliche Entwicklung, eine
Gesundheit dem Wohl der Allgemeinheit ausgerichtete sozialgerechte
, Bevélker- | Bundesimmission Bodennutzung und eine menschenwiirdige Umwelt sicherstellen.
ung sschutzgesetz
(BImSchG) § 1 Abs. 6 BauGB:
Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere
Runderlass des - die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Ministeriums flr Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
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l:)r:lv;:Igt- Fi‘;i%f;;z / Fir den Bauleitplan relevante Ziele
Umwelt und Arbeitsbevilkerung,
Naturschutz, - die Wohnbed(irfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von
Landwirtschaft Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial
und stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise
Verbraucherschut | der Bevélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens
z (2007) sowie die Bevélkerungsentwicklung sowie
(Abstandserlass) - die sozialen und kulturellen Bedlirfnisse der Bevélkerung,
insbesondere die Bed(lirfnisse der Familien, der jungen, alten und
Technische behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen
Anleitung zum und Ménner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Schutz gegen Freizeit und Erholung zu beriicksichtigen.
Larm
(TA Larm 1998) § 1Abs. 1i. V. m. § 3Abs. 2 BiImSchG:
Schutz des Menschen vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
DIN 18005 (Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Schallschutz im Strahlen und dhnliche Umwelteinwirkungen) und Vorbeugung
Stadtebau gegen die Entstehung schédlicher Umwelteinwirkungen.
DIN 4109 § 50 BImSchG:
Schallschutz im Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBBnahmen sind die fiir
Hochbau eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen und von
Erlass des schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene
Innenministeriums | Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder berwiegend dem
vom 21.01.1998 Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige
VC 3-5.115und Gebiete, insbesondere dffentlich genutzte Gebiete, so weit wie
Erlass des méglich vermieden werden.
Ministeriums flr
Bauen und Abstandserlass:
Wohnen vom Gewdhrleistung ausreichender Abstédnde zwischen
29.10.1997 1A 3 bestimmungsgeman betriebenen emittierenden Anlagen
—100/85 zur industrieller, gewerblicher und sonstiger Art einerseits und
Anwendung Nr. Wohngebieten andererseits zur Vermeidung von schédlichen
16.22 W BauO Umweltauswirkungen und durch schwere Unfélle hervorgerufene
NW Auswirkungen auf liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete.
Geruchsimmission | TA-Ldrm:
s-Richtlinie NRW Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéddlichen
(GIRL) Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen
schédliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche.
DIN 18005:
Als Grundlage fiir gesunde Lebensverhéltnisse der Beviélkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig und dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stéddtebauliche
MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und Ldrmminderung bewirkt
werden soll.
Erlass zum Umgang mit Kampfmitteln:
Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von
Kampfmitteln.
Kultur- und | Baugesetzbuch § 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB:
sonstige (BauGB) Berticksichtigung der kulturellen Bed(irfnisse der Bevélkerung und
Sachguter der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalschutz- Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und
gesetz von Plétze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher
Nordrhein- Bedeutung.
Westfalen
(DSchG NRW) § 1 Abs. 1 und 3 DSchG NRW:
Denkmdler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
Denkmalliste der wissenschattlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
Stadt Kerpen Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.
Bei éffentlichen Planungen und MaBnahmen sind die Belange des
Bundesnaturschut | Denkmalschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu
zgesetz berticksichtigen.

Seite 14 von 37
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Umwelt- Fachgesetz / .. . .
belang Fachplan Fir den Bauleitplan relevante Ziele
(BNatSchG)
Bundesimmission
sschutzgesetz § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG:
(BImSchG) Historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-,

Bau- und Bodendenkmaélern, sind vor Verunstaltung, Zersiedelung
und sonstigen Beeintrédchtigungen zu bewahren.

§ 28 Abs. 2 BNatSchG:

Die Beseitigung eines Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die
zu einer Zerstérung, Beschddigung oder Verdnderung des
Naturdenkmals fiihren kénnen, sind nach Mal3gabe néherer
Bestimmungen verboten.

§1Abs. 1i. V. m. § 3Abs. 2 BImSchG:

Schutz der Kultur- und sonstigen Sachgditer vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Umwelteinwirkungen) und Vorbeugung gegen die Entstehung
schédlicher Umwelteinwirkungen.

Umweltplanerische Vorgaben

Natura 2000-Gebiete
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Im Plangebiet oder der ndheren Umgebung wurden keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete
ausgewiesen.

Landschaftsplan und sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall-,
Immissionsschutzrechtes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

GemaBi dem Landschaftsplan 6 ,Rekultivierte Ville* des Rhein-Erft-Kreises liegt der nérdliche und
norddstliche Teil des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung teilweise innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Berrenrather Bérde®. Insgesamt liegen ca. 8.350 m? des
Geltungsbereiches innerhalb des LSG. Bei dem LSG handelt es sich um ein ca. 483 ha groBBes
Gebiet, das forstlich durch Anpflanzungen mit Uberwiegend standortgerechten und
bodenstdmmigen Laubbdumen wie beispielsweise Bergahorn, Pappel, aber auch Robinie
rekultiviert wurde. Es hat folgenden Schutzzweck: ,Geschitzt werden die aufgeforsteten
Bereiche zur Entwicklung leistungsfahiger Waldbestédnde aufgrund ihrer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild.*

Das LSG uberdeckt einen Bereich des Plangebietes, der nicht mit Aufforstungen rekultiviert
wurde, sondern im Bestand durch Lagerhallen, -flachen, Fahrwege und sonstigen versiegelten
Flachen sowie strukturreichere Hausgérten gepragt ist. Somit werden die Schutz- und
Entwicklungsziele des LSG durch die teilweise Uberplanung der Flachen, die mit der FNP-
Anderung teilweise vorbereitet wird, nicht beeintrachtigt. Durch grinordnerische
Festsetzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365)
kénnen ca. 1.700 m? der bestehenden LSG im Plangebiet erhalten werden. Eine-Befreiung
aus—dem—LSG-bzw. Die Aufhebung des Schutzstatus der betroffenen Teilbereiche ist somit
vertretbar. Geman § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) tritt die Darstellung fiir die
Teilbereiche des LSG auBer Kraft, wenn der Trager der Landschaftsplanung (Untere
Naturschutzbehdrde) im Bete|||gungsverfahren der geanderten Darstellung im FNP nicht
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Die Untere Naturschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises hat mit Schreiben vom 18.09.2020
der Anderung des Flachennutzungsplanes im Sinne des § 20 Abs. 4 LNatSchG NW nicht
widersprochen.

Sonstige Plane des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechtes liegen fir das Plangebiet
nicht vor und sind somit auch nicht betroffen.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Kolpingstadt Kerpen regelt, soweit nicht durch
Ausnahmeregelungen vorgegeben, den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches von Bebauungsplédnen. Da
fiir das Plangebiet derzeit kein rechtskréftiger Bebauungsplan besteht und das Plangebiet
weitestgehend im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB liegt, kommt die Baumschutzsatzung
im Rahmen der 81. Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht zur Anwendung.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die durch die 81. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)
hervorgerufenen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes gemai § 1 Abs. 6 Nr. 7a
bis i BauGB beschrieben und bewertet. Dabei wird zundchst eine Bestandsaufnahme der
einschlagigen Aspekite des derzeitigen Umweltzustands und eine Prognose Uber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands der einzelnen Umweltbelange bei
Nichtdurchfihrung der FNP-Anderung gegeben. AnschlieBend wird die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der beabsichtigten Planung prognostiziert.
Bei der anschlieBenden Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Umweltbelange werden die zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich erheblicher
Auswirkungen geplanten MaBnahmen bertcksichtigt. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass auf der
Ebene der Flachennutzungsplandnderung (vorbereitende Bauleitplanung) aufgrund der
unzureichenden Planungstiefe keine konkreten MaBnahmen definiert werden kénnen und daher
auf entsprechende MaBnahmen des Bebauungsplans TU 365 ,MaximilianstraBe® (verbindliche
Bauleitplanung) verwiesen wird.

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Bestandsbeschreibung

Flora:

Aufgrund der gewerblichen Nutzung sind insbesondere das Zentrum sowie der nordéstliche Tell
des Untersuchungsraumes durch versiegelte oder teilversiegelte Flachen in Form von baulichen
Anlagen und Verkehrsflachen gepragt. Der gewerblich vorgepréagte Bereich wird lediglich durch
einzelne Gehdlzinseln und Einzelbdume erganzt. Der Anteil versiegelter sowie teilversiegelter
Flachen nimmt insgesamt ca. 43 % der Plangebietsflaiche ein. Der Bereich an der
MaximilianstraBBe ist 6stlich der ZufahrtsstraBe durch die Zier- und Nutzgartenflachen der dort
bestehenden Wohnbebauung gepragt. Westlich der ZufahrisstraBe besteht eine kleinere
zusammenh&ngende Gehdlzflache. Der sudliche Teilbereich ist durch eine Extensivierung bis
Aufgabe der Pflege bestehender Siedlungsbiotope zu beschreiben. Hier finden sich
Gartenbrachen mit aufkommenden Gehélzen und Hochstaudenfluren sowie dicht verwachsene
Gehdlzbiotope mit standortheimischen und standortfremden Gehdlzarten. Die dominierende
Baumart im Plangebiet ist die Buche. Weitere vorkommende Arten sind Traubeneiche,
Hainbuche und Winterlinde. Insgesamt sind im Plangebiet ca. 10.650 m? als Waldflache im Sinne
des Gesetzes einzustufen. Die Strauchschicht ist sparlich ausgebildet bzw. fehlt fast vollstandig.
Die Krautschicht ist tendenziell artenarm ausgepragt. Im Osten grenzt ein stellenweise dicht
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bewachsenes Waldgebiet an das Plangebiet. Entlang des Plangebietsrandes sind daher teilweise
Saumgesellschaften als Ubergang zu diesen Waldbiotopen anzutreffen.’

Fauna:

Im April 2019 wurde eine Artenschutzprifung, Stufe 1 (ASP ) durchgefiihrt. Die ASP | hat
ergeben, dass ein Vorkommen der planungsrelevanten Arten Fledermduse, Haselmaus sowie
Zauneidechse im Plangebiet nicht in Ganze ausgeschlossen werden kann.® Aus diesem Grund
wurde im September 2019 eine vertiefende Artenschutzprifung (ASP II) durchgefihrt. In der ASP
Il konnten artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaB § 44 BNatSchG fir die Arten
Haselmaus und Zauneidechse ausgeschlossen werden. Jedoch fungieren sehr wahrscheinlich
zwei der Bestandsgebaude als Tagesversteck bzw. Sommerquartier von Zwergfledermausen.
Zudem nutzen der GroBe und Kleine Abendsegler das Plangebiet vermutlich als Jagdrevier.”

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfliihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der FNP-Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen oder die biologische Vielfalt im Plangebiet zu erwarten. Die im Plangebiet bestehenden
Biotoptypen sowie Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate bleiben erhalten, wéaren jedoch
weiterhin den 6rtlichen Stérungen durch die bestehende gewerbliche Nutzung ausgesetzt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Flora:

Die Darstellung einer Wohnbauflache bereitet planungsrechtlich eine teilweise Veranderung der
im Plangebiet bestehenden Biotope und Vegetationsstrukturen vor. Die Biotopstruktur wird
kinftig durch typische Siedlungsbiotope wie Bebauung, Verkehrsflachen und Wege sowie Zier-
und Nutzgéarten gepragt sein. Dies fihrt insbesondere in den mit Gehdlzen bewachsenen
Teilbereichen zu einer Ortlichen Verringerung der 6kologischen Wertigkeit sowie biologischen
Vielfalt. Die im Plangebiet bestehenden Waldflachen gehen vermutlich gréBtenteils verloren. Im
Teilbereich, der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt
ist, ergibt sich durch die Darstellung einer Wohnbauflache hingegen eine geringflgige
Aufwertung der Biotopstruktur, da in einem Wohngebiet grundséatzlich mit einem héheren Grin-
bzw. Freiflachenanteil zu rechnen ist als in einem Gewerbegebiet. Genaue Aussagen Uber den
Umfang der Uberplanung sowie einen méglichen Erhalt von Wald- und Geholzflachen kdnnen
jedoch erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) getatigt
werden.

Fauna:

Es wird der Abriss der bestehenden baulichen Anlagen vorbereitet. Dadurch gehen die in zwei
Bestandsgebauden vermuteten Tagesverstecke bzw. Sommerquartiere von Zwergfledermdusen
dauerhaft verloren. Darlber hinaus wird durch die Flachennutzungsplanédnderung die Rodung
von Baumen und gewachsenen Gehdlzstrukturen vorbereitet, wodurch ortlich Nahrungshabitate
und Raststatten weiterer, nicht-planungsrelevanter Tierarten, v.a. Vogelarten, dauerhaft verloren
gehen.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) werden verschiedene
MaBnahmen zum Ausgleich und zur Minderung der durch die Baugebietsentwicklung
hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG
festgesetzt. Im Rahmen eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurde dazu die geman §

® NEOGRUN 2020
® NEOGRUN 2019a
" NEOGRUN 2019b
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1a Abs. 3 BauGB erforderliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt, um den genauen
Ausgleichsbedarf zu bestimmen. Die verlorengehenden Waldflachen werden in gleicher
FlachengréBe auf einer derzeit ackerbaulich genutzten Flache im Ortsteil Horrem neu
aufgeforstet.

Ebenfalls auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden bezogen auf das vermutete
Vorkommen der Zwergfledermaus konkrete ArtenschutzmaBnahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG festgesetzt.

Mit dem Landesbetrieb Wald und Holz wurde abgestimmt, dass entlang der siidlichen und
ostlichen Plangebietsgrenze ein natirlicher Waldrand in einem ca. 15 m breiten Korridor
entwickelt werden soll. Dies wird mit dem Flacheneigentiimer RWE abgestimmt. Auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) wird zudem ein
entsprechender Hinweis zum Schadensersatzverzicht der kinftigen
Grundstiickseigentiimer bei Schéden, die vom Wald ausgehend entstehen kénnen,
aufgenommen.

Bewertung

Durch die Festsetzungen von AusgleichsmaBnahmen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kénnen die durch die Flachennutzungsplananderung vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft, insbesondere in die Waldflachen vollstdndig ausgeglichen werden.

Dartber hinaus verhindern konkrete ArtenschutzmaBnahmen das Auslésen von
Verbotstatbestdnden bzgl. der im  Planungsgebiet wahrscheinlich  vorkommenden
Zwergfledermaus. Eine erhebliche Gefahrdung weiterer Tierarten durch die Rodung von Bdumen
ist unwahrscheinlich, da das Plangebiet lediglich als untergeordnete Nahrungs- und Raststatte
fungiert und in der direkten Umgebung besser geeignete Habitate bestehen.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Tieren,
Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

Boden und Flache
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Bestandsbeschreibung

Die Bbdden im Plangebiet sind aufgrund der gewerblichen Nutzung zu ca. 43 % voll- oder
teilversiegelt bzw. durch Bodenauf- und -abtrag anderweitig anthropogen tberformt.

Bodenkarte:

GemaB der digitalen Bodenkarte des Geologischen Dienstes stehen (berwiegend
Parabraunerden im Plangebiet an. Diese setzen sich aus schluffigen Lehmen (teilweise kiesig)
zusammen. Im norddéstlichen Teilbereich liegen zudem Auftrags-Regosole vor. Die im Plangebiet
anstehenden Béden sind nicht als schutzwiirdig eingestuft.®

Altlasten:

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Rhein-Erft-Kreises eingetragen. Der Eintragung nach
wurde hier bereits im ausgehenden 19. Jahrhundert eine Brikettfabrik errichtet. Nahere Angaben
liegen im Altlastenkataster nicht vor. Im Januar 2018 wurde ein Gutachten Uber die
Baugrundverhaltnisse im Plangebiet erstellt. Bei den Bohrungen wurden 1,5 bis > 7,0 m méachtige
Auffillungen angetroffen. Es handelt sich dabei oberflachennah Gberwiegend um (schwach)
schluffige Sand-Kies-Gemische. Die umgelagerten Béden sind zumeist mit Ziegelbruch,

® GEOLOGISCHER DIENST 2019
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Bauschutt, Schlacken und Aschen in wechselnden Anteilen durchsetzt. Es wurden auch Holz-
und Braunkohlestlickchen sowie vereinzelt Plastik/ Textil vorgefunden. In einigen Bohrungen
wurde ein schwacher bis deutlicher Geruch nach Fékalien festgestellt, der auf die Beimischung
von Klarschlamm hinweisen kénnte. Die Auffiillungen sind értlich durch Altlasten beeintréchtigt.’
Im August 2019 wurde aufbauend auf dem Baugrundgutachten eine zusammenfassende
Gefahrdungsabschatzung unter bodenschutzrechtlichen Aspekten erstellt. Dabei wurde
festgestellt, dass sich die im Plangebiet vorhandenen Oberbdden nicht als Oberbdden in Wohn-
und Kleingarten eignen. Ausschlaggebend fur diese Einschatzung ist die Uberschreitung des
Prifwertes fir den Parameter Benzo(a)pyren. In den Bereichen, in denen Wohngérten angelegt
werden sollen, sind daher saubere Fremdbdden (Einhaltung der Z0-Werte) mit einer
Mindestm&chtigkeit von 0,35 m aufzubringen. Die Uberschussmassen sind einer geregelten
Entsorgung zuzuflhren. Die festgestellten Konzentrationen der Bodenluft liegen gemessen an
den hilfsweise herangezogenen Beurteilungswerten hingegen im unauffalligen Bereich bzw.
unterhalb der Bestimmungsgrenze. Gefahren Uber den Wirkungspfad Bodenluft > Grundwasser
lassen sich aus den durchgefuhrten Bodenluftuntersuchungen demnach nicht herleiten. In Bezug
auf den Wirkungspfad Boden - Grundwasser konnen Gefahren allerdings nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Grinde hierfir sind z.T. deutliche Uberschreitungen der LAGA Z0-
Werte bzw. der Vorsorgewerte im Feststoff fir die Parameter PAK, Schwermetalle und MKW.
Aufgrund der Untergrundsituation sowie der groBen Flurabstdénde von mehr als 20 m wird die
Gefahr von Grundwasserverunreinigungen jedoch als gering eingeschatzt. Das Gutachten
empfiehlt aufgrund der Anreicherung von MKW im Bereich der bestehenden Werkstatt eine
gutachterliche Begleitung der dortigen Riuckbauarbeiten. Die Aushubsohlen sollten anschlieBend
nochmals beprobt und analysiert werden."®

Tektonische Stdrzone und Bergbau:

GemaB der Geologischen Karte (GK 100) quert im Nordosten der seismisch aktive Erftsprung
Nord das Plangebiet. Im Verlauf dieser tektonischen Stérung treten unterschiedliche
bauwerksschadigende Bodenbewegungen auf. Zusatzlich wird ein Teil des Gelandes unterirdisch
von einem Entwasserungsstollen, dem Hoensbroichstollen, gekreuzt. Diese Flachen inkl. einer
Sicherheitszone sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.'

Kampfmittel:

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat mitgeteilt, dass Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945
und andere historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und
Bombenabwiirfe innerhalb einer Teilflache im Bereich der MaximilianstraBe liefern'.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der FNP-Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Béden
im Plangebiet zu erwarten. Es wird kein zusatzlicher Flachenverbrauch durch die
Neuversiegelung von Bdden im Zuge einer Wohngebietsentwicklung planungsrechtlich
vorbereitet. Allerdings bleiben die Bdden im Teilbereich, der im FNP derzeit als gewerbliche
Bauflache dargestellt ist, weiterhin entsprechenden Belastungen durch bestehende und kiinftig
weiterhin zuldssige gewerbliche Nutzungen ausgesetzt. Die bestehenden Altlasten verbleiben im
Boden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiinrung der Planung

Die Darstellung einer Wohnbauflache bereitet einen Eingriff in den Bodenhaushalt vor. Durch die
Errichtung von Wohngeb&uden, ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen kommt es zu einer
Steigerung des Versiegelungsanteils. Damit ist ein Verlust der Bodenfunktionen verbunden. Die

° GEOTECHNISCHE BURO PROF. DR.-ING. H. DULLMANN GMBH 2018a

' GEOTECHNISCHE BURO PROF. DR.-ING. H. DULLMANN GMBH 2019

" RWE POWER AG 2019

'? BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF, KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST 2019
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Erfassung der genauen AusmaBe der Neuversiegelung ist jedoch erst auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) abschlieBend mdglich.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) werden verschiedene
allgemeine MaBnahmen zum Bodenschutz festgesetzt bzw. auf diese hingewiesen. AuBerdem
werden Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung auf das flr eine Wohnbebauung
notwendige Mal sowie zur Begriinung der Freiflachen getroffen.

Auf das Erfordernis zur Uberpriifung einer Teilflache auf Kampfmittel wird hingewiesen.

Im Vorfeld der BaumaBnahmen werden Teile der belasteten Bdden ausgetauscht und
sachgerecht entsorgt. Der Rickbau der Werkstatt wird gutachterlich begleitet. Dies wird ebenfalls
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geregelt.

Der Bebauungsplan wird die Flachen des Erftsprungs sowie des Hoensbroichstollens
entsprechend kennzeichnen und eine Bebauung dort ausschlieB3en.

Eine Uberpriifung auf Kampfmittel wird bauvorbereitend im Rahmen von Bau- bzw.
ErschlieBungsarbeiten in Abstimmung mit den Ordnungsbehérden der Kolpingstadt Kerpen und
dem  Kampfmittelbeseitigungsdienst ~ durchgefihrt.  Im  Bebauungsplan  wird  der
Untersuchungsraum  dazu definiert und  ein entsprechender  Hinweis  zum
Untersuchungserfordernis sowie zum allgemeinen Vorgehen bei Kampfmittelfunden
aufgenommen.

Bewertung

Da bereits im Bestand weite Teile des Anderungsbereiches versiegelt und die natiirlichen
Bodenverhéltnisse aufgrund der gewerblichen Vornutzung und der damit verbundenen Altlasten
bereits nachhaltig gest6rt sind, ist die geringflgige zusatzliche Versiegelung der Bdden,
insbesondere vor dem Hintergrund der in Kerpen aufgrund der aktuellen und prognostizierten
Wohnraumnachfrage dringend erforderlichen Neuausweisung von Wohnbauflachen, vertretbar.
Durch die Entwicklung einer Wohnbebauung, die mit der FNP-Anderung vorbereitet wird, besteht
die Mdglichkeit die Altlasten im Boden zumindest teilweise zu beseitigen.

Durch konkrete Festsetzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die durch
die zusétzliche Versiegelung hervorgerufenen Auswirkungen auf die Béden vermindert.

Die Berlcksichtigung der baulichen Vorgaben im Bereich des Erftsprungs sowie des
Hoensbroichstollens erfolgt ebenfalls auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens/ der Flache ist durch die FNP-Anderung somit
nicht zu erwarten.

Wasser
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Bestandsbeschreibung

Grundwasser:

Der Anderungsbereich liegt im Einflussbereich der SUmpfungsmaBnahmen des
Braunkohletagebaus, so dass groBe Flurabstande zu erwarten sind'®. Langfristig muss nach
Beendigung der SumpfungsmaBnahmen mit dem Wiederanstieg des Grundwassers auf das
urspringliche Grundwasserniveau gerechnet werden. Eine exakte Angabe Uber das zuklnftige

¥ MULNVa o.J.
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Grundwasserniveau sowie die Dauer des Anstieges lasst sich lediglich prognostizieren. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind fiir diesen Vorgang mehrere Dekaden zu erwarten.'

Eine auf der Untersuchung der Baugrundverhéltnisse aufbauende gutachterliche Stellungnahme
hat ergeben, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der geringen
Durchlassigkeitswerte sowie der teilweise chemischen Belastungen der im Mittel ca. 5,0 m
méchtigen Auffiillungen im gesamten Plangebiet nicht méglich ist."

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone und in keinem _Uberschwemmungsgebiet. Auch
in unmittelbarer Umgebung bestehen keine Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete. '

Oberflachengewdésser:
Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewésser.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der FNP-Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf den
Umweltbelang Wasser im Plangebiet zu erwarten. Es wird keine Neuversiegelung durch eine
Wohngebietsentwicklung ermdglicht, womit die Grundwasserneubildungsrate auf dem jetzigen
Niveau verbleibt. Allerdings ist weiterhin eine Verunreinigung des Grundwassers durch die
Auswaschung der im Boden bestehenden Altlasten méglich.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiinrung der Planung

Die Darstellung einer Wohnbauflache bereitet eine zusatzliche Bodenversiegelung durch die
Errichtung von Wohngebauden, ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen planungsrechtlich vor.
Dadurch gehen potentielle Versickerungsflachen verloren und damit einhergehend kommt es zu
einer zusatzlichen Verringerung des Grundwasserdargebots. Mit der Versiegelung zusatzlicher
Flachen wird jedoch zugleich eine értliche Auswaschung von schadlichen Stoffen aus den mit
Altlasten belasteten Boden verhindert. Die Erfassung der genauen AusmaBe der
Neuversiegelung ist jedoch erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU
365) abschlieBend mdoglich.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Im Zuge der Ausfiihrungsplanung ist der Austausch und die sachgerechte Entsorgung der oberen
Bodenschichten vorgesehen. Dadurch wird eine Auswaschung der schédlichen Stoffe in den
verbleibenden unversiegelten Bereichen gemindert. Dies wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) behandelt.

Ebenfalls auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden allgemeine MaBnahmen zum
Bodenschutz festgesetzt bzw. auf diese hingewiesen, die auch Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt haben.

Bewertung

Eine Reduzierung der Versickerungsflaichen durch die mit der FNP-Anderung vorbereitete
zusatzliche Bodenversiegelung ist vertretbar, da dadurch eine weitere Auswaschung von
schéadlichen Stoffen aus den belasteten Bdden értlich verhindert wird. Der Schutz der Qualitat
des Grundwassers hat hier Vorrang vor der Sicherung des Grundwasserdargebotes. Der im Zuge
der Ausflhrungsplanung vorgesehene Austausch der oberen Bodenschichten flhrt zu einer

"*NEOGRUN 2020 )
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Reduzierung der schéadlichen Stoffe im Boden und damit zu einer Minderung der
Grundwasserbelastung durch Auswaschung.

Auswirkungen auf Oberflachengewésser kénnen ausgeschlossen werden, da innerhalb des
Plangebietes und der unmittelbaren Umgebung keine vorhanden sind.

Somit sind durch die FNP-Anderung keine erheblichen Auswirkungen auf den Umweltbelang
Wasser zu erwarten.

Luft und Klima
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7ai. V. m. § 1a Abs. 5 BauGB)

Bestandsbeschreibung

Mesoklima:

Der Anderungsbereich befindet sich aus groBklimatischer Sicht im U{berwiegend maritim
gepragten Niederungsklima der Niederrheinischen Bucht. Der warmebeglnstigte, ausgeglichene
Klimacharakter zeichnet sich durch maBig warme Sommer und milde Winter aus. Mit einer
Jahresmitteltemperatur von ca. 9,5 — 10 °C gehért das Gebiet zu den warmsten Bereichen in
Nordrhein-Westfalen. Die mittlere Lufttemperatur betrdgt im Januar 1,6 °C und im Juli 17°C.
Pragend fur den Raum Kerpen ist die Wind- und Regenschattenlage der Eifel bzw. des Hohen
Venn, die zu einer relativen Niederschlagsarmut von 650 bis 705 mm Niederschlagsmenge im
Jahresmittel flihrt. Die auftretenden Winde wiesen meistens nur geringe Windstarken von 3 bis 4
auf. Die Region Kerpen ist, bedingt durch die Einbettung in die Zilpicher Bérde, als klimatischer
Gunstraum zu bezeichnen."’

Mikroklima:

Die kleinklimatischen Eigenschaften des Plangebietes werden durch die bestehenden
Geholzstrukturen und anderen unbebauten Bereichen sowie die angrenzenden Waldflachen
aufgewertet. Diese Flachen werten auBBerdem die Luftqualitat auf, indem ihnen eine Funktion als
Luftfiltrierer zukommt. Demgegenlber stehen groBBe versiegelte Bereiche mit teilweise groBen
Baukdrpern, die durch eine Reduzierung der Winde und Speicherung von Warmestrahlung zu
einer negativen Beeinflussung des Mikroklimas beitragen.'®

Luftschadstoffe:

Hinsichtlich der Lufthygiene wirken in Abh&ngigkeit der meteorologischen Gegebenheiten in
geringem MaBe Emissionen in Form von Luftschadstoffen sowie Stduben durch Verkehre,
Gewerbebetriebe und Hausbrand auf das Plangebiet ein. Verkehrsbedingter Emittent ist
insbesondere die MaximilianstraBe. Gewerbliche Emissionen entstehen insbesondere in den
nérdlich des Plangebietes bestehenden Gewerbegebieten. Hausbrandemissionen entstammen
aus den angrenzenden Siedlungsbereichen.'® Im Plangebiet besteht durch Industrieemissionen
eine hohe Luftbelastung mit Feinstaub und eine mittlere Belastung mit Schwefeloxid. Andere
Luftschadstoffe wie Distickoxid, Kohlendioxid, Methan oder Stickoxid treten lediglich in einer
geringen oder sehr geringen Menge auf. Bezogen auf die Emittentengruppe ,Verkehr” besteht
hingegen fir mehrere Schadstoffe (Feinstaub, Distickoxid, Kohlendioxid, Schwefeloxid, Stickoxid)
eine hohe Luftbelastung. Die Belastung durch Methan liegt im mittleren Bereich. Die Daten
wurden im Jahr 2012 bzw. 2013 erhoben.?® Beziiglich der aktuellen Emissionsbelastung der Luft
liegen keine Messwerte vor. Eine Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV ist jedoch
nicht wahrscheinlich.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfliihrung der Planung

7 NEOGRUN 2020
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Bei Nicht-Durchfuhrung der FNP-Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Luft und
das Klima zu erwarten. Die derzeitige Schadstoffbelastung durch Gewerbe und Verkehr bleibt
bestehen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Klima:

Die Anderung der landwirtschaftlichen Fliche in eine Wohnbauflache bereitet in diesem
Teilbereich 6rtlich eine Veranderung der mikroklimatischen Situation vor. Diese wird im Vergleich
zum Ausgangszustand durch eine geringere Windgeschwindigkeit und Luftfeuchte sowie einen
schwacheren Tagesgang der Temperatur gepragt sein. Aufgrund der Flachenversiegelung und
Bebauung bzw. den drilichen Verlust von Frei- bzw. Gehdlzflachen wird das
Waérmespeichervermdgen erhdht. Die baulichen Anlagen strahlen starker in die Umgebung.
Weiterhin wird die Frisch- und Kaltluft produzierende Funktion durch den Verlust an Freiflachen
gemindert. Folglich kann es mikroklimatisch zu einem Anstieg der durchschnittlichen Temperatur
bzw. lokalen Uberwarmungen kommen. Auch aufgrund der veranderten Licht-, Schatten- und
Windverhaltnisse sind kleinrdumigen Temperaturverdnderungen mdoglich. Fur den Teilbereich,
der im FNP aktuell als gewerbliche Bauflache dargestellt ist sowie fur den Teil der
landwirtschaftlichen Flache, der bereits baulich gepragt ist, werden keine Veranderungen des
Mikroklimas durch die Darstellung einer Wohnbaufldche vorbereitet.

Luftschadstoffe: )

Die Entwicklung eines Wohnquartieres, die mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
vorbereitet wird, verursacht ein zusatzliches Verkehrsaufkommen. Nutzungsbedingt ist dadurch
eine Zunahme luftverunreinigender Emissionen zu erwarten. Auf3erdem ist mit einem Anstieg von
Hausbrandemissionen zu rechnen. Gemaf einer im Juni 2019 erstellten verkehrstechnischen
Untersuchung entstehen durch das geplante Wohngebiet etwa 860 zusatzliche Pkw-Fahrten pro
Tag®'. Durch den Wegfall der gewerblichen Bauflache ist jedoch gleichzeitig eine Reduzierung
gewerblich verursachter Luftschadstoffemissionen zu erwarten. Genaue Angaben Uber die
ausgeldsten zuséatzlichen Emissionsmengen liegen jedoch nicht vor.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) werden verschiedene
grinordnerische MaBnahmen zur Minderung der durch die Wohngebietsentwicklung
verursachten klimatischen Auswirkungen festgesetzt. Die verlorengehenden Waldflachen werden
in gleicher FlachengréBe an anderer Stelle auBerhalb des Plangebietes neu aufgeforstet.

Bewertung

Aufgrund der bereits bestehenden baulichen Vorpragung des Plangebietes sind die
Veranderungen des Mikroklimas, die die Entwicklung eines locker bebauten Wohngebietes
verursacht, als unerheblich zu bewerten. Der Versiegelungsanteil erhéht sich nur geringfigig. Die
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten grinordnerischen MafBnahmen
mindern die Auswirkungen auf das Mikroklima. Aufgrund der 6stlich des Anderungsbereiches
bestehenden, ausreichend groBen und klimaaktiven Frei- und Grinflachen sind erhebliche
Auswirkungen auf die Frisch- und Kaltluftproduktion ebenfalls auszuschlieBen. Somit sind auch
keine erheblichen, Uber das Plangebiet hinausreichenden Beeintrachtigungen der klimatischen
Verhaltnisse zu prognostizieren.

Aufgrund  der im  Vergleich zur bestehenden  Situation eher  geringfligigen
Verkehrsmengenzunahme ist auch mit keiner erheblichen Zunahme luftverunreinigender
Verkehrsemissionen zu rechnen. Durch die vollstandige Aufgabe gewerblicher Nutzungen ist
bezogen auf industrielle Luftschadstoffemissionen eine Verbesserung zu erwarten. Eine
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Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV ist nicht zu erwarten. Damit ist von keiner
erheblichen lufthygienischen Beeintrachtigung auszugehen.

Somit sind durch die FNP-Anderung keine erheblichen Auswirkungen auf die Luft und das Klima
zu erwarten.

Landschaft und Landschaftsbild
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist weitestgehend gewerblich gepragt und wird in weiten Teilen von der Buir-
Bliesheimer Agrargenossenschaft genutzt. Viele Bereiche des Plangebietes liegen jedoch brach
bzw. sind minder genutzt. Die gewerblichen Flachen sind durch mehrere, eingeschossige Hallen
sowie Lager- bzw. Stellplatzflachen und weitere versiegelte Flachen gepragt. Die Gebaude
wurden zwischen den 50er und 70er Jahren errichtet und weisen entsprechende Mangel in ihrer
Bausubstanz auf. Durch Vermillung und mangelnde Pflege wird das Landschaftsbild besonders
in den stdwestlichen und 6&stlichen Teilflachen negativ beeintrachtigt. Im Westen befindet sich
beispielsweise eine Lagerflache, die derzeit als Lager fur Autoreifen genutzt wird. An der
MaximilianstraBe steht ein freistehendes Einfamilienhaus mit einer privaten Gartenflache. Die
bebauten Bereiche werden durch einzelne Gehdlzinseln und Einzelbdume erganzt. Sudlich der
Bebauung sowie im Nordwesten, westlich der bestehenden ErschlieBungsstral3e, erstrecken sich
zwei groBere, bewaldete Flachen.

Das Gelande stellt sich als relativ ebenerdig dar. GréBere topographische Verwerfungen oder
Hbhenunterschiede liegen nicht vor.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom Siedlungsraum zu land- und forstwirtschaftlich
genutzten Flachen. Sidlich und westlich des Plangebietes erstreckt sich ein Wohngebiet, das
weitestgehend aus ein- bis zweigeschossigen Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern besteht. Die
Wohnbebauung wird dabei durch Hausgéarten und einzelne, kleinere Gehdlzbestdnde und andere
Grinstrukturen durchzogen. Im Nordwesten ist das Plangebiet durch eine Gehdlzflache vom
bestehenden Wohngebiet getrennt. Nordlich des Plangebietes liegen Gewerbe- und
Industrieflachen. Zwischen der MaximilianstraBe und dem Plangebiet besteht zudem eine
bewaldetet Flache, die in die im Osten angrenzenden Waldflichen des
Landschaftsschutzgebietes ,Berrenrather Bérde* libergeht.

Asthetisch héherwertige Elemente stellen v.a. die nahezu in Ganze umlaufenden Wald- und
Geholzbestande dar, die das Plangebiet einfassen und somit eine Abgrenzung schaffen.
Innerhalb des Plangebietes sind lediglich die bestehenden Gehdlzinseln und Einzelbdume als
asthetisch zu bezeichnen. Insgesamt ist das Landschafts- und Ortsbild aufgrund der intensiven
Nutzung und der 6rtlichen Ansammlungen von Mull hinsichtlich der Parameter Vielfalt, Eigenart
und Schénheit (gemaB § 1 BNatSchG) nicht als besonders hochwertig oder einzigartig
einzustufen.?

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der FNP-Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
Landschaft und das Landschaftsbild zu erwarten. Das weitestgehend durch gewerblich genutzte
Flachen sowie einzelnen Gehdlzflachen und Einzelbdumen gepragte Landschafts- und Ortsbild,
das aufgrund der intensiven Nutzung und der 6&rtlichen Ansammlungen von Mull als nicht
besonders hochwertig oder einzigartig einzustufen ist, wird nicht verandert und bleibt in seiner
jetzigen Form bestehen.
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiinrung der Planung

Die FNP-Anderung bereitet die Errichtung eines Wohngebietes vor, wodurch das bestehende
Landschafts- und Ortsbild véllig umgestaltet wird. Das Plangebiet wird kanftig durch
Wohngebaude, Hausgarten sowie Verkehrsflachen gepragt sein. Tiefergehende Erkenntnisse zur
Gestaltung, Bauweise und dem MaB der baulichen Nutzung sowie zu griinordnerischen
MaBnahmen kénnen jedoch erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU
365) getroffen werden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) wird insbesondere
durch die Festsetzung der baulichen Dichte sowie von GestaltungmaBnahmen das Einflgen der
Neubebauung in das Ortsbild der bereits westlich bestehenden Wohnbebauung sichergestellt.
Zudem werden grUnordnerische MaBnahmen festgesetzt, die das klnftige Landschafts- und
Ortsbild pragen werden.

Bewertung

Der durch die FNP-Anderung vorbereitete Verlust des derzeitigen, insbesondere durch teilweise
brachliegende Gewerbeflachen sowie einzelne Gehdlzflachen und Einzelbdume gepragten
Landschafts- und Ortsbildes ist aufgrund der als nicht besonders hochwertig oder einzigartig
einzustufenden Qualitat vertretbar. Das neue Wohngebiet wird sich hinsichtlich der baulichen
Dichte und Gestaltung an der im Westen angrenzenden Wohnbebauung orientieren. Dies wird
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen
sichergestellt. Die Festsetzungen von grinordnerischen MaBnahmen werden zu einer értlichen
Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes fiihren.

Es sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen der Landschaft oder des Landschaftsbildes
durch die FNP-Anderung zu erwarten.

Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Bestandsbeschreibung

Verkehr:
Die MaximilianstraBe ist als 6rtliche OrtseingangsstraBe nach Tirnich sowie aufgrund des
nérdlich angrenzenden Gewerbegebietes bereits stark befahren.

Larm:
Durch die Verkehre der MaximilianstraBe sowie die Gewerbe- und Industrieflachen nérdlich der
MaximilianstraBBe ist das Plangebiet durch Larmimmissionen belastet.

Erholung:

Das Plangebiet eignet sich aufgrund der baulichen Nutzung nicht als Naherholungsraum. Den
Ostlich angrenzenden Waldflachen sowie den daran anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen
ist hingegen aufgrund der N&he zum Siedlungsraum eine lokale Bedeutung als
Naherholungsraum beizumessen. Ein untergeordneter Teil dieser Waldflache liegt im Plangebiet.
Zudem wird die leicht abschussige Freiflache zwischen dem Plangebiet und der Wohnbebauung
am Dammweg im Winter als Rodelhang genutzt.
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Bevélkerung:

In Kerpen besteht in allen Ortsteilen eine Nachfrage nach glnstigem und gut gelegenem
Wohnungseigentum in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sowie nach
Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern. Fir das Jahr 2035 wird in Kerpen ein Wohnraumbedarf
von 2.720 zuséatzlichen Wohneinheiten prognostiziert.?®> Die vorhandenen innerértlichen
Flachenreserven sind nicht ausreichend, um die bestehende Wohnungsnachfrage zu befriedigen.
Daher ist die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen erforderlich.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der FNP-Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit zu erwarten. Die derzeitige Verkehrsbelastung auf der
MaximilianstraBe bleibt unveréndert. Jedoch wird kein vorbereitendes Planungsrecht flr die
Entwicklung von in Kerpen dringend benétigten neuen Wohnraum geschaffen. Eine
Wohnraumentwicklung ist bei der derzeitigen Darstellung des FNP nicht méglich.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Verkehr:

Die geplante Wohngebietsentwicklung verursacht auf der MaximilianstraBe und den
angrenzenden StraBen ein zusatzliches Verkehrsaufkommen. Gemal der verkehrstechnischen
Untersuchung entstehen durch die Wohngebietsentwicklung etwa 860 zusatzliche Pkw-Fahrten
pro Tag. Die Zusatzbelastung fuhrt jedoch weder an der bestehenden Anbindung des
Plangebietes an die MaximilianstraBe noch an den Knotenpunkten MaximilianstraBe/ HeerstralBe
(L 163) oder MaximilianstraBe/ L 496/ HeisenbergstraBe zu Leistungsfahigkeitsproblemen.?*

Larm:

Zur Beurteilung der Larmauswirkungen durch die Nutzungen im nérdlich des Plangebietes
gelegenen Gewerbegebiet sowie des StraBenverkehrs der umliegenden StraBen wurde im
Oktober 2019 eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Die Berechnungen der
Schallimmissionen fir den StraBenverkehr ergaben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
fir Allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) im Plangebiet um maximal
12 dB(A) tags und 10 dB(A) nachts Uberschritten werden. Die h6chsten Pegel treten im Norden
des Plangebietes auf. Nach Siden hin nimmt die Larmbeeintrdchtigung durch den
StraBenverkehr ab. Im Plangebiet ergeben sich Anforderungen der Larmpegelbereiche | bis Ill.
Die Berechnungen der Gewerbelarmimmissionen ergaben, dass an den mafgeblichen
Immissionsorten innerhalb des Plangebietes sowohl tags als auch nachts die Richtwerte der TA-
Larm fiir Allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) eingehalten werden.?®

Durch die prognostizierte Verkehrszunahme aufgrund der durch die FNP-Anderung vorbereiteten
Wohngebietsentwicklung kommt es im Bereich der entlang der MaximilianstraBe bestehenden
Wohnbebauung zu einer Steigerung der Larmbelastung. An der Wohnbebauung auBerhalb des
Plangebietes wird eine Steigerung der Beurteilungspegel von maximal 1 dB(A) am Tag und in der
Nacht prognostiziert. Fir das innerhalb des Plangebietes bestehende Wohnhaus wird eine
Steigerung von bis zu 5 dB(A) am Tag und in der Nacht prognostiziert. Die in der gangigen
Rechtsprechung als Schwellenwerte zur Gesundheitsschadigung anerkannten Beurteilungspegel
von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht werden jedoch iiberall deutlich unterschritten.?®

?* STADT- UND REGIONALPLANUNG DR. JANSEN GMBH 2018
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Erholung:
Der Teil der innerhalb des Plangebietes liegenden Waldflache wird durch die Darstellung einer
Wohnbauflache Gberplant. Der Rodelhang wird durch die FNP-Anderung hingegen nicht tangiert.
Durch die Anlage von neuen Griinflichen entstehen im Plangebiet neue potentielle
Naherholungsfldachen.

Bevélkerung:
Durch die Darstellung einer Wohnbauflache wird die Entwicklung eines Wohngebietes zur
teilweisen Befriedigung von in Kerpen dringend benétigten neuen Wohnraum ermdglicht.

Es sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen des Menschen und seiner Gesundheit durch
die FNP-Anderung zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) werden passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Darlber hinaus werden grinordnerische MaBnahmen
festgesetzt, die ggf. als Naherholungsraume fungieren.

Bewertung

Verkehr:
Die Leistungsfahigkeit der umliegenden Knotenpunkte kann trotz der durch die
Wohngebietsentwicklung prognostizierten Zusatzverkehre weiterhin gewéhrleistet werden.

Larm:

Durch die Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kénnen innerhalb des Plangebietes trotz Uberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005 gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt werden.

Erholung:

Die Darstellung einer Wohnbauflache hat keine Auswirkungen auf den Erhalt der im Osten
angrenzenden Waldflachen oder die als Rodelhang genutzte Freiflache westlich des
Plangebietes. Durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung besteht die Mdglichkeit, neue potentielle Naherholungsraume zu
schaffen und das neue Wohngebiet mit den umliegenden Naherholungsflachen zu vernetzen.

Bevélkerung:
Die Ausweisung einer Wohngebietsflache trédgt zur teilweisen Befriedigung von in Kerpen
dringend benétigten neuen Wohnraum bei.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Bau- oder Bodendenkmaler der Denkmalliste der
Stadt Kerpen vorhanden. Die Bestandsgebaude besitzen keinen Denkmalschutzwert. Es besteht
seitens des LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland innerhalb des Plangebietes auch
kein Verdacht auf ein mégliches Vorkommen von Bodendenkmalern®.

" LVR — AMT FUR BODENDENKMALPFLEGE IM RHEINLAND 2019
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Der Anderungsbereich liegt innerhalb des landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereiches 25.05
,Erft mit Swist und Rotbach — Euskirchener Bérde und Voreifel”. Dieser ist insbesondere gepragt
durch vorgeschichtliche sowie rdmische Siedlungsplatze, frihmittelalterliche Orte, mittelalterliche
Muhlen, Burg- und Schlossanlagen mit landschaftlichem Kontext und Grinlandflachen sowie
wertvolle Waldflachen.?®

Im Westen grenzt der regionalbedeutsame historische Kulturlandschaftsbereich KLB 70
.otrategische Bahnlinie (Bergheim, Erftstadt, Kerpen, Rheinbach, Weilerswist)“ unmittelbar an
das Plangebiet. Der KLB 70 repréasentiert die strategische Bahnlinie von Neuss-Holzheim nach
Dernau-Rech im Ahrtal, die ab 1907 geplant und gebaut wurde. Die Trasse wurde als
Guterzugentlastungsstrecke zwischen dem Ruhrgebiet und dem ,Minette-Gebiet* ElsaB-
Lothringen und Luxemburg errichtet. Sie wurde vor dem Ersten Weltkrieg als militar-strategische
Bahnlinie fir den Frankreichfeldzug ausgebaut und ist teilweise noch in Nutzung bzw. erhalten
(z.B. zwischen Horrem und Liblar) und mit Bahndamm erkennbar. Im Abschnitt TUrnich ist die
Bahnstrecke zurlickgebaut, jedoch noch als linienhaftes Element in der Landschaft
wahrnehmbar.?®

Zudem grenzt der Anderungsbereich im Siiden direkt an den regionalbedeutsamen
Kulturlandschaftsbereich KLB 149 ,Ehemaliger Tagebau Frechen (Frechen, Kerpen)“. Hierbei
handelt es sich um einen verflllten sowie land- und forstwirtschaftlich rekultivierten Bereich des
ersten GroBtagebaus im Rheinischen Braunkohlerevier (Tagebau Frechen 1951 — 1986).%°

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfliihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der FNP-Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Kultur-
und sonstigen Sachguter zu erwarten.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Darstellung einer Wohnbauflache wird das Plangebiet und damit ein Teil des
landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereiches 25.05 ,Erft mit Swist und Rotbach -
Euskirchener Bérde und Voreifel* Gberplant und nachhaltig verandert.

Die FNP-Anderung filhrt zu keinen Verdnderungen der beiden angrenzenden
Kulturlandschaftsbereiche.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) wird ein Hinweis zum
Umgang mit ggf. auftretenden archaologischen Bodenfunden und -befunden oder Zeugnissen
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemal den Vorgaben des
Denkmalschutzgesetzes aufgenommen.

Bewertung

Ein Eingriff in geschitzte Denkmaler oder sonstige kulturell wertvolle Sachgiter durch die 81.
FNP-Anderung ist nicht zu erwarten, da im Anderungsbereich keine Denkmaler oder sonstige
wertvolle Sachgulter bestehen und auch nicht erwartet werden.

Aufgrund der im Vergleich zur GesamigroBe des Kultlandschaftsbereiches lediglich
untergeordneten FlachengréBe der FNP-Anderung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen

28| WL UND LVR 2007
ii LVR — DEZERNAT KULTUR UND LANDSCHAFTLICHE KULTURPFLEGE 2016
Ebenda
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des Kulturlandschaftsbereiches ,Erft mit Swist und Rotbach — Euskirchener Bérde und Voreifel”
zu erwarten. Auch die beiden angrenzenden Kulturlandschaftsbereiche werden durch die FNP-
Anderung nicht beeintrachtigt.

Somit sind durch die FNP-Anderung keine erheblichen Beeintrichtigungen von Kultur- oder
Sachgutern zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlicher
Intensitat. Hierbei treten Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen sowie aus
Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhangen auf. Die auf die einzelnen
Umweltbelange bezogenen Aussagen betreffen daher ein stark vernetztes Wirkungsgeftge. Eine
vollstéandige Darstellung dieser Wechselwirkungen ist jedoch nicht mdglich, da diese oftmals sehr
vielseitig und daher schwer oder nicht einschatzbar bzw. unbekannt sind.

Die nachfolgende Tabelle gibt bezogen auf die einzelnen Umweltbelange eine
Zusammenfassung der méglichen Wechselwirkungen:

Umweltbelange Wechselwirkungen mit anderen Umweltbelangen

e Abhangigkeit der Tiere von der
Lebensraumausstattung (Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima, Mensch)

¢ Abhéangigkeit der Pflanzen von den
Standorteigenschaften (Boden, Wasser, Klima,
Mensch)

e Pflanzen als Schadstoffakzeptor (Mensch)

Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt

e Abhéangigkeit von den vegetationskundlichen und
klimatischen Verhéltnissen

e Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

e (Schad)stofftransportmedium (Tiere, Pflanzen,
Wasser, Mensch)

e Bedeutung fir den Landschaftswasserhaushalt
(Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion,
Grundwasserschutz)

Boden und Flache

e Abhéangigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, boden- und vegetationskundlichen
sowie nutzungsbezogenen Faktoren

e Oberflachennahes Grundwasser als Faktor der

Wasser Bodenentwicklung und Standortfaktor fiir
Pflanzen und Tiere

e Grundwasser als Transportmedium fir
Schadstoffe (Mensch)

e Gewasser als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen

e Gelandeklima in seiner klimaphysiologischen/
lufthygienischen Bedeutung fir den Menschen

e Gelandeklima als Standortfaktor fur Pflanzen und

Luft und Klima Tiere

e Abhangigkeit von Relief, Vegetation und Nutzung
durch den Menschen

e Luft als Transportmedium (Pflanzen, Mensch)
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e Abhangigkeit des Landschaftsbildes von
Landschaftsfaktoren (Relief, Vegetation,

Landschaft und Landschaftsbild Gewasser Mensch)

e Auswirkungen des Landschaftsbildes auf das
Wohnumfeld (Mensch)

e Eingriff in das Okosystem (iber seine
Nutzungsanspriiche und die Wohn- bzw.

Mensch Wohnumfeldfunktion sowie die
Erholungsfunktion; Auswirkungen auf alle
Umweltbelange

Kultur- und sonstige Sachgtter e Wertgebender Faktor des Landschaftsbildes

Wechselwirkungen ergeben sich beispielsweise durch die Versiegelung von Bbdden. Diese fuhrt
zu einem Verlust des Bodens als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Durch den Verlust oder die
Reduzierung von Vegetation kdénnen wiederum Auswirkungen auf die Luft und das Klima
ausgehen, da die positiven Effekte der Vegetation auf Luft und Klima nicht mehr gegeben sind.
Die Veranderung des Klimas hat wiederum mdglicherweise Auswirkungen auf die Gesundheit
des Menschen. Zudem wird durch die Bodenversiegelung die ortsnahe Versickerung von
Niederschlagswasser reduziert, was zu einer Beeinflussung des Grundwasserkérpers flhren
kann.

Die einzelnen Umweltbelange kdénnen sich jedoch auch positiv beeinflussen. Durch die
Herstellung von Grinflachen werden Lebensrdume fur Pflanzen, Tiere und die biologische
Vielfalt geschaffen. Dadurch entstehen aber auch Aufenthalts- und Erholungsrdume flr den
Menschen. Grinflachen wirken sich auch positiv auf die Luft und das Klima aus, indem die Kalt-
und Frischluftproduktion geférdert wird.

Eine erhebliche Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, die lber die natirlichen Wechselwirkungen
hinausgehen, ist durch die 81. Anderung des Flachennutzungsplans nicht zu erwarten.

Weitere Belange des Umweltschutzes
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Nachweise und Angaben Uber die fachgerechte Entsorgung und Behandlung der bau- und
betriebsbedingten Abfélle und Abwéasser missen grundsatzlich im Baugenehmigungsverfahren
vorgelegt werden.

Abfélle:

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle kénnen auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht eindeutig benannt und beziffert werden. Bei der Abfallbewirtschaftung gilt
gemanl dem Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (KrWG) grundséatzlich folgende Rangfolge:

. Vermeidung des Entstehens von Abféllen

. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abféllen

. Recycling von Abféllen

. Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verflllung

. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen

AWM=

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge kénnen schadliche Auswirkungen auf die Umweltbelange
grundsétzlich vermieden werden. Bei nicht sachgemaBem Umgang mit belasteten Abféllen
kénnen jedoch auf direktem Wege die Umweltbelange Boden, Wasser und Luft beeintrachtigt
werden, was aufgrund der Wechselwirkungen mit den Ubrigen Umweltbelangen zu erheblichen
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, die biologische Vielfalt, das Klima sowie den Menschen flihren
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kann. Bei einer wilden Mdllentsorgung kénnen auch auf das Landschaftsbild erhebliche
Auswirkungen entstehen.

Die Abfallentsorgung erfolgt teilweise iiber mehrere Abfallsammelanlagen, die innerhalb
des neuen Wohngebietes unmittelbar an den ErschlieBungsstraBen geplant sind. Die
ErschlieBungsflachen innerhalb des Wohngebietes werden fiir die Befahrbarkeit mit einem
Entsorgungsfahrzeug entsprechend angelegt. Das Konzept zur Abfallentsorgung wird auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) umgesetzt.

Abwésser:

Da die Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der geringen Durchlédssigkeitswerte
sowie der teilweise chemischen Belastungen der Auffillungen im gesamten Plangebiet nicht
maoglich ist, muss das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen sowie der befestigten
Flachen gemeinsam mit dem anfallenden Schmutzwasser der bestehenden Kanalisation in der
Otto-Hahn-StraBe zugefiuhrt werden. GemaB dem Generalentwédsserungsplan steht hierfur die
notwendige Kapazitat nach aktuellem Planungsstand zur Verfiigung.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Die Neubauten im Plangebiet missen nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben der
Energieeinsparverordnung (EnEV), die ein wichtiges Instrument der deutschen Energie- und
Klimaschutzpolitik darstellt, errichtet und ausgefiihrt werden. Entsprechende Nachweise sind im
Zuge der Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Eine Nutzung erneuerbarer Energien in
Form von Photovoltaikanlagen ist grundsatzlich méglich. Ndhere Angaben kdnnen auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung dazu nicht gemacht werden.

Die Versorgung der gesamten Reihenhauswohnanlage mit Warme, Strom und Wasser ist
lber eine Technikzentrale mit einem Blockheizkraftwerk vorgesehen. Diese wird an die
offentlichen Leitungen innerhalb der neu geplanten ErschlieBung angebunden. Die
Verteilung innerhalb der Reihenhauswohnanlage wird durch ein eigenes Verteilernetz zu
den einzelnen Wohneinheiten gewéahrleistet. Dieses Versorgungssystem ist 6konomischer
und O6kologischer als die Einzelversorgung jedes Hauses, da auf einen separaten
Heizkessel bzw. Heiztherme je Wohneinheit verzichtet werden kann. Hierdurch kann nicht
nur wertvoller Wohnraum gewonnen, sondern durch den Gleichzeitigkeitsfaktor in der
Bemessung der Heizanlage auch eine Kosten- und Energieeinsparung erzielt werden.

Anfalligkeiten fiir die Auswirkungen schwerer Unfalle und Katastrophen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Storfallbetriebe:
Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Sicherheitsabstandes eines Stérfallbetriebes
nach Seveso-lll-Richtlinie.

Hochwasser/ Starkregen (Klimawandelfolgen):

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Hochwassergefahren- und -risikokarten sowie eines
Uberschwemmungsgebietes. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU
365) werden MaBnahmen zur Minimierung des Risikos von Uberflutungen in Folge eines
erhdéhten Oberflachenabflusses bei Starkregen festgesetzt. Hierzu zahlen beispielsweise die
Festsetzung von Grin- und Freiflachen sowie private BegriinungsmaBnahmen.

Kampfmittel:

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Kampfhandlungen im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes. Daher empfiehlt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) NRW eine Uberprifung der zu Uberbauenden Flache im
entsprechenden Bereich auf mdgliche Kampfmittel. Sofern es nach 1945 Aufschittungen
gegeben hat, sollen diese auf das Gelandeniveau von 1945 abgeschoben werden. AuBerdem
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empfiehlt der KBD im Falle von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. eine Sicherheitsdetektion. Auf das
Erfordernis zur Uberprifung einer Teilfliche auf Kampfmittel wird auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) hingewiesen.

Brandschutz:

Eine ausreichende Durch- und Zuwegung des Plangebietes sowie die Erreichbarkeit jedes
Grundsticks fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ist sicherzustellen. Dies geschieht auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die Festsetzung von o6ffentlichen Verkehrsflachen
sowie Flachen, die mit einem entsprechenden Fahrrecht zu belasten sind.

Magnetfeldbelastung:

Im Plangebiet und in der direkten Umgebung verlaufen keine Hoch- oder
Hochstspannungsleitungen. Es sind somit im Anderungsbereich keine Risiken durch eine erhéhte
Magnetfeldbelastung zu erwarten.

4.4 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Punkt 2. b) ff) der Anlage 1 zum BauGB)

Es sind keine Vorhaben benachbarter Plangebiete bekannt, die sich auf die 81. Anderung des
Flachennutzungsplanes auswirken kénnten.

5. Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 3 BauGB)

Geman § 1a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG
durch geeignete Festsetzungen auszugleichen. Soweit dies mit einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) wurde im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag® eine naturschutzfachliche Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt, bei der die dkologische Wertigkeit des derzeitigen Zustands mit
der nach Durchfihrung des Bebauungsplanes gegenlbergestellt wurde. Es wurde dabei das
Bewertungsverfahren des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*“*? herangezogen. Fiir die Bewertung
des Voreingriffszustandes werden die Biotopwerte des tatsachlichen Ist-Zustandes
berlcksichtigt.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen plangebietsinternen AusgleichsmaBnahmen
verbleibt demnach ein Kompensationsbedarf von 32.112 Biotopwertpunkten (BWP), um
den Eingriff in die Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG auszugleichen. Die
verbleibende externe Kompensation wird geméaB § 9 Abs. 1a BauGB auf einer derzeit
ackerbaulich genutzten Fldche in der Gemarkung Horrem, Flur 30, Teile des Flurstiicks
164 durch eine naturnahe Erstaufforstung realisiert. Das insgesamt ca. 2,44 ha groBe
Flurstiick ist im Bestand bereits auf 14.947 m? durch Laubwald bestockt, die
verbleibenden 9.412 m? werden ackerbaulich genutzt. Diese Ackerflichen werden als
naturnahe Laubwaldanpflanzung mit einem gestuften Waldrand hin zur sldéstlich
verlaufenden A 4 entwickelt. So wird ein gréBeres, zusammenhingendes Waldbiotop
geschaffen. Die Umsetzung dieser MaBnahme erfolgt als multifunktionale MaBnahme und
dient sowohl dem naturschutzfachlichen Ausgleich des Kompensationsdefizits als auch
dem Ausgleich der im Plangebiet abgehenden Waldfldchen.

¥ NEOGRUN 2020
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Die ausfiihrliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht zum
Bebauungsplan TU 365 aufgefiihrt.

Planungsalternativen

In Kerpen besteht in allen Ortsteilen eine Nachfrage nach glnstigem und gut gelegenem
Wohnungseigentum in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sowie nach
Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern. Da die vorhandenen innerértlichen Flachenreserven
sowie die im FNP dargestellten Wohnbauflachen nicht ausreichen, um die bestehende
Wohnraumnachfrage zu befriedigen, ist die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen erforderlich.

Die Flachen im Anderungsbereich sind bereits weitestgehend baulich vorgepragt und liegen in
vielen Bereichen brach. AuBerdem schliet das Plangebiet unmittelbar an das bestehende
Siedlungsgebiet von Turnich an und ist Gber die MaximilianstraBe erschlossen. Im
rechtswirksamen FNP ist ein Teil des Anderungsbereiches bereits als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Das Plangebiet bietet sich somit fiir eine Wohnbauentwicklung an, um einen Teil der
bestehenden Wohnraumnachfrage zu befriedigen.

Bei einer Nichtdurchflihrung der FNP-Andergng entstinde kein vorbereitendes Planungsrecht fir
die Aufstellung des Bebauungsplans TU 365 ,MaximilianstraBe“. Die bereits teilweise
brachliegende und minder genutzte Flache am &stlichen Ortsrand von Tirnich bliebe bestehen.
Um den dringend benétigten Wohnraum fir die anséssige und die neu hinzukommende
Bevdlkerung in Kerpen zu schaffen, missten maoglicherweise unbebaute Flachen im
AuBenbereich  erschlossen werden, deren Bebauung vermutlich mit erheblichen
Umweltbeeintrachtigungen verbunden wéren.

Vor diesem Hintergrund wurden in diesem Bauleitplanverfahren keine Planungsalternativen
gepruft.

Zusiatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Die Methodik einer Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer
Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Berticksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB. Dabei werden die Umweltbelange und ihre Bewertungen mit den
vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat Uberlagert und die daraus
resultierenden Konflikte ausgewertet, bewertet und dargestellt. Zur Vermeidung, Verringerung
oder zum Ausgleich der dargestellten Konflikte sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan TU 365) entsprechende MaBnahmen zu entwickeln, die eine Erheblichkeit der
Konflikte entscharfen sollen.

Bei der Erhebung der Daten sowie der Zusammenstellung und Bewertung der Umweltbelange
traten keine Schwierigkeiten auf. Die Beschreibung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal
argumentativ. Die relevanten Umweltfolgen wurden anhand von Fachgutachten und in Teilen
auch auf der Grundlage allgemeiner Annahmen bewertet. Flr eine genaue Darstellung der
fachgebietsspezifischen Verfahren und Methodik wird auf die einzelnen Fachgutachten
verwiesen.
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MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemaB § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde als Trager der Planungshoheit die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpldane eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (Monitoring).

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/ oder Intensitat nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren. Sie kbnnen sich ergeben durch

¢ eine falsche Umsetzung des Planes,

¢ eine unsichere Prognose oder

e unvorhersehbare Wirkungen.

Durch die Planung ist nach aktuellem Kenntnisstand von keinen erheblichen und
dauerhaft nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen. Demzufolge sind keine
MaBnahmen zur Uberwachung von planungsbedingten erheblichen Umweltauswirkungen
notwendig.

Nach Abschluss des Planverfahrens erfolgt eine Unterrichtung der BehGrden, dass die
81. Anderung des Flachennutzungsplans rechtswirksam geworden ist. Dabei wird auch um
Mitteilung gebeten, ob die Durchfihrung des Plans erhebliche, insbesondere bisher nicht
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Sofern sich nach Inkrafttreten der
FNP-Anderung Erkenntnisse Uber erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben, deren
Uberwachung externen Behdrden obliegt, sind diese Behérden gemafi § 4 Abs. 3 BauGB dazu
verpflichtet, die Stadt entsprechend zu unterrichten.

Zusammenfassung

Mit der 81. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) soll auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Voraussetzung fur die Entwicklung eines ca. 3,4 ha groBen neuen
Wohngebietes am 6stlichen Ortsrand von Turnich geschaffen werden. Dazu werden die derzeit
dargestellte Flache fir die Landwirtschaft und gewerbliche Bauflache in eine Wohnbauflache
geandert. Dadurch wird die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans TU 365 ,Maximilianstral3e” geschaffen.

Die Flachen im Anderungsbereich sind bereits weitestgehend baulich vorgepréagt und liegen in
vielen Bereichen brach. AuBerdem schlieBt das Plangebiet unmittelbar an das bestehende
Siedlungsgebiet von Tlrnich an und ist Uber die MaximilianstraBe erschlossen. Das Plangebiet
bietet sich somit flir eine Wohnbauentwicklung an, um einen Teil der in Kerpen bestehenden
Wohnraumnachfrage zu befriedigen.

Durch die Darstellung einer Wohnbauflache wird die Uberplanung der weitestgehend gewerblich
genutzten Flachen, aber auch der bestehenden Wald- und sonstigen Gehdlzflachen vorbereitet.
Genaue Aussagen uUber den Umfang der Uberplanung sowie einen mdglichen Erhalt von Wald-
und Gehdlzflachen kénnen erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU
365) getéatigt werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass ein Grofteil der Wald- und
Geholzflachen verloren gehen wird. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind somit
MaBnahmen zum Ausgleich der erwarteten Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
ArtenschutzmaBnahmen festzusetzen, um erhebliche Auswirkungen auf die Umweltbelange
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu vermeiden.

Die durch die FNP-Anderung vorbereitete zusatzliche Versiegelung durch die Errichtung von
Wohngebduden, ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen hat auch Auswirkungen auf die
Umweltbelange Boden, Flache und Wasser. Durch die Neuversiegelung, deren Ausmaf3e jedoch
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erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung genauer erfasst werden kénnen, ist ein ortlicher
Verlust der Bodenfunktion sowie eine Verringerung des Grundwasserdargebots verbunden. Da
bereits im Bestand weite Teile des Anderungsbereiches versiegelt und die natirlichen
Bodenverhaltnisse aufgrund der gewerblichen Vornutzung und der damit verbundenen Altlasten
bereits nachhaltig gestort sind, ist die geringflgige zusatzliche Versiegelung der Bdden,
insbesondere vor dem Hintergrund der in Kerpen aufgrund der aktuellen und prognostizierten
Wohnraumnachfrage dringend erforderlichen Neuausweisung von Wohnbauflachen, vertretbar.
Durch die Entwicklung einer Wohnbebauung besteht die Moglichkeit die Altlasten im Boden
zumindest teilweise zu beseitigen. Dies fuhrt zu einer Reduzierung der schédlichen Stoffe im
Boden und damit zu einer Minderung der Grundwasserbelastung durch Auswaschung.

Der durch die FNP-Anderung vorbereitete Verlust des derzeitigen, insbesondere durch teilweise
brachliegende Gewerbeflachen sowie einzelne Gehdlzflachen und Einzelbdume gepragten
Landschafts- und Ortsbildes ist aufgrund der als nicht besonders hochwertig oder einzigartig
einzustufenden Qualitat vertretbar. Das neue Wohngebiet wird sich hinsichtlich der baulichen
Dichte und Gestaltung an der im Westen angrenzenden Wohnbebauung orientieren. Dies wird
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen
sichergestellt. Die Festsetzungen von grinordnerischen MaBnahmen werden zu einer 6rtlichen
Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes fihren.

Die durch die FNP-Anderung vorbereitete Wohngebietsentwicklung verursacht auf der
MaximilianstraBe und den angrenzenden StraBen ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen, welches
jedoch zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit der umliegenden
Knotenpunkte fihrt. Durch die Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung koénnen trotz der auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden. Eine
Uberschreitung der Richtwerte durch die Gewerbelarmimmissionen der nérdlich der
MaximilianstraBe bestehenden Gewerbebetriebe ist nicht zu erwarten. Die Darstellung einer
Wohnbauflache hat keine Auswirkungen auf die bestehende Erholungsfunktion der umliegenden
Waldflachen. Durch die Darstellung einer Wohnbauflache wird die Entwicklung eines
Wohngebietes zur teilweisen Befriedigung von in Kerpen dringend bendtigten neuen Wohnraum
ermdglicht. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Menschen und seine Gesundheit ist somit nicht
zu erwarten.

Im Anderungsbereich bestehen keine Denkmaler oder sonstige wertvolle Sachgiiter. Ein Eingriff
in geschitzte Denkmaéler oder sonstige kulturell wertvolle Sachgiter ist durch die 81. FNP-
Anderung somit nicht zu erwarten. Der Anderungsbereich liegt innerhalb des
Kulturlandschaftsbereiches ,Erft mit Swist und Rotbach — Euskirchener Bérde und Voreifel".
Aufgrund der im Vergleich zur GesamigroBe des Kultlandschaftsbereiches lediglich
untergeordneten FlachengréBe der FNP-Anderung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten. Auch die beiden angrenzenden Kulturlandschaftsbereiche werden durch die FNP-
Anderung nicht beeintrachtigt.
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