Textliche Festsetzungen
Anderungen nach der Offenlage sind kursiv geschrieben und grau hinterlegt
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Art der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA - Allgemeine Wohngebiete

GemalR 8 4 BauNVO mit 8§ 1 Abs. 6 BauNVO ist fur den Bereich des
Bebauungsplanes ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Allgemein zulassiqg sind:

1. Wohngebé&ude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig sind:

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

aghwnN

Malf3 der baulichen Nutzung
(gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Beschrankung der Wohnungszahl § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je Wohngebaude maximal eine eigenstandige
Wohneinheit zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V. mit Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO
beziehen sich die Trauf- und die Firsthéhen auf die Bezugspunkte Endausbauhdhe
der Burgstral3e, bzw. der noch herzustellenden Stichstral3e.

Die H6he der OKFF darf max. 30 cm uber der Endausbauhdhe der StralRe in deren
Achse (Bezugspunkt) liegen.

Doppelhauser haben sich auf einen gemeinsamen Hohenpunkt zu beziehen, der
sich aus dem Schnittpunkt der gemeinsamen Grundstiicksgrenze mit der
Stral3enachse ergibt, bei Einzelhdusern liegt der Bezugspunkt rechtwinkelig zur
Gebaudemitte. (Abb. 1)
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Einzelhaus Daoppelhaus

Gebaudemitte

Gemeinsame Grundsticksgrenze

Abb.1

Als Traufe gilt der Schnittpunkt zwischen der Auf3enkante des aufsteigenden
Mauerwerks und der AuRenkante Dachhaut.

Im Bebauungsplan sind die Trauf- und Firsththen als maximal einzuhaltende
Hohen festgesetzt.

Grundlage fir die Hohenbezlige ist das Leitnivellement der Stadt Kerpen von 1993.
Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt.

Baugrenzen kodnnen auf einer Lange von nicht mehr als 1/3 der jeweiligen
Fassadenlange von Gebaudeteilen mit einer Héhe von maximal 4,0 m um bis zu
1,0 m dUberschritten werden.

Stellplatze und Garagen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 12 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze im
Baugebiet als Stellplatze, Carports oder Garagen nur innerhalb der Baugrenzen
und der dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme der Vorgartenbereiche
zulassig, jedoch nur bis zu einer Gréf3e von 30 cbm umbauter Raum.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitéat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur  Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gemal
§ 14 Abs. 2 BauNVO im Baugebiet zuldssig auch soweit fur sie keine besonderen
Flachen festgesetzt sind.

Aufschittungen, Abgrabungen bzw. deren Bdschungen oder Stltzmauern die der
Herstellung des Stral3enkdrpers dienen, sind gemald § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB auf



54

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

den anschlieBenden Bauflachen zulassig. Sie missen von den Anliegern
ubernommen werden.

Als Vorgartenbereiche gelten die Bereiche zwischen der Stralenbegrenzungslinie
und der Hausfront der HaupterschlieBungsseite der Gebaude, einschliel3lich der
seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze.

Bindungen fir den Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(gemanR 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Badume sind auf Dauer zu
erhalten, zu pflegen und im Falle des Verlustes durch Baume gleicher Art zu
ersetzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Soweit betroffen, richten sich die nachfolgenden PflanzmaRnahmen nach den
angegebenen Pflanzenlisten. Die dortigen Angaben zu den Pflanzenarten,
Mindestpflanzqualitédten und Pflanzdichten sind verbindlich

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind mindestens 5
Baume der Pflanzenliste | anzupflanzen. Bei Anpflanzungen im Stral3enraum ist
fur jeden Baum eine ausreichend dimensionierte und unbefestigte Baumscheibe
(Flache unter dem Baum um den Stamm) anzulegen und durch geeignete
MaRnahmen, wie z.B. den Einbau von Rundhdlzern o0.4., gegen Befahren zu
schutzen. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern, Stauden oder
Landschaftsrasen zu begriinen

Die in der Planzeichnung mit einem Pflanzgebot dargestellten Flachen sind mit
einer Schnitthecke aus Gehdlzen der Pflanzenlistell zu bepflanzen. Die
freiliegenden, geschlossenen Wénde der in diesem Bereich zulassigen Garage
bzw. der Uberdachte Stellplatz (Carport) ist nach Vorgabe der Pflanzenliste lll zu
begrinen.

Die nach den vorstehenden Ziffern festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht
auszufihren, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

Die MaRRnahmen und Festsetzungen gemafl den Ziff. 7.1 bis 7.4 dienen dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatft, die sich aus der Umsetzung des
Bebauungsplans KE 340 "Bachstrasse" ergeben.

Zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe wird die Flache Nr. 37
(Flurbereinigung) aus dem Ausgleichsflachenpool der Stadt Kerpen herangezogen.



Anhang Pflanzenlisten | - Il

Als Anlage zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Pflanzenlisten
rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes. In den Pflanzenlisten werden die zu
verwendenden Pflanzenarten und Mindestpflanzqualititen sowie z. T. Pflanzdichten bzw.
Pflanzabstande dargestellt.

PFLANZENLISTE I: Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen

Aus nachstehender Liste ist eine Baumart auszuwahle n:

Mindestpflanzqualitat: Solitdr-Baume, 4 xv, m. Db., mit Stammumfang 25/30 cm

Deutscher Name Botanischer Name
Saulen-Ahorn Typ Ley I Acer platanoides 'Columnare Typ Ley I
Saulen-Hainbuche ,Frans Fontaine* Carpinus betulus ,Frans Fontaine®

Schmalblatt-Esche 'Raywood'

Chinesische Wildbirne Fraxinus angustifolia 'Raywood

Pyrus calleryana 'Chanticleer'

PFLANZENLISTE Il:  Anpflanzen von Hecken innerhalb der Flachen mit Pfl  anzgebot

Die innerhalb der Flachen mit Pflanzgebot als Hecke anzupflanzenden Gehdlze sind aus
folgender Liste auszuwéhlen:

Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Heister, 0.B., 125-150
Pflanzabstand: 3 Stiick/m

Deutscher Name Botanischer Name
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare

PFLANZENLISTE Ill: Kletterpflanzen

Aus nachstehender Liste sind eine oder mehrere Pfla  nzenarten auszuwahlen:
Mindestpflanzqualitat: mit Topfballen
Pflanzdichte/Pflanzabstande: je angefangene 3 m Auenwandlange mind. 2 Pflanzen

Deutscher Name Botanischer Name

Akebie, Klettergurke Akebia quinata

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla

Trompetenblume Campsis radicans

Baumwiurger Celastrus orbiculatus

Clematis/Waldrebe Clematis, Wildarten und —sorten

Efed Hedera-helix

Hopfen Humulus lupulus

Winterjasmin Jasminum nudiflorum

Heckenkirsche Lonicera in Arten und Sorten

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
— tricuspidata 'Veitchii'

Schlingknéterich Polygonum aubertii

Blauregen Wisteria sinensis
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(gemaR § 9 Abs. 4) BauGB i. V. mit § 12 und § 86 BauO NRW)

Einfriedigungen

Einfriedigungen zur Eingrenzung der Terrassen untereinander sind nur innerhalb
der Baugrenzen und maximal 3,0 m darlber hinaus bis zu einer Hohe von 2,0 m
zulassig. AulRerhalb der Baugrenzen sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 1,8
m als lebende Hecken und / oder Stabgitterzédune zulassig. Jager- oder
Holzflechtzaune sind nicht zulassig.

Im Bereich der Terrassen von Doppelhausern sind Trennwénde bis zu 2,00 m Héhe
Uber eine Tiefe von 4,00 m als Mauern zulassig.

In den Vorgartenbereichen (s. Ziffer 5.4), sind Einfriedigungen nur in Form von
lebenden Hecken bis zu einer H6he von 0,75 m zulassig.

Freiflachen

Vorgéarten dirfen nicht als Lager oder Abstellflache genutzt werden.

Standplatze fur Abfallbehalter sind in den Vorgartenbereichen (s. Ziffer 5.4) nur
zulassig, wenn sie mit Strauchern, Hecken oder anderen begriinten Einfassungen

(begrunte Stahlkonstruktionen) von drei Seiten optisch abgegrenzt werden.

Der Bereich der nicht 0Uberbaubaren Grundsticksflache ist gartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Dach

Dachgauben sind nur bis zu zwei Drittel der Trauflange des jeweiligen Gebaudes
zulassig.

Dachgauben und Dachaufbauten in der zweiten Dachebene sind unzuléssig.
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.
Kennzeichnungen und Hinweise

(gemaf 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Boden

Der humose belebte Oberboden ist von Bau- und Betriebsflichen gesondert
abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung ohne Verdichtung zu
lagern und als kulturfahiges Material wieder aufzubringen gema&R § 202 BauGB
(Schutz des Mutterbodens) und geman
DIN 18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke).

Baugrund

Der Baugrund im Plangebiet beruht auf Wechsellagerungen verschiedener fluviatil
abgelagerter Substrate mit Stau- und Grundwasserbeeinflussung, welche sehr
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empfindlich auf Bodendruck von Bauwerken reagieren, so dass Setzungen mdglich
sein kdnnen

Ungleichmaliige Bodenbewegungen sind nicht auszuschliel3en, deshalb kdnnen
gegebenenfalls besondere bauliche MalRnahmen im Grundungsbereich baulicher
Anlagen erforderlich werden.

Der Baugrund sollte auf seine Tragfahigkeit und Setzungsverhalten hin untersucht
werden.
(Geologischer Dienst).

Kampfmittelbeseitigung

Die Existenz von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ganzlich ausgeschlossen
werden.

Es wir daher eine geophysikalische Untersuchung der zu Uberbauenden Flachen
empfohlen. Es wird eine vorsichtige Ausfiihrung der Erdarbeiten empfohlen. Dies
beinhaltet, dass insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen eine
schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreiches in
Bezug auf Anderungen (Verfarbungen, Homogenitét) erfolgen sollte.

Bei Auffinden von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln wahrend der Erd-/
Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu
verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bodenfunde

Aufgrund der archdologischen Bewertung der Flache ist das Vorkommen von
Bodendenkmalen im Plangebiet nicht auszuschlieRen.

Aufgrund dessen wird bei Durchfihrung von Baumalinahmen die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuRBenstelle Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 53385 Nideggen, Telefon: 02425/ 9039-
0, Fax: 02425-9030-199 frihzeitig vor Beginn der Baumalnahme in Kenntnis
gesetzt.

Erdbebenzone I
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1l der Untergrundklasse S.
Bergbau und SiimpfungsmalRnahmen

Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmafinahmen bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Es erfolgt zusatzlich der Hinweis, auf durch spateren Grundwasseranstieg bedingte
Bodenbewegungen, die in der weiteren Planung zu berucksichtigen sind.

Es wird daraufhingewiesen, dass die Bodenkarte des Landes NRW Blatt L 5106 im
gesamten Plangebiet Bodenm aufweist, die humoses Bodenmaterial enthalten und
dass

diese Boden empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig,
aufgrund der Baugrundverhaltnisse, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Mafnahmen im Grindungsbereich erforderlich und



die Vorschriften der DIN 1054 ,Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau”“ und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur
bautechnische Zwecke sowie die Bestimmungen der Bauordnung NRW

zu beachten sind.
7. Fluglarm
Auf Grund der Nahe zum Flughafen Norvenich ist mit Larm- und Abgasemissionen

durch den militérischen Flugbetrieb zu rechnen. Ersatzanspriiche gegen die
Bundeswehr kdnnen nicht anerkannt werden.

Kerpen, im November 2011

K.-H. Mayer
Amtleiter



