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Rechtsgrundlagen

" Urezutreffandes straichen

Die vorliegende Plangrundage ist z.T. eine

Abzeichnung - Vergrakenng der
Katasterflurkarte.
Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ... ..
im Mabkstab .............durch
Uraufnahme —  wereinfachte - Tdl -
Melvermessung.

Die Mangrundlage enthalt auferdem die
Ergebnisse  won  Erganzungsvemmessungen
(zEB. Gebaude).

Die vorliegende Pangrundlage wurde z.T. —
neu  kartiert, nach senwandfreien Fortf. —
Yermessungen (MNr55 FA II) — nach einer
Teilneuvermessung und unter “enwendung
von Fortf. — Vermessungen (vereinfachte
Melvermessung) - nach einer
Meuvermessung gem. BErg. — Best und
Yermessungspunktanseisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand wom

Es wird bescheinigt, dass die Festiegung der
stadtebaulichen Fanung geometrisch
eindeutig ist.

Obverm

Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der
Bekanntmachung wvom 239.2004 (BGH . | S.
2414, zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGEIL 1S 1509)

Baunutzungsverordnung ({BauNvO) idF.
d. Bek w. 23011990 (BGBI. | 5 132), zuletzt

geandet durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Ereichterung won  Investitionen und  der
Bereitstellung  won Wohnbauland  wom
22041993, (BGBI.| S 466).

Verordnung (Ober die Ausarbeitung der
Bauleitbldne und die Darstellung des
Planinhalts {(Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzVv 90) vom 15121990, (BGH . | 1991,
S, 58) zuletzt geaéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07 2011 (BGEIL 1S 1509)

Ausfertigung

Dieser Plan ist de Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung wom
e gemM & 10 (1) BauGEB als
Satzung beschlossen hat.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen -Landesbauordnung — (BauQ NW) v
01.03.2000 (GVEl 2000, S. 256) zuletzt
geandet durch Art. 2 des Gesetzes wom
17.12. 2009 (GV. NRW. 5. 863, 975)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege {Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) idF. der Bek wv. 25032002
BGH. 15 1193), zuletzt geandert durch Art.
1 des Gesetzes v, 29.07.2009 BGH. | S
2547).

Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeits-
priifung (UWPG) i.dF. der Bel v, 25062005

BGH. | S 1757, 2797), zuletzt geandert
durch Art. 11 des Gesetzes vw. 11.08.2010
BGH.I S 1163)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-

W

Westfalen (GO MNW) idF. d Bek w.
14.07 1994 (GV NW S, BB6), zuletzt geandert
durch Gesetz wom 21.12.2010 (GY. MR,
S .638).

Verfahren

Dieser Man stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken Oberain.
Dieser Fan ist Urkundsplan .

Kerpen, den ...

Der Aufstellungshbeschiussist gem. §2 (1) des
BauGB am ... ors(blich bekannt
gemacht worden.

Kerpen, den ...

Eine erneute Cffenlage gem. § 4a (3) Satz 3
BauGB iVm. & 3 (2) BauGB, zu den
Anderungen tew. Erganzungen nach der
offentlichen Auslegung  erfolgte wom
Ort und Dauer der emeuten Auslegung
wlrden am ................. gem. § 3 (2}
BauGE ortsiblich bekannt gemacht.

Kerpen, den ...

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt wvom  Amt 16 Manen, Bauen,
Wohnen und Umweltschutz", Abteilung 161
LStadtplanung der Stadt Kerpen

Kerpen, den ...

EBlrgermeisterin

*

Die  Unterrichtung der Borger sowie die
Erérterung gem. & 3 (1) BauGE hat in der Zeit
7 (AR |- S ———
stattgefunden .

Gem. Beschluss des Rates der Stadt Kempen
WO U TdE gem § 3 (1) Nr 1,

2 BauGB won  der Untemichtung und
Erdrterung gem. § 3 (1) BauGE abgesehen.

Kerpen, den ...

Dieser Plan ist gem. & 10 (1) BauGEvom Rat
der Stadt Kerpen am ... als

.| Satzung beschlossen worden.

Kerpen, den ...

Elrgermeisterin

Dieser  Bebauungsplan  wurde unter
Mlitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

*

Dieser Plan ha gem. § 3 (2) BauGEB gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen wom
S | |- i =
bis. ... .. offentlich ausgelegen.

Ort und Dader der Auslequng wurden am
i 0BML & 3 (2) BauGE ortsiblich
belannt gemacht.

Kerpen, den ...

Dieser Plan wiurde gem. § 10 (2) des BauGB
am ... ZUr  Genehmigung

| worgelegt.

Werletzungen won Rechtsvorschriten wierden
nicht geltend gemacht. Zu diesem Flan gehirt
die Verfllgung wom ...

Kain, den .

Eestandtel des Bebauungsplanes sind

Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begrindung
und folgende Anlagen zur  Begriindung
beigefilat:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

*

Andemingen bzw. Ergarzungen gem. § da (3)
Satz 1 BauGB  nach der dffentlichen
Auslegung erfolgen gem. Beschlussfassung
des Rates der Stadt Kerpen YOIm

Kerpen, den ... ..

Der Sataungsheschluss nach § 10 (1) BauGEB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind

gem. § 10 {3) BauGEB am ... ... ...
bekannt gemacht wor den.

Kerpen, den ...

Blrgermeisterin

*

Dieser Man ist gem. § 2 (1) BauGB durch
EBeschluss des Rates der Stadt Kerpen wom
i AUfgestel It wiorden

Kerpen, den ...

Blrgermeisterin

Die  Einholung won  Stellungnahmen  der
Betroffenen gem. § 4da (3) Satz 4 BauGB zu
der (den) Anderungfen) bzw. Ergarzung(en)

nach der é&ffentlichen Auslecqung erfolgte wom | ...

Kerpen, den ...

Biurgermeigerin

Die  Enelung der Genehmigung  der
Bezirksregerung sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. & 10 (3) BauGE am
... hekannt gemacht worden.

4= o= g8 ol =1 —————

Elrgermeisterin
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen ( § 9. Abs. 1, 2, 3 und 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung 7. Planungen, Nutzungsregelungen,
(§9Abs. 1Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 - 11 Bau NVO) MaBnahmen und FIaChen fur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und

Allgemeine Wohngebiete zur Entwicklung von Natur und Land-
WA 1 = Uberbaubare Grundstiicksflache schaft
. 7 2 = Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

Umgrenzung von Flachen z.

Soee9REE% - Anpflanzen von Baumen, Strauchern
: und sonstigen Bepflanzungen
000000000
(2§'9 !\wbsﬁ%r?;{&?s?wli: I;g IB:?,\?,ONUtzung (§ 9 Abs.1Nr. 25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl
Ordnungsnummer s. textl.

Bautyp 1 Traufhohe 4,00 m-4,35 m

Firsthéhe max. 9,50 m Festsetzungen

Bautyp 2 Traufhohe 6,00 m - 6,45 m
Firsthohe max. 11,00 m 8. Sonstige Planzeichen

Bautyp 3 Traufhéhe 2,80 m - 3,60 m Umgrenzung von Flachen fir
Firsthdhe max. 6,50 m I : Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
L 1 und Gemeinschafts-
anlagen (§9Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 Bau NVO) Zweckbestimmung
é nur Einzel- u. Doppelhauser Ga Garagen
zulassig
N\ nur Doppelhduser zuléssig oo Mit Geh-, Fahr- u. Leitungs-

moonn - rechten zu belastende

Flachen, Gemeinschafts-
=== Baugrenze

anlagen
Leitungsrecht zugunsten der
i h
3. Verkehrsflachen Quartiersanwohner
(§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )
A-L Quartiere der gemeinschaft-
Stralenverkehrsflache lichen Regenwasserversicke-
rung

= Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer A1-L5 éuger?rdnete Baufldchen zu einem
Zweckbestimmung uarter
Zweckbestimmung —~c—~—~. Abgrenzung unterschiedlicher
Regenwasserquartiere
P] Offentliche Parkflache
Grenze des raumlichen
_ _ == mmm mm Geltungsbereiches des Be-
Verkehrsberuhigter Bereich bauungsplanes  (ssss7saucs)

Abgrenzung unterschied-
licher Nutzungen, z.B. von
Baugebieten, oder Abgren-
zung des Mafes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

(2B.§ 1 Abs.4.§ 16 Abs.5 BauNVO)

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir
die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschl. der Riickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser sowie

fiir Ablagerungen
(§9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB, § 51a LWG NW ) 4 Héhenbezugspunkte

Zweckbestimmung siehe textl. Festsetzungen

/ Flachen fir die Abwasser- ,
beseitigung 7‘\@%{ Anbaubeschrénkungszone 20 m

vom befestigten Fahrbahnrand
(A Abfall

© Elektrizitat
__________ Vorgesehene StraRenraum-
T " gestaltung
5. Hauptversorgungs- und Wasser-
leitungen (soavs. 1. 13 und Abs. 6 Baucs) Vorgesehene Baumpflan-
- zung
—o——o— Sldleitung GGG 500
( Wasser ) unterirdisch @ zu entfernende Baume
6. Grinflichen | Vorschlag Grundstiicksgrenze
(§9Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) o

- Grinflachen ( 6ffentlich )

Zweckbestimmung

Parkanlage

Spielplatz - Firstrichtung

Gestalterische Festsetzungen
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie
§ 86 Abs. 1 uns 4 BauO NW)

Vorgartenzone
s. textl. Festsetzungen

W Ausbauzone fir Pfeiler, Balkone,
Altane, Wintergarten u.
TerrassenUberdachungen

(s. textl. Festsetzungen A 3.3)

F FuRweg

Stadtteil Sindorf

Bebauungsplan
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