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Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine

Abzeichnung - VergréfRerung der
Katasterflurkarte.
Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ..............
im MaRstab ...................... durch .......ccooeinns
Uraufnahme — vereinfachte - Teil -
Neuvermessung.

Die Plangrundlage enthidlt auRBerdem die
Ergebnisse von Erganzungsvermessungen
(z.B. Gebézude).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. —
neu kartiet, nach einwandfreien Fortf. —
Vermessungen (Nr.55 FA Il) — nach einer

Teilneuvermessung und unter Verwendung

von Fortf. — Vermessungen (vereinfachte
Neuvermessung) - nach einer
Neuvermessung gem. Erg. — Best. und
Vermessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom
......................... gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen hat.

Birgermeisterin

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. IS 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
d. Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur

Erleichterung von Investitionen und der
Bereitstellung von  Wohnbauland  vom
22.04.1993, (BGBI. | S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —

PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991,
S. 58) zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. IS 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen - Landesbauordnung — (BauO NW) v.
01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
17.12.2009 (GV. NRW. S. 863, 975)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.d.F. der Bek. v. 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Art.
1 des Gesetzes v. 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542).

Gesetz liiber die Umweltvertraglichkeits-
priifung (UVPG) i.d.F. der Bek. v. 25.06.2005
(BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt ge&ndert
durch Art. 11 des Gesetzes v. 11.08.2010
(BGBI. | S. 1163).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-

O.b.Verm. Westfalen (GO NW) idF. d. Bek. .
14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.12.2010 (GV. NRW.
S.688).

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken tiberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Birgermeisterin

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) des
BauGB am ..........cccee. ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Birgermeisterin

Eine emeute Offenlage gem. § 4a (3) Satz 3
BauGB iv.m. § 3 (2) BauGB, zu den
Anderungen bzw. Erginzungen nach der
sffentlichen Auslegung erfolgte vom
......................... bis ..o

Ort und Dauer der erneuten Auslegung
wurden am ... gem. § 3 (2)
BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Kerpen, den .........ccccooceee

Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 16 ,Planen, Bauen,
Wohnen und Umweltschutz®, Abteilung 16.1
LStadtplanung® der Stadt Kerpen.

Birgermeisterin

*

Die Unterrichtung der Birger sowie die
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
VOM e bis e,
stattgefunden.

Gem. Beschluss des Rates der Stadt Kerpen
VOM oo wurde gem. § 3 (1) Nr. 1,
2 BauGB wvon der Unterrichtung und
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB abgesehen.

Birgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kerpen am ... als
Satzung beschlossen worden.

Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

*

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
....................... in der Zeit vom ............coeeine
biS .., sffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
....................... gem. § 3 (2) BauGB ortsublich
bekannt gemacht.

Birgermeisterin

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BauGB
am zur  Genehmigung
vorgelegt.

Verletzungen von Rechtsvorschriften werden
nicht geltend gemacht. Zu diesem Plan gehért
die Verfigung vom ...............cce....

AZ i .

Bezirksregierung Kéin im Auftrag

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:
Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begriindung
und folgende Anlagen zur Begriindung
beigeftigt:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

*

Anderungen bzw. Erganzungen gem. § 4a (3)
Satz 1 BauGB nach der &ffentlichen
Auslegung erfolgten gem. Beschlussfassung
des Rates der Stadt Kerpen vom

Birgermeisterin

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem. § 10 (3) BauGB am .....................
bekannt gemacht worden.

Burgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
....................... aufgestellt worden.

Birgermeisterin

Die Einholung wvon Stellungnahmen der
Betroffenen gem. § 4a (3) Satz 4 BauGB zu
der (den) Anderung(en) bzw. Erganzung(en)
nach der &ffentlichen Auslegung erfolgte vom
....................... biS oo

Birgermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung der
Bezirksregierung sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB am
....................... bekannt gemacht worden.

Burgermeisterin

160

115

KD=99.48
KS=98.03
t=145m

Hinweis: Anderungen nach Offenlage kursiv und fett gedruckt, wegfallende
Passagen gestrichen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO.

1.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Alle Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind nicht zulassig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

21 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
max. 0,4

Zusammen mit den Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO darf die Grundflachenzahl maximal
einen Wert von 0,5 erreichen (vgl. § 19 (4) BauNVO).

2.2 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:

Ordnungsbereich 1:
Bautyp-+: Traufhéhe max. 4.45-m 6,30 m, Firsthéhe max. 9,50 m

Ordnungsbereich 2:
Nur-Bautyp-4-zuldssig: Traufhdhe max. 4,45 m, Firsth6he max. 9,50 m

Die H6hen werden jeweils gemessen:

Traufhéhen zwischen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut,

Firsthéhen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First)
und dem jeweils zugehdérigen unteren MalRbezugspunkt.

Als unterer MaRRbezugspunkt gilt die héchste an das Baugrundstiick angrenzende,
erschlieRende Verkehrsflache.

ORDNUNGSBEREICH 2
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3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzelhduser zul&ssig.

4 ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Hdéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden.
Pro Wohngebaude ist maximal 1 Wohnung zuldssig.

5 NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 (1) und § 23 (5) BauNVO)

51 NEBENANLAGEN

Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 (1) BauNVO sind bis zu einer
Grundflache von 7,5 m? oder einem umbauten Raum von 20 m® je Baugrundstick
nur auRerhalb des Vorgartenbereichs (Grundstlcksflache zwischen Verkehrsflache
und straRenseitiger Gebaudeflucht) zulassig.

Sie sind nicht innerhalb der zur Bepflanzung vorgesehenen und festgesetzten
Flachen zuldssig (Ordnungsbereich A).

5.2 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 51 BauO NRW)

Pro Wohneinheit sind mind. zwei private Stellplatze auf dem betroffenen
Baugrundstick herzustellen. AuRerdem ist pro Wohneinheit 1 Stellplatz im
offentlichen StralRenraum herzustellen.

GemanR § 12 (6) BauNVO sind Uberdachte Stellplatze und Garagen innerhalb der
Uberbaubaren Flache und entlang der seitlichen Baugrenze zuldssig. Der Abstand
zur StralRe muss mindestens 5,50 m betragen.

6 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation,
Strom und Breitbandanschlissen sind in den 6ffentlichen Flachen und unterirdisch
ZU verlegen.

7 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN (§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB)

Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich der Larmschutzzone C nach § 16
Fluglarmgesetz (entsprechend AuRen-Larmpegelbereich IV nach DIN 4109, Tabelle
8). Die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen muassen grundséatzlich
ein erforderliches resultierendes bewertetes Mindestbauschallddmmmass von erf.
Rw, res > 40 dB aufweisen.

Die Fenster von Aufenthaltsrdumen (Wohn- und Schlafrdume) sind mit
Schallddmmluftern auszurtsten, die den Anforderungen der Schallschutzklasse Il
der VDI 2719 entsprechen.

8 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

8.1 ORDNUNGSBEREICH A - RANDLICHE EINGRUNUNG (PRIVAT)

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich den im Bebauungsplan festgesetzten
Ordnungsbereich A gem. den nachfolgend dargestellten AusfUhrungen zu
bepflanzen.

Zur randlichen Eingrinung ist im Ordnungsbereich A ein 2-reihiger Gehdlzstreifen
mit heimischen standortgerechten Gehdélzgruppen anzulegen und durch artgerechte
Pflege langfristig zu erhalten. Innerhalb des Ordnungsbereichs A ist im Abstand von
1,0 m x 1,5 m ein Strauch in der Pflanzqualitdt Heister, 2xv.,0.B., 120-150 cm aus
der Artenliste 1 (Strducher) sowie auf der gesamten Lange alle 10-12 m ein
Hochstamm in der Pflanzqualitat 3xv., m.B., StU 12-14 der Artenliste 1 (Bdume) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artenliste 1:
Baume Il. GréRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche,

Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, Weildorn, Hundsrose, Schwarzer Holunder,
Schlehe

8.2 EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

Zum Ausgleich des verbleibenden Defizits von 7000 Biotopwertpunkten wird nach
MaRgabe der vertraglichen Regelung die Stadt Kerpen aus dem mit dem Rhein-Erft-
Kreis vereinbarten Okokonto Flachen zur Anrechnung auf die Eingriffskompensation
zur Verfugung gestellt.

Als Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan ist die Flache Nr. 5 — Gemarkung
Médrath, Flur 17, Flurstick 15 und Flur 6, Flursticke 9 und 54 des
Ausgleichsflachenpools der Stadt Kerpen vorgesehen. Es wird nur eine Teilflache
beansprucht, die GesamtflachengréBe betragt 4,5 ha. Die Flache wurde
aufgeforstet.

9 VERWENDUNG UND BEHANDLUNG VON MUTTERBODEN (§ 202 BauGB)

Mutterboden ist sorgféltig zu sichern und auf nicht in Anspruch genommenen
Flachen wieder zu verwenden (GrUnanlagen, Rekultivierung, Bodenverbes-
serungen).

GESTALTERICHE FESTSETZUNGEN

10 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 12 und § 86 (1) Ziffer 1 und § 86 (4) LBauO NRW)

10.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zulassig sind nur geneigte Dacher in folgender Spannbreite:
Dachneigung Bautyp-4 Ordnungsbereich 2: groer 25 °
Dachneigung Bautyp-2 Ordnungsbereich 1. gréBer 15° bis-30°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in ihrer
Dachform und -neigung frei.

10.2 DACHGAUBEN

Gauben durfen in der Summe ihrer jeweiligen Breiten max. 50 % der
Gesamtdachbreite ausmachen. Die maximale Breite der einzelnen Gauben ist auf
2,30 m begrenzt. Der Abstand untereinander, zu der Auf3enkante der eigenen
GebidudeauBRlenwand und zu dem freien Dachrand muss mindestens 1,25 m
betragen.

Gauben mussen auf die Gliederung der darunter liegenden Fassade bezogen sein.

Nebendacher wie Dacher von Gauben missen eindeutig — mindestens 1,00 m —
unter der Firstlinie zurlickbleiben. Gauben in der 2. Dachebene sind nicht zulassig.

10.3 ZWERCHHAUSER

Aus der Fassade entwickelte Zwerchhduser und dhnliche Gebaudeteile dlrfen eine
maximale Breite von 60% der Fassadenbreite haben. Der obere Abschluss muss
mindestens 1,0 m unter dem Haupffirst liegen.

10.4 DACHMATERIAL UND DACHFARBE

Die Dacher in den Baufeldern Ordnungsbereichen 1 und 2 sind grundsatzlich aus
braunen oder grauen (alle Grau- und Anthrazitténe), rotbraunen oder dunkelroten
Dachmaterialien herzustellen, in allen Baufeldern sind die Dé&cher mit nicht
glanzenden Ton- oder Betonsteinpfannen herzustellen.

Dachaufbauten sind in Material und Farben dem Hauptdach anzupassen.

11 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) Ziffer 5 BauO NRW)

111 EINFRIEDUNGEN DER VORGARTEN

In den Vorgérten sind als Einfriedung nur Hecken bis zu einer H6he von 0,60 m
zulassig. Dementsprechend sind Maschendraht-/Stabgitterzaune, Mauern, Holz-
zaune oder ahnliche Einfriedungen unzulédssig.

11.2 EINFRIEDUNGEN DER HAUSGARTEN

Im Bereich der Hausgérten sind als Einfriedungen nur Hecken bis zu einer H6he
von 1,80 m zulassig. Ausnahmsweise ist zusétzlich zu den Hecken die Errichtung
von lichten Metall- oder Maschendrahtzdunen in gleicher H6he zulédssig.

12 WINTERGARTEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

Wintergéarten sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig. Konstruktive
Elemente (Sockel, Pfeiler oder &hnliches) missen sich dem verglasten Anteil
deutlich unterordnen.

13 FREIFLACHEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (1) Ziffer 4 und § 86 (4) LBauO NRW)

Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu erhalten. Die nicht flr notwendige
Zufahrten oder die Geb&udeerschlieBung erforderlichen Vorgartenflachen sind
gartnerisch anzulegen.

14 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur in untergeordneter Form, zurtckhaltender Gestaltung und
ausschlieRlich an der Stétte der Leistung zulassig. Sie durfen eine GréRe von max.
1 m? nicht Uberschreiten. Je werbender Einrichtung ist nur eine Werbeanlage
zulassig. Werbeanlagen an oder auf Dachern sind nicht zulassig. Werbeanlagen
durfen mit ihrer Oberkante die Traufhéhe nicht Uberschreiten. Bewegliche
Lichtwerbeanlagen, beleuchtete Attika- bzw. Gesimsbander und freistehende
Werbeanlagen sind unzulassig.

15 HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksfladchen
anfallende unbelastete Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen
zurickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewé&sserung
bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m?
versiegelte Grundsticksfldche bzw. Dachflache 4-5 m® Riickhaltevolumen zur Verfligung stehen. Die
innerhausliche Verwendung von Niederschlagswasser ist der Stadt Kerpen und dem zustdndigen
Gesundheitsamt anzuzeigen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gem&R DIN 18915 nach Bodenhorizonten
geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu schitzen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundséatzlich die einschlégigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN
1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch
den Bauherren zu berticksichtigen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Erdbebenzone: Die Gemarkung Blatzheim der Stadt Kerpen befindet sich in der Erdbebenzone 3.
Der Untergrund Klasse S (S = Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfiillung).
Wegen SiumpfungsmaBRnahmen und druckempfindlichen [8Bbirtigen Deckschichten sind
ungleichmé&Rige Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen, deshalb kdnnen gegebenenfalls besondere
bauliche MaRnahmen im Griindungsbereich baulicher Anlagen erforderlich werden. Weitere
Informationen: Geologischer Dienst NRW — De-Greiff-StraRe 195, 47803 Krefeld, Tel. 02151/897-0.

Bodenfunde: Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen,
ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-199, unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des rheinischen
Amtes fur Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Wehrbereichsverwaltung West: Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des
Militarflughafens Norvenich. Aufgrund dieser Lage des Plangebietes ist mit Larm- und
Abgasemissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche gegen
die Bundeswehr werden wegen dieses friihzeitigen Hinweises nicht anerkannt.

Sollten bauliche Anlagen einschlieBlich ihrer untergeordneten Gebé&udeteile die Héhe von
9,50 m iiberschreiten, sind die Planungsunteriagen vor Erteilung einer Baugenehmigung der
Wehrbereichsverwaltung West vorzulegen.

Sicherheitseinrichtungen: Es wird auf das Beratungsangebot zu kriminalpraventiv wirkenden
Ausstattungen von Baugebieten mit einbruchhemmenden Sicherheitseinrichtungen hingewiesen. Der
Bauherr soll friihzeitig auf dieses Beratungsangebot hingewiesen werden. Beratung dieser Art werden
unter Berucksichtigung von Lage, Geb&udekonzeption, Nutzung, Ausstattung und dem persdnlichen
Sicherheitsbedurfnis der Nutzer individuell, objektiv und kostenlos von der Polizei durchgefiihrt. Eine
Terminabsprache ist unter der Telefonnummer der polizeilichen Beratungsstelle unter 02233/52-4816
oder 4817 maoglich.

Kampfmittelbeseitigung: Kampfmittelfreiheit kann nicht gewéhrt werden. Generell sind Bauarbeiten
sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustédndige
Ordnungsbehérde, der KBD oder die ndchste Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem
beiliegenden Merkblatt zu entnehmen. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der
betroffenen Grundstiicke um eine Erkldarung inkl. Pléne (ber vorhandene Versorgungsleitungen
bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestétigen.

Verdnderungen im Grundwasserregime: Das Plangebiet befindet sich im Bereich des aut
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldes ,Blatzheim 1% Abbau von Rohstoffen ist im
Plangebiet nicht erfolgt. Der Planungsbereich ist durch von SiimpfungsmaBnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasser-
absenkungen werden noch tiber einen ldngeren Zeitraum wirksam bleiben.

Eine Zunahme der Grundwasserstidnde im Planungsgebiet in den nédchsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
SiimpfungsmaBBnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung, als auch bei einem spéteren Grundwasseranstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die
Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung
finden (Empfehlungen entsprechend des Schreibens der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung
6, Bergbau und Energie in NRW vom 13. Mai 2013).

BAULEITPLANUNG
KOLPINGSTADT KERPEN

AMT 16 "PLANEN, BAUEN, WOHNEN UND UMWELTSCHUTZ"

Planzeichen

WA = Allgemeines Wohngebiet

. Uberbaubare Grundstiicksfldche
+—— nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) max.
z.B.@= 9,50m H&he baulicher Anlage (Firsthéhe) max.
z.B.@= 4,45m Hoéhe baulicher Anlage (Traufhéhe) max.

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Straf3enbegrenzungslinie

StraBBenverkehrsfliche (K 54)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
— Verkehrsberuhigter Bereich —

FuBBweg

P Parkplatz

Offentliche Parkfldchen, nur beispielhafte Darstellung,
Abweichungen mdaglich entsprechend Erschlief3ungsplanung

A L I L L Fldchen fiir Bdschungen zur Herstellung des Straf3enkdrpers

Verkehrsgrin

Private Griunfldche

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

A Ordnungsbereich fir die Landespflege
B BN BN . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
--------------- empfohlene Grundstiicksgrenze
z.B. 1 Ordnungsbereich

tachymetrische Geldndeaufnahme
CooCococso ™ T

BEARBEITUNG:

KARST INGENIEURE &wMmBH

STADTEBAU M VERKEHRSWESEN B LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02805/9636-0
TELEFAX 02605/9636-386
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

Stadtteil Blatzheim

Bebauungsplan

BL 343
"Nordlich Giffelsberger Weg"
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